NAVRH ZMLUVY O VYKONE
SPRAVY
pre bytovy dom Obrancov mieru 692
v PlieSovciach
(dalej len ,,Zmluva®)
uzavretd podl'a §8 a nasl. zikona &. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovich priestorov

v znend neskorsich predpisov (dalej len ,,ZoVB*)

Clanok I

ZMLUVNE STRANY
1.
Stavebné bytové druzstvo Zvolen
sidlo: A. Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen
ICO: 00222054
DIC: 2021152397, IC DPH: SK2021152397
€. uéta v tvare IBAN:
SK 78 1111 0000 0066 0914 4052
Obchodny register: Okresny sud Banska Bystrica,
Oddiel: Dr, vlozka &fslo 127/8
email: sbdzv@sbdzv.sk
v mene a na téet ktorého kona:
Ing. Méria Hornoveska,
predstavenstva,
Ing. Renata MoniSova, ¢len predstavenstva
(dalej len , spravea®)

a

predsednicka

2.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu na adrese Obrancov mieru &, 692,
PlieSovee, ktory je postaveny na pozemku KN-C
parc. €. 4230/18 a ktory je evidovanyna LV &, 2864
vedenom pre k0. PlieSovee, obec Pliefovee, okres
Zvolen

(dalej len ,,dom*)

ucet domu v banke:

¢. udtu v tvare IBAN:

(dalej len ,vlastnik, viastnici®, aspolu
so spraveom ,,zmluvné strany*)

Clanok I
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto Zmluvy je Gprava vzdjomnych
prdv.  a povimmosti  vlastnikov  a sprévecu
pri zabezpedovani vykonu spravy domu spravcom,
ktorou je obstardvanie sluZieb a tovaru, ktorymi
sprévca zabezpeduje pre viastnikov:
a} prevadzku, udrzbu, opravy, rekongtrukciu
amodernizaciu  spolofnych.  &asti  domu,
spolocnych zariadeni domu a prislusenstva,
b) sluZby spojené s wfivanim bytu alebo
nebytového priestoru (d'alej len ,,NP*),
c¢) vedenie B¢t domu v banke,

d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde
prevéadzky, udrzby a oprav (dalej len ,FPCa0“) a
inych pohfadavok a narokov,

€) iné d&innosti, ktoré bezprostredne stvisia
s uZivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi,

f) dalic dojednané &innosti za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve.

2. Vlastnici sa zavizuju za vykon spravy zaplatit’
spraveovi poplatok za spravu vo vyike a spdsobom
dohodnutym v tejto Zmluve.

Clanok III

ROZSAH PLNEN] A SLUZIEB
1. Spravca vykondva sprdvu domu samostatne
v mene a na ucet vlastnikov. Spravca je pri vykone
spravy domu povinny zabezpedit prevadzku,
adr#bu  aopravy spolofnych &asti  domu,
spoloénych zariadeni domu, prislusenstva domu
v rozsahu potreby a poZiadaviek vlastnikov v dome
a v sulade so vieobecne platnymi pravnymi
predpismi,

2.V rameci poplatku za spriavu sprivea:

a) zabezpeti dodivku tovarov a sluzieb
spojenych s uZivanim bytu/NP za osobitni
odplatu ich dodavatelovi ato v nasledovnom
rozsahu poskytnutych plneni a sluZieb: .

- dodévka tepla pre vykurovanie (d'alej fen ,, K<),
- dodavka tepla pre tepli vZitkovd vodu (d’alej len
LTUV),

- dodavka studenej vody (d’alej len ,.SV*)

- odvadzanie odpadovych vod a zraZkove] vody,

- dodédvka elektrickej energic do spoloénych dasti a
spoloénych zariadeni domu,

- dodavka plynu,

- prevadzkovanie a servis vytahu,

- deratizdcia a dezinsekcia spoloénych dasti domu;
b) zabezpe¢i vedenie technicko-prevadzkovej
agendy v rozsahu: vedenie dokumenticie
kobnove domu akvyhradenym technickym
zariadeniam (dalej len ,VTZ“), pasporty,
harmonogramy odbornych skiifok a odbornych
prehliadok VTZ, vedenie zmluv o dielo a inych
zmliv s dodavatelmi prac, materidloy a sluZieb,
vedenie evidencie poistnych udalost! domu;

c) zabezpeli pre vlastnikov d’alfie sluzby a
plnenia za cenu ich dodavky a to:

cl.) opravy a udrzbu spoloénych dasti a spoloénych
zariadeni domu,

c2.) vykonanie odbornych prehliadok a odbornych
skugok,

c3.) odstranenie vad zistenych z odbornych
prehliadok a odbornych skigok,



c4.) vykonanie opravy audrZby na zéklade
poziadaviek vlastnikov odsthlasenych spdsobom
podl'a Zakona,

¢5.) overenie urdenych meradiel na SV a TUV,
(d’alej len ,uréené meradla SV a TUV), monté¥
a udrzba pomerovych rozdelovadov vykurovacich
nakladov (d'alej len , PRVN®),

¢6.) prehliadky a kontroly protipoZiarnych
zariadeni, hydrantovych skrifi a ruénych hasiacich
pristrojov, opravy a GdrZbu poZiarnych rozvodov a
protipoZiarnych zariadent, preventivne
protipoZiarne prehliadky,

¢7.) starostlivost a prevadzku VTZ domu
v rozsahu:

- prehiiadky a skugky elektrickych zariadend,

- oprava a udrzba bleskozvodov,

- prehliadky a skugky plynovych zariadent,

- oprava a Udr#ba plynovych zariaden,

- oprava, Udrzba, odborné prehliadky, odborné
skigky, dradné skagky, medziobdobné prehliadlky
a dozorovanie zdvihacich zariadeni - vyt'ahy,

¢8.) hydraulické vyregulovanie systému UK
a TUV, prercgulovanie systému po vyznamnej
obnove domu,

¢9.) havarijna sluzbu vrétane drzania pohotovosti
ato na zéklade rozhodnutia vlastnikov v zmysle
Zékona;

d) zabezpedi vedenie finan¢no-ekonomiclkej
agendy v rozsahu: sprdvca sa stard o zverené
finanéné prostriedky  vlastnikov, vypoditava
vlastnikom vy§ku mesa¢ného zalohového predpisu
(vid’ &lanok VIII ods. 1 tejto Zmluvy), vykonava
vyuctovanie ndkladov na sluzby aplnenia
poskytované spolu s uZ{vanim bytu/NP a prispevku
do FPUa0O (dalej len ,,vyac¢tovanie nikladov®),
vyhotovuje spravu spraveu o ¢innosti
za predchadzajtici rok, vedie udet domu v banke,
zabezpeduje styk s bankou, zabezpeduje poistenie
bytového domu a poistenie zodpovednosti
za Skodu, eviduje a aktualizuje poistné zmluvy
tykajace sa domu;

¢) zabezpedi vedenie bytovo-pravnej agendy
v rozsahu: spravca vymdaha $kody, nedoplatky
vo FPUa0 a iné pohlPadévky a naroky vlastnikov,
vedie zmluvy o vykone spravy, vedie a akiualizuje
evidenciu vlasinikov, vedie zZoznam
a dokumentdciu sudnych sporov, eviduje a
uchovava vetky prijaté rozhodnutia vlastnikov,
vratane zapisnic zo schddzi vlastnikov a vysledkov
pisomnych hlasovani, vratane hlasovacich listin,
pricbezne  aktualizuje evidenciu  rozhodnuti
vlastnikov; spravca zodpovedd za spravnost’ tejto
evidencie,

3. Spravca zabezpedi pre vlastnikov aj dalSie
plnenia a sluiby (nad ramec sluZieb a plnend
uvedenych v ods. 2. tohto €lanku tejto Zmluvy),
ato za osobitml odplatu uveden v cenniku
sprdvcu v zneni schvalenom najvy$§im orginom
spraveu, ktory je zvergineny na webovom sidle
spraveu www.sbdzv.sk a je k dispozicii v budove
sidla spravecu (dalej len ,,cennik spraveu®), napr.:
a) zabezpelenie shuZieb a vedenic agendy spojenej
s upratovanim spolo¢nych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zabezpedenie sluZieb a vedenie agendy spojenej
s prendgjmom spolodnych &asti a spoloénych
zariadeni domu na zéklade rozhodnutia vlastnikov
v dome,

¢) priprava podkladov kzZiadosti o dver
zkomerdnej banky, SFRB, vritane spravy
averovych zmliv,

d) priprava podkladov k Ziadosti o doticie
7 Ministerstva dopravy a vystavby SR.

Clanok IV
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU
1. Pri plneni predmetu tejto Zmluvy sa spravca
zavizuje dodrZiavat' vieobecne zaviizné predpisy,
vyhlasky, technické normy austanovenia tejto
Zmluvy. Prava a povinnosti stvisiace s vykonom
spravy domu sd uréené Zakonom.

2. Pri sprave domu je sprivea povinny:

a) hospoddrit’ s majetkom vlastnikov s odbornou
starostlivostou v sulade s podmienkami tejto
Zmluvy,

b} dbat’ na ochranu prav vlasintkov a
uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi,

¢) zastupovat’ vlastnfkov pri vyméahan{ gkody, ktora
im vznikla ginnost'ou tretich 0s6b alebo ¢innost’'ou
vlastnika,

d) vykonavat’ priva k majetku vlastnikov len
v z&dujme vlastnikov,

¢) sledovat dhrady mesaéného zdlohového
predpisu od vlastnikov a vyméhaf vzniknuté
nedoplatky,

f) umoznit' vlastnikovi vo vopred dohodnutom
termine avo vopred dohodnutom rozsahu
na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajicich
sa spravy domu alebo &erpania FPUaO, robif’ si
z nich vypisy, odpisy a képie alebo mbZe na
nédklady viastnika wvvhotovit z mnich kopie;
pri poskytovani tychto informicii je sprévea
povinny zabezpedit ochranu osobnych vdajov
podla osobitného predpisu,



g) zvolat' schédzu vlastnikov podla potreby,
najmenej raz za rok, alebo ked o to poZiada
najmenej Stvrtina vlastnikov,

h) vypracovat' a predloZit’ kaZdoro¢ne do 30. 11.
vlastnikom plan oprav na nasledujici kalendérny
rok, ktory zohladni najmé opotrebenie materidlu a
stav spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni
domu a navthntf vysku tvorby FPUaO
na kalenddrny rok,

i) podat’ ndvrh na vykonanie dobrovolnej draZby
bytu/NP vdome na uspokojenie pohladavok
za podmienok stanovenych v Zikone,

j) podat’ ndvrh na exekuéné konanie za podmienok
stanovenych v Zakone,

k) zabezpeCovat’ vietky d’aliie &innosti potrebné
na riadny vykon spravy domu v silade s touto
Zmluvou a Zakone,

) priebeZne zvercjfiovatl na webovom sidle

spraveu postup pri obstardvani tovarov a sluZieb,
m} pri obstardvani sluXieb a tovaru je sprévca
povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejsie podmienky,
aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov,

n) riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov o vybere
dodavatel'a, ak nejde o zabezpedenie odbornych
prehliadok askdfok techmického zariadenia,
zariadenia poZiarnej ochrany, uréenych meradiel
SV a TUV, ktoré je sprévca povinny vykonavat
pri sprave domu,

0) zabezpedit' odstrinenie chyby alebo poruchy
technického zariadenia, =zariadenia poZiarngj
ochrany, ktoré boli zistené kontrolou stavu ich
bezpednosti, ak bezprostredne ohrozujii Zivot,
zdravie alebo majetok, a to aj bez sdhlasu
vlastnikov. Sprévea je povinny zabezpedit’ aj bez
sthlasu vlastnikov odstrénenie chyby, poruchy
alebo pofkodenia spoloénych &asti domu,
spolotnych zariadeni domu a prislufenstva, ak
bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravie alebo
majetok,

p) uplatiiovat prava vlastnikov vyplyvajice
zo zodpovednosti za vady domu, spolo&nych asti
domu, spoloénych zariadeni domu, prislufenstva a
pozemku zastavaneho domom vodi tretim osobam.

3. Spravea je povinny najneskoér do 31. méija
nasledujiiceho roka predloZit’ vlastnikom v dome
spravu o svojej Cinnosti za predchadzajici rok
tykajucej sa domu, najmé o finanénom hospodareni
domu, o stave spolo¢nych casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych
skuto&nostiach, ktoré sivisia so spravou domu.
Zaroveil je povinny vykonat’ vyiétovanie nakladov
pre jednotlivych vlastnikov v dome.

4, Spravea zriadi a vedie pre dom samostatny et
v banke. Majitelom uétu domm zriadeného
spradvcom v banke st vlastnici; spravea je prislusny
disponovat’ s finandnymi prostriedkami na udte
domu avykomavat ktomuto U&tu préva
a povinnosti vkladatela podla osobitného zékona
o ochrane vkladov. V zdujme ochrany vkladov
vlastnikov je spravca opravneny zriadit’ vlastnikom
d'alsi tidet v ingj banke v zmysle osobitného zdkona
o ochrane vkladov.

5. Prostriedky ziskané zuGhrad za plnenia
od vlastnikov v dome a prostriedky FPUaQ musi
spravca viest’ oddelene od uctov spraveu v banke
a to osobitne za kazdy spravovany dom.

6. Majetok vlasinfkov nie je sGfast'ou majetku
spraveu. Majetok vlastnikov nesmie spraveca
pouZit’ na krytie alebo thradu zivizkov, ktoré
bezprostredne nestivisiacich s ¢innostou spojenou
s0 spravou domu. Spravca nesmie vyuZit' majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech
tretich os6b. Majetok vlastnikov nembZe byt
sufastou konkurznej podstaty spraveu ani
predmetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych
predpisov, ktory smeruje proti majetku spréaveu.

7. Pri odstraflovani pordch, havéarii, poZiarov,
pri zivelnych pohromach a inych udalostiach
ohrozujucich  bezpednost’ prevadzky domu,
spoloénych casti domu, spoloénych zariadeni
domu a prisluenstva, ak bezprostredne ohrozuji
Zivot, zdravie alebo majetok, nie je potrebny sihlas
a rozhodnutie vlastnikov v dome. V tychto
pripadoch je spravca oprivneny konat' aj bez
sthlasu vlastnikov.

Clanok V
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV
1. Préava a povinnosti vlastnikov v dome st uréené
Zakonom a touto Zmluvou.

2. Vlastnik a osoby, ktoré s nim Ziju v domdcnosti
majui pravo vZivat byt/NP a spoloéné &asti domu,
spolo¢né zariadenia domw, ktorych uZivanie je
spojené s uZivanim bytw/NP. Viastnik je povinny
na svoje néklady byt/NT a priestory tvoriace jeho
pristufenstvo  udrZiavat’ vstave spdsobilom
na riadne uZivanie, najmé véas zabezpefovat’ ich
udrzbu aopravy. Je povinny konat' tak, aby
pri uZivani, udrZiavani a zmendch pri prenajati
bytu/NP, pripadne jeho &astifich ¢asti a pri inom
nakladanf s bytom/NP, nerugil  a neohrozoval



ostatnych  vo  vykone ich  vlastnickych,
spoluvlastnickych a uZivacich prav.

3. Vlastaici maju pravo a povinnost’ ziéastiiovat’ sa
na sprdve domu a hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnici o spolodnych &astiach domu,
spoloénych  zariadeniach domu  a pozemku
na  schédzi  vlastnikov  alebo pisomnym
hlasovanim.

4, Vlastnik je povinny odstranit’ vady a poskodenia,
ktoré na inych bytoch/NP, alebo na spoloénych
gastiach domu a spoloénych zariadeniach domu,
sposobil sdm alebo osoby, ktoré jeho byt/NP
v dome uZivali,

5. Vlastnici si povinni umoZznit’ odstranenie
nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpetnosti
technického zariadenia a zariadenia poZiarnej
ochrany. Ak vlastnici neumoZnia odstrénenie
zistenych nedostatkov na technickych
zariadeniach, zodpovedaji za vzniknuté ¥kody.
Vlastnik je povinny bez zbytoného odkladu
ozndmit’ spraveovi vady (poruchy) na PRVN
a/alebo na uréenych meradlach SV a TUV,

6. Vlastnik je povinny umoZnit’ na poZiadanie
na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej miere vstup
do Dbytuw/NP sprdvcovi aosobe oprdvneng]
vykondvat’ opravu a udrzbu, za Gcelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeli
sam, alebo ak ide ¢ opravu spoloénych €asti domu
alebo spolotného zariadenia domu pristupnych
z jeho bytu/NP, alebo montaz a udrZbu zariadent
na meranie spotreby vody alebo tepla v byte/NP
alebo na odpodet nameranych hodndt. Vlastnik je
povinny spristupnit’ byt/NP tkonom dezinsekcie a
to bud osobne — vlastnou pritomnostou, alebo
mbZe spristupnenim bytuw/NP poverit’ i osobu
{(suseda, pribuzného a pod.). Spridvca umiestni
na viditelnom mieste v dome ozndmenie o termine,
tase a spOsobe vykonania dezinsekcie a suCasne
zabezped{  dorudenie  ozndmenia  kaZdému
vlastnikovi do po§tovej schranky

7. Vlastnici si povinni bezodkladne ozndmit
spravcovi zmeny v potte osbb, ktoré uzivaji
byt/NP stvisle miniméalne podas dvoch mesiacov,
ndjom bytu/NP a dalie skutodnosti, ktoré st
rozhodujiice pre  vypracovanie mesatneho
zalohového predpisu (vid' Elanok VIIT ods. 1 tejto
Zmluvy) a vyGdtovania ndkladov. V pripade
zanedbania tejto povinnosti sprivca vypracuje

mesaény zalohovy predpis a vyudtovanie nakladov
podla poslednej zndmej evidencie.

8. Vlastnik je povinny oznamit® spraveovi adresu
na dorucovanie pisomnosti zo strany spravcu
(vetkych a akychkolvek) a kaZdi zmenu adresy.
V pripade, ak sa vlastnik nezdrZiava v byte/NP, je
povinny pisomne ozndmit’ spravcovi kontaktmi
osobu, ktorej spravca mdZe dorudovat’ pisomnosti
a ktori mdZe v pripade nevyhnuinej sitvicie
kontaktovat’ (napr, pri vymene a odpotte PRVN a
uréenych meradiel SV a TUV, pri vzniku
havarijnej situdcie, poZiaru a pod.).

9. Vlastnik je povinny mesaéne vopred uhradzat
na bankovy udet domu mesacény zilohovy predpis.

10. Vlastnik je povinny dodrZiavat’ protipoZiarne
predpisy, najmi neodkladat” veci na chodbach
aspoloénych  &astiach  domu,  spoloénych
zariadeniach domu, ktoré by branili unikovym
cestim a priamemu zdsahu pri poZiari, Vlastnik je
povinny  dodrziavat®  zdkaz manipulicie
s otvorenym ohtiom, uskladfiovania horfavych
a vybusnych latok.

11. Vlastnik a osoby, ktorym dal svoj byt/NP
do uZivania, st povinni dodrZiaval’ domovy
poriadok. O fgjto povinnosti je vlastnik povinny
poudit’ osoby, ktorym dal svoj byt/NP do uZivania.

12. Ak vlastnik svojim konanim zasahuje
do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov
v tomto dome takym sposobom, Ze obmedzuje
alebo znemoZiiuje vykon vlastnickeho prava tym,
e hrubo po¥kodzuje byt/NP, spolo&né Easti domu,
spoloéné zariadenia domu, prislufenstvo, alebo
sistavne narufuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov, ohrozuje bezpecnost', alebo poruiuje
dobré mravy v dome, alebo nepini povinnosti
ulozené rozhodnutim stdu, méze sid na ndvrh
niektorého vlastnika nariadit’ predaj bytu/NP,

Cidnok VI
SPOSOB VYKONU SPRAVY DOMU
1. Sprivca vykondva spravu domu vlastnymi
zamestnancami alebo dodavatel'skym spdsobom.

2. Spravea zabezpedi plnenie svojich zakonnych a
zmluvnych povinnosti v oblasti sluZieb a plneni
v ramei vykonu spravy podl'a ust. ¢lanok HI. ods.
1, 2 tejto Zmluvy v ramci poplatku za spravu.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ okrem zakladnych
zakonnych a zmluvnych povinnosti podFa bodu 2
spravea zabezped! pre vlastnikov daliie sluzby a
plnenia uvedené v ¢lanok IIT ods. 3 tejto Zmluvy
dodavatelskym spdsobom alebo  vlastnymi
zamestnancami.

4. Vlastnik mé pravo a povinnost' zidastiiovat’ sa
na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaju
spravy domu. Rozhodnutia vlastnikov sa prijimaji
na schédzi  vlastnikov  alebo  pisomnym
hlasovanim.

5. Schédzu vlastnikov zvoldva spravca podla
potreby, najmenej raz za kalendéarny rok, alebo ked’
o to poziada aspofi §tvrtina vlastnfkov. Pisomné
hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo
ked o to porziada aspofi §tvrtina vlastnikov.
O pfsomnom hlasovani méZu rozhodnat’ vlastnici
aj hlasovanim na schédzi vlastnikov.

6. Termin, miesto a program schbdze vlasinikov
alebo termin, miesto a otdzky pisommého
hlasovania musia byt vlastnikom ozndmené
najneskoér sedem dni vopred. Ozndmenie o schédzi
vlastnikov alebo oznamenie o plsomnom hlasovani
musi byt v listinnej podobe dorudené ka*dému
vlastnikovi spbsobom v dome obvyklym (Clanok
XII bod 10 Zmluvy). Ozndmenie o schodz
vlastnikov alebo pisomnom hlasovani musi byt
dorudené spraveovi.

7. Schédzu vlastnikov vedie sprivca alebo
zastupea vlastnikov bytov (Falej len ,,ZVB®) alebo
zvoleny vlastnik.

8. Vlastnici volia minimalne 2 overovatelov
zépisnice zo schodze vlastnikov alebo pisomného
hlasovania (d’alej len ,,overovatelia®) na schédz
vlastnikov. Overovatelia overuju podpis vlastnika
na hlasovace] listine, si pritomn{ pri zistovani
vysledku pfsomného hlasovania a podpisujt
zapisnicu z pisonmého hiasovania.

9. Zo schdédze vlastnikov musi byt vyhotoveni
zapisnica, ktorfl spife spravea, ZVB alebo zvoleny
vlastnik a podpiu ju overovatelia. Zéapisnicu
z ptsomného hlasovania spife spravca a podpisu ju
overovatelia. Prilohou z4pisnice je original
prezenénej listiny alebo hlasovacej listiny
s priloZenymi splnomocneniami a vyjadrenie
overovatel'a, ktory ju odmietol podpisat’. Zapisnica
musi obsahovat’ najmi

a) termin a miesto konania schbdze vlastnikov
alebo pisomného hlasovania,

b) odsthlaseny program schddze vlastnikov a
vysledky hlasovania k jednotlivym bodom
programu,

¢) znenie prijatych rozhodnutf schédze vlastnikov, -

d) iné skutoénosti, o ktorych rozhodli vlastnici
na schddzi vlastnikoy,

e} otdzky pisomného hlasovania a jeho v¥sledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajiceho,
zapisovatela a overovatel'ov.

10. Zapisnicu a vysledok hlasovania zo schodze
vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi
zverejnit’ ten, kto schodzu vlastnikov zvolal alebo
vyhlésil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni
od konania schédze vlastnfkov alebo od skondenia
pisomného hlasovania sposobom v dome
obvyklym (&ldnck XII ods. 13 tejto Zmluvy).
Oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat
datum jeho zverejnenia.

11. Platné rozhodnutia si zdvizné pre vietkych
vlastnikov. Zmluvy a ich zmeny schvilené
vlastnikmi st zavizné pre vietkych vlastnikov, ak
ich za vlastnikov podpisala nimi poverend osoba
(¢lanok X1 tejto Zmluvy).

Clanok VII
ZASADY HOSPODARENIA
S PROSTRIEDKAMI FPUaO
VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA
DISPONOVAT S NIM1

1. Na prevadzku, GdrZbu a opravy spoloénych Casti
domu, spoloénych zariaden{ domu, prislufenstva a
prifahlého pozemku ako aj na obnovu,
modernizaciuz a rekonstrukciu domu, vytvaraji
vlastnici v dome FPUaQ.

2. Vlastnici vykonavaju thrady do FPUaO podla
vel'kosti spoluviastnickeho podielu. Ak je stiéast'ou
bytu/NP balkdén, lodZia alebo terasa, pre Glely
tvorby FPUaO sa zaritava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej
plochy balkéna, lodZie alebo terasy.

3. Vlastnici poukazuju preddavky do FPUaQ
mesaéne vopred, pricom vySku preddavku uréia
vlastnici spravidla na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané nékiady na prevadzku,
udrzbu a opravy domu, ako aj vydavky na obnovu,
moderniziciu a rekondtrukeiu domu.



4. Pri urdeni preddavkov do FPUaO vlastnici
zohladnia mieru vyuZivania spolotoych dastl
domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi NP
v dome.

5. ZFPUaO sa financuji vydavky spojené
s ndkladmi na prevadzku, udrzbu a opravy
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni
domu, prislu¥enstva, ako aj vydavky na obnovu,
modernizdciu a rekontrukeiu domu. Z FPUaO sa
financuju aj opravy balkénov, lodzif a tych teras,
ktoré su spoloénymi €ast’ami domu.

6. Prostriedky FPUaO mo#no prechodne pouZit
na tthradu za plnenia spojené s uZivanim bytov/NP
v dome v pripade ich dodasného nedostatku.
Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu
tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do
FPUaO.

7. Prostriedky ziskané ztuhrad na plnenia
od vlastnikov a prostriedky FPUaO vedie sprévea
oddelene od ¢tov spraveu v banke, a to osobitne
pre kazdy dom. Prostriedky vo FPUaO vedie
spravca  oddelene  vanalyticke)  evidencit
od prostriedkov prijatych od vlastoikov na Ghrady
za sluzby, pri¢om sa musi zachovat’ Gcel pouZitia
tychto prostriedkov.

8. NepouZité prostriedky FPUaO v prisluinom
kalendarnom roku sa vlastnikom nevracajd, ale
prenasajn sa do nasledujicebo roka. Prechodom
alebo prevodom vlastnictva bytu/NP v dome nema
doteraj§i vlastnik prdvo na vrétenie alikvotnej asti
zostatku FPUaO od spraveu.

9. Spravca je opravneny aj bez suhlasu vlastnikov
pouZit’ prostriedky FPUaO, ak:

a) zabezpeduje odstranenie chyby alebo poruchy
technického zariadenia, zariadenia poZiarnej
ochrany, VTZ, vytahov, bleskozvodov,
elektrickych zariadeni, plynovych zariadeni, kioré
boli zistené kontrolou stavu ich bezpednosti, ak
bezprostredne ohrozuji  Zivot, zdravie alebo
majetok,

b) zabezpeduje odstranenie chyby, poruchy alebo
poskodenia spoloénych &asti domu, spolo&nych
zariadeni domu a prishifenstva, ak bezprostredne
ohrozujti Zivot, zdravie alebo majetok,

c) zabezpeduje pravidelne sa opakujuce odborné
prehliadky a odborné  skasky, montdZ,
rekondtrukeiu, opravy a Gdrfbu na zariadeniach
(zdvihacie  zariadenia, plynové zariadenia,
elektrické zariadenia a bleskozvody, poZiarne

hydranty, hasiace pristroje) a preventivne
protipoZiarne prehliadky,

d) zabezpefuje pravidelne sa opakujice vymeny
uréenych meradiel SV a TUV a vymeny PRVN
na radiatoroch, ktoré sa vyzaduju podl'a osobitnych
predpisov a ktoré je spravca opravneny vykonat'
stlade s povinnostami stanovenymi zdkonom pre
jednotlivé zariadenia; naklady s tym spojené zndsa
vilastnik a budid mu vyudtované vo vyaétovani
nakladov,

¢} zabezpeluje deratizaciu spoloénych &asti
domu,

f) zabezpefuje beiné drobné opravy alebo
adrzbu, ktorych predpokladany naklad nepresahuje
100 Eur na jednu opravu/drZbu a to v pripade, Ze
v dome nie je zvoleny ZVB, ktory by uvedena
opravu odsthlasil,

g) je spravcovi predloend Ziadanka podpisané
ZVB, pri¢om suma, ktord sa mé z FPUaO &erpat,
je menSia alebo sa rovnd sume schvalenej
vlastnikmi ako limit pre ZVB.

V takomto pripade je spravca opravneny vykonat
poZadované opravy alebo 0dribu domu bez
predchédzajiceho suhlasu vlastnikov s pouZitim
prostriedkov FPUaO abez schvalovania vyberu
dodédvatela vlastnikmi. O zmene vydky limitu
pre ZVB méZu rozhodnif vlastnici hlasovanim
v zmysle Zakona, :

10. O  ingch  vydavkoch  spojenych
so zabezpefenim spravy domu, ako vydavkoch
uvedenych v bode 9. pism. a) aZ g) tohto Elanku
tejto Zmluvy, rozhodujd vlastnici hlasovanim
prisludnou va¢sinou hlasov vlastnikov v dome.

11. Vlastnici suhlasia, aby sprdvea financoval
z FPUa0 naklady spojené so splacanim uveru,
resp. in¢ preukdzatelné naklady, ktoré s dverom
suvisia. Vlastnici sa zavizuji, Ze bezodkladne
zvyiia mesainy preddavok do FPUaQ pokial by
jeho vyska nepostacovala na uhradenie vietkych
splatnych pohlFadavok vyplyvajicich zuveru,
pripadne na tvorbu dostatognej rezervy FPUaO.



Clénok VIII
MESACNE ZALOHOVE PLATBY A ICH
PLATENIE
VYUCTOVANIE NAKLADOV SPRAVCOM
1. Vlastnici st povinni vhradzat’ na udet domu
mesaéne vopred najneskér do posledného diia
bezného mesiacal:
a) preddavky na Ghrady za plnenia a sluZby spojené
s uzivanim bytu/NP,
b) preddavky do FPUaO vo vyike schvalenej
vlastnikmi,
c) mesaény poplatok za spravu podl'a tejto Zmluvy,
d) odmenu ZVB s odvodmi podla tejto Zmluvy,
(vietko spolu dalej len ,,mesaény zalohovy
predpis®).
Viastnik bytu/NP v dome, ktory sa neuZiva, sa
nemdéZe domahat’ upustenia od povinnosti uhradzat
mesacny zalochovy predpis.

2. Spravea vypodita vysku mesaéného zalohového
predpisu pre jednotlivé byty/INP, pri¢om vychidza
20 skutoénych nékladov udtovanych
v predchadzajucom obdob{. Vyika mesaéného
zalohového predpisu je stanovend ocenenim jednej
dvanistiny dodanych sludieb =za posledné
zZudtovacie obdobie, za ktoré bolo zrealizované
vylctovanie ndkladov v cenéch platnych v dobe
uréovania mesatného  zadlohového  predpisu
pripadajiceho  na  prisluiny byt/NP  a
pri zohPadnen{ predpokladanych ndkladov.

3. Mesaény zélohovy predpis spravea dorudi
vlastnikom prostrednictvom ZVB proti podpisu
vlastnika, resp. doporudenou zasiellou na néklady
vlastnika.

4. Spravca je opravneny menit’ Struktiru a vysku
mesacného zalohového predpisu, ak je na to dévoed
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnuti cenovych organov, zmeny vyiky DPH.
Spravea zmeni $ruktire a vysku mesaéného
zalohového predpisu, ak sa na tom dohodne
s vlastnikmi v zmysle Zakona.

5. Vyudtovanie naldadov je vykondvané spravcom
raz rotne za kalendarny rok najneskdr do 31.05.
nasledujiiceho roka. Naklady na doruéenie
vyuétovania nakladov zniSa vlastnik vo vyske
postovného v zmysle cennika spraveu.,

1 Platby sa povaZujui za uhradené ditom pripisania na bankovy fidet
domu.

2 yyhlagka Ministerstva hospodarstva SR &. 503/2022 Z.z.. ktorou sa
ustanovuje teplota teplej uzitkovej vody na odbernom mieste, pravidla

6. Spdsob vyudtovania nakladov spraveont:

a) vyudtovanie nakladov za teple adodavka
tepla na priprava TUV sa vykond vzmysle
vyhlagky &. 503/2022 Z.z.2,

b) vylidtovanie ndkladov na spotrebu SV, TUV
sa vypodita ako sudin spotreby vm® nameranej
uréenym meradlom a koeficientu a ceny,

c) pri neumoZneni odpoc¢tu stavu wurfenych
meradiel bude vyiétované mnoZstvo vody uréené:;
v pripade TUV v zmysle vyhlagky &. 503/2022 Z.z.
vpripade SV - vlastnikovi, ktory neumo#nil
odpodet stavu urdenych meradiel SV a TUV, sa
urdf nédhradny indikovany tdaj vo vydke 1,5-
nasobku priemernej hodnoty indikovanych idajov
na byt/NP v dome. V nasledujicom zi&tovacom
obdobi sa indikovany tdaj pre vipocet spotrebnej
zloZky uréi ako aritmeticky priemer indikovanych
tidajov uréenych meradiel SV a TUV odéitanych
v danom roku a v poslednom roku, v ktorom bol
indikovany Gdaj uréenych meradiel SV a TUV
odéftany. Néhradny indikovany tdaj SV, TUV pre
vlastnika (kone¢ného spotrebitel’a) sa mbze uréit’ aj
odbornym odhadom, ak odpocet uréenych meradiel
SV a TUV sa vykond dodatodne najneskor
do 31.01. nasledujuceho kalendarneho roka alebo
na zdklade predchidzajlicich pravidelnych
odpodtov uréenych meradiel SV a TUV. Takjto
postup sa primerane pouZije aj pri poruche
uréenych meradiel SV a TUV;

d) v pripade odmietnutia montiZe ur&enych
meradiel SV a TUV alebo nespristupnenia
bytu/NP vlastnikom k overeniu (ciachovaniu)
uréenych meradiel SV a TUV bude vytittovana
spotreba;

v pripade TUV - podla vyhlagky &. 503/2022 Z.z.

v pripade SV —urdi sa tomuto vlastnikovi nahradny
indikovany tdaj vo v§ske 1,5-ndsobku priemernej
hodnoty indikovanych udajov uréenych meradiel
SV a TUV na byt/NP. Za nespristupneny byt/NP sa
povazuje aj vykonana stavebnd Uprava bytu/NP,
ktord znemoziuje montaZ alebo overenie uréenych
meradiel SV a TUV;

e) v pripade zisteného ovplyviiovania uréenych
meradiel SV a TUV bude spotreba vytdtované:

v pripade TUV — podla vyhlasky &. 503/2022 Z.z.
v pripade SV - uréi sa tomuto vlastnikovi ndhradny
indikovany udaj vo vyske 1,5-ndsobku priemernej
hodnoty indikovanych tdajov urenych meradiel
SV a TUV na byt/NP,

f) pri stanovent spotreby uréenych meradiel SV a

rozpoditavania mnoZstva tepla dodaného v teplej WZitkovej vode a
rozpotitavania mnoZstva tepla. Pri zmene legistativy bude uplatnery
postup podla novej legislativy.



TUV pri zmene ceny vody v priebehu
kalendarneho roka a vykonmani odpodtu
k31.12.:

- technickym priemerom podPa vyhlagky
& 397/2003 Z z.3

- urdi sa alikvotne k najbliZ8ej odpoéitanej spotrebe
a po¢tu 0s6b a mesiacov,

g) vpripade evidencie spotreby vody
vspolodnych  priestoroch  domu  podla
jednotlivich vlastnikov je evidovand spotreba
pripo&itana k spotrebe v byte/NP a vyactovana ako
jeuvedené v pism. b),

h) v pripade neevidovania spotreby
v spoloénych priestoroch podla jednotlivych
vlastnikov, je odpoéitand spotreba rozuétovand
pomerom k spotrebdm v jednotlivych bytoch/NP,

i) néklady na odvedenie dazd’ovej vody
do verejnej kanalizacie, ltoré boli vyfakturované
prevadzkovatefom  vereinej kanalizdcie, su
vyubtované podfa m* podlahovej plochy
jednotlivych bytov/NP v dome vratane pivnice,

j) rozpoditavanie spotreby tepla na PRVN je
uvedené vo vytétovani ndkladov, priCom spravea
postupuje podla vyhlagky €. 503/2022 Z.z..

k) naklady za overovanie (ciachovanie) a
dodavku PRVN a uréenjch meradiel SV a TUV
st vyidtované podla poétu PRVN a uréenych
meradiel SV a TUV v byte/NP,

) naklady na deratizacin a dezinsekcin su
vyuétované podla poctu bytov/NP v dome, kiorym
bola sluzba dodania. V pripade, ak vlastnik
nespristupni  byt/NP tfkonom dezinsekcie a
dezinsekcia u neho nie je vykonand, bude mu
urdeny poplatok za nespristupnenie bytuw/NP, ako aj
za ohrozenie vergjného zaujmu ostatnych
vlastnikov, vo vySke dvojnasobku skutoénych
nékladov fakturovanych mna jeden byt/NP.
Po prvom nespristupneni bytu/NP bude vlastnik
obozndmeny doporuéenym listom s dorudenkou
o druhom termine dezinsekcie. Poplatok
za nespristupnenie bytuw/NP bude vynosom
FPUa0;

m) v pripade, Ze sa vlastnici dohodntl na inom
spOsobe vyidtovania nakladov, ktory nie je
vrozpore splatnou legislativou SR, spravea
zabezpe&i  vyuUltovanic ndkladov v zmysle
prijatého rozhodnutia vlastnikov spdsobom podla
Zékona.

3 Vyhtaika Ministerstva Zivotného prostredia & 397/2003 Z.z. ktorou
#a ustanovuji podrobnosti o merani mnoZstva vody dodanej verginym
vodovodom a mnedstva vypi§tangch vod, o spdsobe viypodiu
mnogstva vypuifanych odpadovich vod a vid z povrchového odtoku

7. Néklady na vykonanie odpo&tu stavu uréenych
meradiel SV a TUV spréaveom vo vyske 0,82 Eur
s DPH st vyaétované viastnikovi vo vyuétovani
nékladov. Naklady na vykonanie odpodtu stavu
uréenych meradiel SV a TUV a odpoétu spotreby
tepla na PRVN dodavatel'skym spdsobom hradi
vlastnik v skuto¢nej dodavatefom vyfakturovanej
vyske vo vyudtovani ndkladov.

8. V pripade reklamécie spotreby vody vlastnikom
bude urdené reklamované meradlo SV a TUV
predloZené na kontrolné overenie
do metrologického pracoviska. Vlastnik je povinnyg
vopred ubradit’ na udet spraveu zalohu vo vyike
63,00 Eur. V pripade preukézania poruchy
urdeného meradla SV a TUV vykond sprivea
opravu vyiétovania nakladov do 30 dni od
dorucenia vysledku overenia uréeného meradla SV
a TUV avrati vlastnikovi ubradend zalohu.
Pri preukézani, ¢ uréené¢ meradlo SV a TUV
vyhovelo overeniu, budi vlastnikovi vytidtované
preukazatelne vynaloZené ndklady na overenie,
monta? a demontd? uréeného meradla SV a TUV
po odpod&itani viastnfkom uhradenej zdlohy.

9, Vlastnik mobze uplatnit’ reklamdciu odpodtu
spotreby tepla na PRVN a stavu uréenych meradiel
SV a TUV v zmysle Reklamagného poriadku
spraveu zvergineného na webovom sidle spraveu
a v budove sidla spraveu.

10. Vysporiadanie preplatkov a nedoplatkov
z vyuttovania nakladov:

a) preplatky alebo nedoplatky z vyadtovania
nékladov su kompenzované so stavom na ndte
vlastnika  vedené¢ho u  sprdveu  k30.04.
nasledujiceho roka,

b) preplatky alebo nedoplatky z vyG&tovania
nékladov st pripisané na udet vlastnika vedeného
u spraveu datumom 31.5. nasledujiiceho roka,

¢) splatnost’ preplatkov alebo nedoplatkov
z vyGétovania nakladov je do 15 dni odo diia
dorudenia vyuétovania,

d} vlastnikovi, ktory zasicla platby uvedené v ods.
1 tohto ¢&lanku tejto Zmluvy bezhotovostnym
prevodom na tuéet domu, budd preplatky
zvyudtovania ndkladov (pe  kompenzécii
80 stavom nétu platieb) zaslané na det, ktory
nahlasil spraveovi ako ¢islo Géty, na ktoré maji byt

a o smernych dislach spotreby vody Pri zmene legislativy bude
uplatneny postup pedla novei legislativy,



zasielané preplatky, resp. z ktorého bola vykonana
posledna thrada mesacného zélohového predpisu,
e) vlastnfkovi, ktory plati platby uvedené v ods. 1
tohto &lanku tejto Zmluvy potovymi poukdZkami
alebo vkladom na udet domu a nenahlasil &islo
uétu, na ktory mu maju byt zasielané preplatky
zvyudtovania  nakladov, budi  preplatky
po kompenzacii so stavom U&tu platicb vy§§ie ako
10,00 FEur zaslané podtovou poukazkou.
Pri preplatkoch niZ8ich ako 10 Eur m6Ze vlastnfk
nahldsit’ spravcovi spbsob akym mu md byt
preplatok zaslany;

f) pre nebyvajicich vlastnikov (takych, ktori
vykonali dispoziciu s bytom/NP) bude zaslanie
akéhokolvek preplatku zabezpedené na Uclet
v banke alebo postovou poukéZzkou,

g) vlastnik je informovany o spbsobe
vysporiadania preplatku z vylétovania ndkladov
za kalendérmy rok na tlafive vyudtovania ndkladov.

11. Vytaétovanim nékladov zisteny nedoplatok je
vlastnik povinny zaplatit do 15 dni odo dia
dorudenia vydétovania a to na bankovy Géet domu.

12. Spravea je povinny vratit’ vlastnikovi zisteny
preplatok z vyGétovania nakladov v lehote do 15
dni odo dia dorudenia vyadtovania vlastnfkovi
po zépodte pohladavok a zavazkov vzniknutych a
splatnych do 30. aprila. Zasielanie preplatkov
z vyUctovania nékladov je uskutoénené len
vpripade dostatoéného mnoZstva finanénych
prostriedkov na Géte domu v banke.

Clanok IX
ZASADY URCENIA VYSKY POPLATKU ZA
SPRAVU
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprivcovi
za vykon spravy domu a Cinnosti vykonavané
v zmysle tejito Zmlovy prislicha o
poplatok za sprava vo  vyske 10,92
Eur/byt/NP/mesiac (vratane DPH), kiory je
stanoveny v §truktire mesadncho zalohového
predpisu v polozke ,poplatok =za spravu®
V pripade zmeny sadzby DPH sa pri kazdom
vzniku dafiovej povinnosti pouZije sadzba DPH
platna v defl vzniku dafiovej povinnosti

2. Spravca je opravneny poplatok za spravu Cerpat’
spdsobom inkasa alebo prevodom z bankového
uétu domu na uéet spraveu a ziidtovat ho priebeZne
mesatne v plnej vyike za dom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca je
opravaneny bez pisomného dodatku k tejto Zmluve

zvyiit’ sumu poplatku za spravu o inflacin zistenn
a vyhlaseni Statistickym tradom SR
za predchadzajuci rok (dalej len ,jinflacia®).
V pripade, Ze vy$ka inflicie je niZ8ia ako 1%,
zmluvieé strany sa dohodli, Ze je sprdvea opravneny
zvy§it sumu poplatku za sprévu o 1% sumy
poplatlau za spravu.

4, ZvySenie poplatku za spravu spdsobom
uvedenym v bode 3. tohto ¢lanku tejto Zmluvy je
spravca opravneny vykonat prvykrat ku difu
01.07.2027 avzdy k tomuto diw aj v kaZdom
nasledujucom roku podas trvania tejto Zmluvy.
Otejto zmene je spravea povinny informovat
viastnfkov v tladive vyd&tovanie nakladov.

5. Akékol'vek ind zmena vysky poplatku za sprava
je moznéd na zéklade dohody oboch zmluvnych
stran formou pisomného dodatln k tejto Zmluve.

Clanok X
ZASTUPCA VLASTNIKOV BYTOV
1. ZV méZe byt len vlastnik bytuw/NP v dome,
pricom do tejto funkcie je voleny vlastnfkmi
hlasovanim prislu§nou vac¢Sinou hlasov v zmysle
Zékona.

2. ZV zabezpefuje komunikicin vlastnikov
so sprédvcom, informuje vlastnikov o &innosti
spraveu a o dbleZitych otdzkach tykajicich sa
spravy domu, vedie schddze vlastnikov a spisuje
zapisnice zo schddzi vlastnikov,

3. ZV je povinny uplathiovat’ vodi spravcovi
poziadavky vlastnikov v sulade s touto Zmluvou
a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov v dome.

4. ZV nie je oprdvneny rozhodovat o veciach,
o ktorych méZu rozhodovat' len vlastnici podla
Zikona, s vynimkou uvedenou v €lanku VII bode
9. pism. g} tejto Zmluvy.

5. Vlastnicl schvalili ZV odmenu za vykon &innosti
setkych §tatom stanovenych odvodov)
..... ,~ Bur/byt/NP/mesiac

(dalej len ,,odmena VAR

6. Vlastnici schvalili, ¢ odmena ZV sa bude
kazdoroéne bez pisomného dodatku k tejto Zmluve
zvySovat’ o inflacin. V pripade, Ze vy¥ka inflacie je
niZdia ako 1%, vlastnici schvalili, Ze odmena ZV sa
zvySuje o 1% sumy odmeny ZV.



7. Vlastnici schvalili, Ze zvySenie odmeny ZV
spdsobom uvedenym v bode 6. tohto &lanku tejto
Zmluvy sa prvykrat vykond ku dilu 01.07.2027
avzdy k tomuto diftu aj v kaZdom nasledujucom
roku podas trvania tejto Zmluvy.

8. Odmena ZV je uhraddzand vlastnikmi mesacne
vopred aje uvedend vmesaénom zédlohovom
predpise. Odmena ZV sa vyplica 1x roéne vZdy
v mesiaci december bezhotovostnym prevodom
v prospech U¢tu ZV do 20.12, prislusného roku.
Odmena podlicha jednostrannému zapofitaniu
v pripade zavizkov ZV vodi vlastnikom.

9. V pripade, Ze v dome nie je vlastnfkmi zvoleny
7V, alebo sa ZV pisommne vzda vyplatenia odmeny
ZV, s nevyplatené finanéné prostriedky uréené na
odmenu ZV prijmom FPUaO.

Cldnok XI
PODPISOVANIE ZMLUV
1. Osoba poverend vlastnikmi spolu so spraveom
podpisuje zmluvu o vykone spravy, jej zmenu
alebo zénik po schvaleni vlastnikmi, pricom
podpisy zmluvnych stran musia byt tradne
osvedcené.

2. Osoba poverend vlastnikmi podpisuje spolu so
spravcom ostatné zmluvy a ich zmeny po schvaleni
vlastnikmi v dome podl'a Zakona, priGom podpisy
zmluvnych stran nemusia byt Uradne osvedtené.
Poverena osoba v zmysle tohto bodu fohto Elanku
tejto Zmluvy bola riadne schvalend vlastnikmi
spbsobom podla Zakona.

Cléanok XII

OSOBITNE USTANOVENIA
1. Vlastnici splnomociiyjii spraveu na vietky
pravne a iné Ukony suvisiace so zabezpelenim
(s plnenim) povinnost! vyplyvajicich sprévcovi
zo Zakona a/alebo z tejto Zmluvy, najmé
- na Ukony aprdvne udkony vyplyvajlce
z uplatnenia zaloZného prava podla Zakona voéi
tym zaloZznym dlZznikom domu, o ktorych rozhodli
vlastnici v stlade so Zdkonom,
- na tikony vyplyvajice z uplatnenia préva vyjadrit’
sa k stavebnému konaniu a k stavebnému
povoleniu, ku kolaudadnému konaniu aku
kolaudadnému rozhodnutiu a k pripadnému
vzdaniu sa odvolania v uvedenych konaniach,

4 Vgika zalohy ku ditu podpisu tejto Zmluvy:

- za obdobie janudr aZ jin v garsonke a v 1-izbovom byte 120 Eur, v
2-izbovorm byte 200 Eur, v 3 a viac izbovom byte 230 Eur,

- za obdobie jul a2 december pre vietky typy bytov 50 Eur,

- na vietky Ukony a privne ukony stvisiace
s prendjmom spoloénych €asti domu a spolo¢nych
zariaden{ domu,

- kdojedndvaniu a podpisovaniu zmliv najmé
s dodavatelmi tepla, vody, elektrickej energie
a plynu.

2. Vlastnici poveruji spraveu zabezpefovanim
prevadzky tych spoloénych zariadeni domu, ktoré
vyzaduji odbomil obsluhu, Vlastnici sa sidasne
zdrZia vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto
zariadenia nachadzaji a manipulacie s tymito
zariadeniami.

3. Skodu sposobentt spriveom pri vykone spravy
v rozpore s touto Zmluvou znasa v plnom rozsahu
spravea. Spravea nezodpoveda za vzniknuté Skody
v désledku toho, Ze vlastnici v dome neakeeptujti
jeho upozomenia aodporiiania vyplyvajlce
zplatnych  pravnych predpisov, najmi ak
neposkytnl sthlas krealizécii oprdv, udrzby,
rekonstrukcii a modernizicii spoloénych Casti
aspolofnych  zariadeni  domw,  anaprick
upozorneniu spraveu trvajil na svojom rozhodnuti
majlicom za nasledok vznik Skody.

4, Vlastnici sd v pripade prevodu vlastnictva
bytu/NP v dome povinni poziadat’ spréveu o jeho
potvrdenie, Z¢ vlastnik nemi Ziadne nedoplatky
na dhradéch za plnenia spojené s uZivanim bytu/NP
v dome a na tvorbe FPUaQ, ani iny zavizok vo&i
spravcovi a ostatnym vlastnikom.

5. Pri prevode a prechede vlastnickych prav
k bytu/NP z vlastnika na ind osobu a pri zmene
spravy je vlastnik povinny zaplatitt na udet
bytového domu zélohu* na vytdtovanie nakladov
vo vydke podla platného cennfka spraveu.
Pri prevode a prechode vlastnictva bytu/NP inej
osobe, je vlastnik povinny zaplatit' spravcovi
administrativny poplatok® podl'a platného cennika
spraveu.

6. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy
prechadzaji pre pripad vykonania dispoziéného
prava s bytom/NP v dome na pravinych nastupcov
vlastnikov. Kazdy novy vlastnik pristupuje
k zmluve o vykone sprivy. Prevodom alebo
prechodom bytuw/NP v dome na nového vlastnika
odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone

- zaloha na vyutovanie nakladov v byte s individuslnym kirenim je
pre vietley typy bytov v jednotngj vi8ke podas celého roka 50 Bur.

SVyska poplathku ku diin podpisu tejio Zmluvy 28,20 Eur
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spravy. Zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy
zanikaji aZ ich usporiadanim.

7. Pravne Ukony tykajice sa domu, spoloénych
Sasti domu, spolofnych zariadeni domm,
prisluSenstva apozemku zaviazujli  vietkych
vlastnikov vdome. Vlastniei sa zavazuju
dodrziavat’ predpisy prijaté orgdnmi spraveu
vzt'ahujlice sa na spravu domu.

8. Spravca je opravneny na U€ely vykonu spravy
domu spractivat’ osobné tdaje vlastnikov v rozsahu
meno, priezvisko, ddtum narodenia, rodné é&islo,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, &islo
bytu/NP, telefénne &fslo, elektronicka adresa, ¢islo
udtu  vtvare IBAN, vsilade s osobitnymi
pravaymi predpismi, najmi zdkonom ¢&. 18/2018
Z. z. oochrane osobnych tudajov ao zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.
Vlastnici (dotknuté osoby) berti na vedomie, Ze
spracovatefom osobnych ddajov je vyhradne
spravea alebo nim poverené osoby aich udaje
v nevyhnutnom rozsahu uchovéva len po dobu,
ktora je nevvhnutna na dosiahnutie tiéelu, pre ktory
sa sprachivaji a zarovefl si si vedomi povinnosti
bez zbyto¢ného odkladu spraveovi oznamit’ vietky
zmeny v osobnych tdajoch. Spraveca oboznamuje
vlastnikov, Ze ich osobn¢ ddaje mézu byt
poskytované sprostredkovatelom (napr. osobam
zabezpedujucim rozpoéitavanie nakladov
na dodéavku sluZieb, odpis stavu uréenych meradiel
SV a TUV, PRVN, overovanie urdenych meradiel
SV a TUV). Vlastnici sa méru pravidelne
oboznamovat so zoznamom sprostredkovatelov
uloZenym  usprdveu  knahliadnutiu  alebo
na webovej stranke spraveu.

9. Spravca mé pravo bezplatne a na viditelnom
mieste oznadit’ bytovy dom informaciou o tom, Ze
vykondva spravu tohto domu.

10. Pod pojmom dorutovanie pisomnosti
sposobom v dome obvyklym sa na udely tejto
Zmluvy rozumic nicktory zniZie uvedenych
spOsobov:

- dorucovanie vlastnikovi prostrednictvom ZVB
alebo inej osoby, pri¢om viastnik potvrdi prevzatie
zasielky vlastnoruénym podpisom s uvedenim
détumu prevzatia zasielky,

- doruéovanie vhodenim do poStovej schranky
viastnika za pritomnosti dvoch osdb, o dom sa
urobi pisomny zaznam s uvedenim datumu
takéhoto dorucenia a podpisu pritomnych svedkov,
- poston,

- poitou sa vidy dorufuje vlastnikom, ktori
v dome nebyvaji a pisomne oznamili spraveovi
kontaktni adresu na dorudovanie zésielok.
Néklady na po$tovné uhradia vlastnici v dome
vo vyike v zmysle platného cennika spraveu,

- elektronickou postou (e-mailom)
na elektronickli adresu vlastnika. Pisomnost’
dorufovand e-mailom vé&ase od 07:00 hod.
do 13:00 hod. sa povazuje za dorudenl v momente
prenosu, inak v nasledujici pracovny deii.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ za dei
dorudenia pisomnosti poStou sa povazuje def
prevzatia tejto pisommnosti. V pripade, ak adresat
odmietne pisomnost’ prevziat, za deft dorudenia sa
povaZuje deil odmietnutia prevzatia pisomnosti.
V pripade, ak si adresdt neprevezme pisomnost’
v GloZnej lehote na poste, za defl dorudenia sa
povaZuje posledny defi dloZnej doby na poste.
V pripade, ak sa pisommost’ vrati odosielatelovi
s oznadenim poSty ,adresit neznamy“ alebo
,;adresat sa odstahoval® alebo s inou pozndmkou
podobného vyznamu, za defi dorudenia sa povaZuje
defl vratenia zasielky odosielatel'ovi.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri doru€ovani
pisommnost{ potou, sa na uely tejto Zmluvy bude
za potovll adresu adresata povaZovat’.

- v pripade, ak je adresdtom spravca, adresa jeho
sidla uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, pokial
spravca neoznami pisomne vlastnikovi intl adresu,
na ktori mu maji byt pisomnosti dorudovans,

- v pripade, Ze adresatom je vlastnik, adresa
pre dorudovanie pisomnosti tomuto vlastnikovi je
adresa uvedend v aktudlnom liste vlastnictva,
na ktorom je dom abyt/NP evidovany, pokial
vlastnik pisomne neoznami spravcovi int adresu,
na ktori mu maji byt pisomnosti dorudované.

13. Sposob zverejiiovania informacii, ktory sa
povazuje v dome za obvykly na Ucely plnenia
zévizkov z tejto Zmluvy a zo Zékona, je niektory
z nizgie uvedenych spdsobov:

a) zvergjifiovanie na ndstenke alebo informacnej
tabuli umiestnenej vo vstupnej chodbe domu; ak
ma dom viac vchodov, umiestnia sa informacie vo
vietkych vechodoch, alebo

b) vylepenie na dvere vyt'ahu vo vstupnej chodbe
domu, alebo

¢) rzaslanim emailu na elektronickl adresu
vlastnika.

14, Zmluvné strany spoloéne preblasuji, Ze si si
vedomé skutonosti, Ze s vymahanim vzniknutych
nedoplatkov vlastnikov spravcom st spojené

"



nemalé néklady na zabezpedenie tejto Cinnosti,
najmid na pravne zastipenie v mimostadnom
vyméhani, v sidnom konani, v exekuénom konani,
v konkurznom konani, na sidne poplatky,
administrativne &innosti a pod. Naklady spojené
s vyméhanim vzniknutych nedoplatkov uhrédza
spravea nad ramec svojej zékonngj povinnosti
zvlastnych prostriedkov (nie z prostriedkov
viastnikov) atieto sa nasledne refunduji vyluéne
z platieb, ktoré zaplatil dlZnik (opdtovne nie
z prostriedkov vlastnfkov) alebo boli vymoZené
od dlZnika titulom zmluvnej pokuty dohodnutej
v tejto Zmluve za porulenie nicktorej platobnej
povinnosti podla tejto Zmluvy zo strany vlastnika.

15. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych
sankeidch za porusenie platobnych povinnosti
uvedenych v tejto Zmluve zo strany vlastnika:

a) V pripade ome$kania vlastnika so splnenim
povinnosti uvedenej v élanok VIII bode 1. tejto
Zmluvy, je vlastnik povinny zaplatit zmluvna
pokutu vo vyske 1,5 %o z dlznej sumy za kazdy defl
omegkania odo diia, ked” dlh vznikol, aZ do jeho
zaplatenia. Narok na ndhradu Skody nie je tym
dotknuty.

b) V pripade ometkania vlastnika so splnenim
povinnosti uvedenej v ¢lanok VIII bode 11. tejto
Zmluvy, je vlastnfk povinny zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske 1,5 %o z dlZnej sumy za kaZdy defl
omeskania odo diia, ked’ dlh veznikol, aZ do jeho
zaplatenia. Nirok na nahradu Skody nie je tym
dotknuty.

Clinok X111
ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Tato Zmluva, jej zmeny alebo jej zanik sa
schvaluje  nadpoloviénou  v&c§inou  hlasov
vietkych vlastnikov v dome. Schvilend Zmluva
alebo jej zmena alebo jej zéanik je zavizna
pre vietkych vlastnfkov v dome, ak je podpisana
spraveom a osobou poverenou vlastnikmi, pri¢om
pravost’ podpisov tychto os6b musi byt dradne
osved&end. Spravca je povinny schvalent zmluvu
apri jej zmene Uplné znenie zmluvy dorudit
kazdému vlastnikovi do 30 dni od jej schvalenia
vlastnikmi postou. Naklady dorudenia znasa
vlastnik vo vyike postovného v zmysle cennika
spraveu. Na dorufovanie sa vztahuje osobitny
predpis, ktorym je § 106, 112 a 113 Civilné¢ho
sporového poriadku v zneni neskor$ich predpisov.

2. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurditt
s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obe zmluvné
strany. Vypovedat tito Zmluvu moéZe kazda

zo rmluvnych stran. Vlastniel v dome mézu fito
zmluvu vypovedat’ v zmysle Zakona. Vypovednd
lehota zagne plynit’ od prvého diia kalendimeho
mesiaca nasledujoceho po dorudeni vypovede
druhej zmluvnej strane,

3. Tate Zmluva zanikd aj diiom prévoplainého
rozhodnutia o vy&iarknutf spraveu zo zoznanmu
Spravcov.

4, Tato Zmluva je uzatvarand slobodne, vaZne a
uréito. Zmluvné strany spolo&ne prehlasuj, Ze tato
Zmluva apodmienky wvnej uvedené, boli
zimluynymi  stranami  individudlne dojednané,
kazdy vlastnik mal navrh tejto Zmluvy zaslany
spdsobom v dome obvyklym
na spripomienkovanie v dostatofnom &asom
predstihu pred jej schvalenim. Vlastnici prehlasuju,
Zeim bol =zo strany spravcu vieobecne
zrozumitePnym spdsobom vysvetleny obsah tejto
Zmluvy, vyznam jednotlivych prav a povinnosti
zmluvnych strdn ako aj pripadnych sankeii
za porusenie zmluvnych povinnosti.

5. Pravne vztahy, ktoré nie si osobitne touto
Zmluvou upravené, sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami Zékona a Ob&ianskeho zékonnika.

6. Zmluva je vyhotovend v jednom originéli, kiory
jeuloZeny u spraveu. Kazdému vlastnikovi v dome
bude dorudend jedna fotokdpia tejto Zmluvy.

7. Tato Zmluva je zédviznd pre vietkych vlastnikov
vdome, ak je podpisana sprdvcom a osobou
povercnou vlastnikmi. Tato Zmluva nadobuda
platnost’ diiom uzavretia a G&innost’ nadobida
s odkladacou podmienkou v stlade s ustanovenim
§36 Obéianskeho zakonnika ato az po vstupe
Spolodenstva vlastnikov bytov Obrancov mieru &.
692 Pliedovcee, so sidlom Obrancov mieru &. 692,
962 63 Pliesovee, ICO: 37 816 268 do likvidécie.

Vo Zvolene, diia ....coocociciecininninnenennna

...........................................................

Ing. Maria Hornoveska
predsednicka predstavenstva

Ing. Renata MoniSova
&len predstavenstva

poverena osoba

12



