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Informacie
k porade zastupcov vlastnikov bytov
s vedenim Stavebného bytového druzstva Zvolen, konanej v diioch 11.,12. a
13. maja 2026 o0 15.30 hod. v zasadaCkach Mestskych tiradov Zvolen, Krupina, Detva

Pozvani: zastupcovia vlastnikov bytov (d’alej ZVB)

Za Stavebné bytové druZstvo Zvolen:

Ing. Méria Hornoveska — predsednicka,

Jana Lalikova - technicka namestnicka,

Mgr. Dana Jankechové - ekonomicka namestnicka,

Ing. Zuzana Cerméakova - kontaktna osoba uréena na komunikéciu so ZVB

Program porady vedenia Stavebného bytového druzstva Zvolen (d’alej SBD Zvolen) so ZVB:
1.  Otvorenie

2. Informacie

3.  Rozne - legislativne zmeny

4.

5.

Diskusia
Zaver

1. OTVORENIE

Poradu otvorila a viedla predsednicka SBD Zvolen. Porady sa zlcastnili zastupcovia vlastnikov bytov,
pripadne ich zastupcovia.

2.1 INFORMACIA O KONANI ZHROMAZDENIA DELEGATOV

ZhromaZdenie delegatov SBD Zvolen sa uskutocni 17.6.2026 o 14,00 hod. v Divadle
Jozefa Gregora Tajovskeého vo Zvolene, Divadelna ul. 1727/3.

V mesiaci jun 2026 konci 5 ro€né funkéné obdobie Predstavenstva SBD Zvolen a Kontrolnej komisie
SBD Zvolen (d’alej organy SBD Zvolen) a preto dia 17. jiina 2026 budi vykonané aj vol’by do organov
SBD Zvolen.

Delegati Zhromazdenia delegatov volia :

4 ¢lenov Kontrolnej komisie SBD Zvolen

7 Clenov Predstavenstva SBD Zvolen, podl'a lokalit:

a) Zvolen, Slia¢, Kovacova, Zvolenska Slatina, Lieskovec, Dobra Niva 5 ¢lenov Predstavenstva
b) Krupina, PlieSovce, Dudince, Hontianske Nemce 1 ¢len Predstavenstva
c) Detva, Viglas 1 ¢len Predstavenstva

2.2 INFORMACIA O HOSPODARSKOM VYSLEDKU SBD ZVOLEN

V roku 2025 bol hospodarsky vysledok pred zdanenim vo vyske 46.544,72 Eur, z toho zrdzkova dan
z urokov bola 1.191,78 Eur, t.z. dosiahnuty vysledok hospodérenia zisk pred zdanenim 45.352,94 Eur.
Dan z prijmov za rok 2025 bola vo vyske 10.915,84 Eur. Predmetom rozdelenia vysledku hospodérenia je
zisk po zdaneni, ktory predstavuje vysku 34.437,10 Eur.
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2.3 INFORMACIA O ZMENE PODMIENOK POISTENIA

S platnostou od 01.01.2026 bola prehodnotena poistnd zmluva na poistenie majetku a zodpovednosti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej ,,vlastnici bytov*) bytovych domov (dalej ,,BD*)
v KOOPERATIVA POISTOVNI a.s. a zvy$ena poistna suma na 1 885 Eur/m? plochy bytu z dovodu
predchadzania riziku podpoistenia astym suvisiaceho kratenia poistného plnenia pri poistnych
udalostiach.

POISTENIE ZAHRNA:

- Zivelné poistenie: poistenie pre pripad poskodenia a zni¢enia Zivelnou udalostou, majetku, §kod
sposobenych atmosférickymi zrdzkami, zivo¢ichmi, vodovodnych rizik (poistené su aj vstavané
skrine, kuchynské linky vratane sklenenych vyplni, zabudovanych svietidiel a zabudovanych
spotrebi¢ov s ro¢nym limitom max. 7000 Eur na byt)

- Poistenie_strojov_a elektroniky: poistenie strojnych a elektronickych zariadeni (napr. kotolni,
vytahov, dorozumievacich systémov, domovych zvoncekov a in¢)

- Poistenie skla: poistenie pevne vsadenych alebo osadenych skiel vypinajuci vonkajsie otvory
budov vratane bezpecnostnych folii

- Poistenie odcudzenia a vandalizmu (zisteny aj nezisteny pachatel’)

- Poistenie _zodpovednosti: poistenie za Skodu, poistenie vlastnikov bytov vyplyvajicu
z vlastnictva nehnutel'nosti sposobenu na spoloénych castiach a zariadeniach BD, ako aj na
Skodu spdsobenu inym vlastnikom v BD - krizova zodpovednost’ (napr. pad Casti strechy, omietky
alebo snehu na motorové vozidlo jedného z vlastnikov, vydymenie, vytopenie, Unik vody
z radiatora,...), poistenie voci tretim osobam, ktorymi nie st vlastnici bytov BD (napr. pad casti
strechy, omietky alebo snehu na cudzie vozidlo, pad na schodoch, poSmyknutie na mokrej dlazke,
pricviknutie ruky do dveri na vytahu alebo vo vchodovych dverdch tretej osoby na navsteve
v poistenom BD, ...)

Spoluticast’ od 0,- Eur do 166 Eur v zavislosti od jednotlivych typov rizik.

POISTENY JE spoloény majetok a spoloéné zariadenia BD _a nenahridza poistenie bytu,
domacnosti a zodpovednosti vlastnikov bytov, ktorym si chrinia svoj majetok a majetok druhych
pri obcianskej zodpovednosti.

Spoloénym majetkom NIE SU napr. privodné hadice do batérii, pracky, umyvacky alebo k plynovému
sporaku, sprchovacie kuty, poistenie sa nevztahuje napr. ani na vytopenie z pracky alebo umyvacky
riadu.

Poistené nie su individudlne uzivatePom montované klimatizacie, oknové Zzaluzie, oknové rolety,
zasklenia lodZzii/balkonov, markizy (tzv. okenné a balkoénové prislusenstvo), elektricka zabezpeCovacia
signalizacia (EZS), kamerovy systém, satelitné a anténne systémy a trezory.

Predmetom poistenia NIE SU fotovoltické zariadenia a solirne systémy (okrem BD s vlastnymi
kotoliiami so solarnymi systémami).

Vsetky poistné udalosti v BD je mozné nahlasovat’ telefonicky, mailom a osobne zamestnancovi SBD Zvolen
Ing. Martinovi Belusiakovi (tel.€.045/3213339, mail: mbelusiak@sbdzv.sk).

Potrebné informacie k nahlasovaniu poistnych udalosti: datum a ¢as vzniku, pricina, adresa BD, kontaktna
osoba, dolozit’ potvrdenie od policii, resp. hasicov o Setreni, fotodokumentaciu, ak ide o Skodu na byte uviest’
¢islo uctu, na ktoré bude zaslané poistné plnenie. Dolezité je uschovat vsetky poskodené casti do doby
obhliadky z poistovne !

Viac na: https://www-sbdzv-sk/poistenie-bytovych-domov/
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3. ROZNE - LEGISLATIVNE ZMENY

3.1 STAVEBNE UPRAVY V BYTE

Od 1. aprila 2025 nadobudol Gc¢innost novy stavebny zakon ¢. 25/2025 Z. z., ktory nahradza pévodny
zakon €. 50/1976 Z.z.. Pre uzivatelov bytov planujucich stavebné upravy v bytoch prindsa zmeny v

p

rocesoch ohlasovania a technickych poziadavkach.

Pred zacatim prac sa odportca overit’ si aktudlne poziadavky na prisluSnom stavebnom urade pretoze

p
0

ostupy sa mozu mierne lisit’ v zavislosti od konkrétneho stavebného tradu. Nasledne poziadat’ spravcu
vyjadrenie k stavebnym pravam bytu.

SBD Zvolen upozoriuje uzivatel'ov bytov Ze:

l.
2.

4.

ohlisenie stavebnému tiradu sa vyZaduje pri uzatvarani loggii (balkonov)

ak stavebnik planuje vyburat otvor do nosnej prieCky alebo vyburat’ nenosni priecku v byte,
musi byt’ vypracovany staticky posudok od autorizovaného inZiniera — statika stavieb

zasah do nosnej priecky je zdsah do spolocnych casti BD vlastnikov a preto takyto zdsah musi byt
schvaleny nadpolovi¢nou vicsinou vlastnikov bytov podla platnej legislativy. To isté plati pri
osadeni klimatizacie na obvodovy plast.

byty po rekonstrukcii musia spifiat’ prisne bezpe¢nostné a technické standardy

Potrebné dokumenty (tlac¢iva) a postupy na stavebné upravy bytu najdete :
https://www.sbdzv.sk/l/stavebne-upravy-v-bytoch/

3.2 ZMENENE PODMIENKY — STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

0d 01.01.2026 sa zmenili podmienky SFRB, zakladnou zmenou je moznost’ financovania do 100% vysky
investicie a zvysili sa maximalne limity na m? podlahovej plochy bytu a limit obstaravacieho nakladu za

vytah. Skratila sa lehota na podanie ziadosti od 15.01.-31.08.2026.

i Termin a miesto
Lehota L . Urokova podania ziadosti,
Ko I 6 2k splatnosti Minimalny limit sadzba Specifikacia
6 cely podpory - § 6 zakona Siadatela,
o,
v rokoch O/ON(Z” eur % iné informacie
Ziadatel - SVB/spravca zastupujuci vlastnikov bytov a nebytovych priestorov §7, ods. 1 pism. d), e) zdkona
max max 15.01.-31.08.2026
U 505 | Obnova bytovej budovy: ) ' miesto: MU
U 515 | Zateplenie BD 25 100 | 265€/m?PP bytu 1,5
U 715 | Odstranenie systémovej poruchy BD 25 100 | 155€/m?PP bytu 1,5 Ak sa na StélilVb?’
] i sucasne realizuju
vymena 25 100 85 000€/vytah 1 o
U 965 | Vymena, modernizécia vytahu minimaine dva z
modernizacia 25 100 55 000€/vytah 1 typov obnovy,
vy oerich q | oK spolo¢né urokova
ymena spolo¢nych rozvodov plynu, elektriny, 2 sadzba ie vo vike
uers kanalizacie, vody, tepla a vzduchotechniky 25 100 | 155€/m*PP bytu 1,5 najniiéjej z hoc)ilnc‘)t
ro¢nych urokovych
U 985 | Vybudovanie bezbariérového pristupu do bytov 25 100 | 210€/m2PP bytu 1 sadzieb uvedenych
pre realizované typy
U 925 | Realizacia obnovitelného zdroja energie 25 100 | 110€/m?PP bytu 1 obnovy.
U 995 | Ind modernizacia BD 25 100 140€/m?PP bytu 3

Viysvetlivky: ON - obstarévaci naklad, PP - podlahové plocha, MU - mestsky trad ( obec v sidle okresu ) BD - bytovy dom

M Uver sa uréi vo vySke nizSej hodnoty , vypocitanej podla hodnoty uvedenych kritérii
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Viac na: https://sfrb.gov.sk/sfrb/ui/public/applicant?applicant _type=3

3.3 ZAKON &. 182/1993 O VLASTNICTVE BYTOV A NEBYT. PRIESTOROV
ELEKTRONICKE HLASOVANIE

Vlastnik bytu méze uplatnit’ svoje hlasovacie pravo pri pisomnom hlasovani na hlasovace;j listine alebo
prostrednictvom prostriedkov informa¢nej a komunika¢nej technoldgie (d’alej len ,elektronické
hlasovanie®)

ELEKTRONICKY mézu VLASTNICI hlasovat’ :
1. ak majui podpisanu ,,Dohodu o elektronickej komunikacii® vid'. :
www.sbdzv.sk/l/dohoda-o-elektronickom-dorucovani/
2. odo dna uverejnenia oznamenia o konani pisomného hlasovania (zaslany email vlastnikovi)
najneskor do konca terminu urc¢eného na pisomné hlasovanie
3. aspravca musi potvrdit’ prijatie hlasu

Zastupca vlastnikov bytov, ku diiu zacatia pisomného hlasovania na hlasovacej listine (fyzické
hlasovanie), obdrzi od SBD Zvolen informaciu o tom kto hlasoval elektronicky.

Ak vlastnik bytu pri pisomnom hlasovani elektronicky hlasuje o jednej veci viackrat, za platny prejav
vole sa povazuje elektronické hlasovanie vykonané v ramci pisomného hlasovania ako posledné. Ak
vlastnik bytu vykona svoje hlasovacie pravo pri pisomnom hlasovani na hlasovacej listine aj elektronicky,
na elektronické hlasovanie sa neprihliada.

« PRI HLASOVANI: JEDEN BYT = JEDEN HLAS:

e Za kazdy byt ma vlastnik bytu jeden hlas pripadajuci na byt; to plati aj vtedy, ak je byt v podielovom
spoluvlastnictve viacerych osob.
V pripade spoluvlastnictva bytu VIACERYMI OSOBAMI (okrem bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov) pripadé jeden hlas na byt, ak nadpolovi¢na viiéSina spoluvlastnikov hlasovala jednotne.

« SPLNOMOCNENIE na zastupovanie pri HLASOVANI:

a) vlastnik bytu moze splnomocnit’ ini osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala

b) plnomocenstvo musi byt v listinnej podobe s iradne osvedéenym podpisom

¢) plnomocenstvom sa osoba preukazuje na zaciatku schddze resp. pri pisomnom hlasovani sa preukazuje
overovatel'om pisomného hlasovania

Pre splnomocnenie na hlasovanie moZete vyuzit’ aj tlaivo:
www.sbdzv.sk/l/6-vzory-tlaciv-pre-schodze-vlastnikov-bytov/

4. DISKUSIA

Na dotazy na poradach zodpovedali zastupcovia vedenia SBD Zvolen na mieste. Na rieSenie podnetov,
ktoré je potrebné riesit’ na spolo¢nom stretnuti s prislusSnym ZVB, mdZe byt dohodnuté osobné stretnutie.

Vo Zvolene, 11.5 - 13.5.2026 Ing. Maria Hornoveska
Predsednicka SBD Zvolen
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