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Zmena podmienok poistenia majetku a zodpovednosti vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytovych domov

S platnostou od 01.01.2026 bola prehodnotena
poistna zmluva na poistenie majetku a zodpovednosti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej
,VBaNP*) bytovych domov (dalej ,BD“) a zvySena
poistna suma na 1 885 Eur/m? plochy bytu z dévodu
predchadzania riziku podpoistenia astym
suvisiaceho kratenia poistného plnenia pri poistnych
udalostiach.

Poistenie zahrna:

Zivelné poistenie: poistenie pre pripad podkodenia
a zniCenia zivelnou udalostou, majetku, Skod
spbsobenych atmosférickymi zrazkami, zivocichmi,
vodovodnych rizik (poistené su aj vstavané skrine,
kuchynské linky vratane sklenenych vyplni,
zabudovanych svietidiel a zabudovanych spotrebiCov
s roénym limitom max. 7000 Eur na byt

Poistenie strojov a elektroniky: poistenie strojnych
a elektronickych zariadeni (napr. kotolni, vytahov,
dorozumievacie systémy, domové zvonceky a iné)
Poistenie skla: poistenie pevne vsadenych alebo
osadenych skiel vypifajuci vonkajSie otvory budov
vratane bezpe&nostnych folii

Poistenie _odcudzenia a vandalizmu (zisteny aj
nezisteny pachatel)

Poistenie __zodpovednosti: poistenie za $Skodu,
poistenie VBaNP vyplyvajucu z vlastnictva
nehnutefnosti spésobenud na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach BD, ako aj na Skodu spésobenu inym
vlastnikom v BD - krizova zodpovednost’ (napr. pad
Casti strechy, omietky alebo snehu na motorové
vozidlo jedného z vlastnikov, vydymenie, vytopenie,
Uunik vody zradiatora,...), poistenie voc&i tretim
osobam, ktorymi nie si VBaNP BD (napr. pad Casti
strechy, omietky alebo snehu na cudzie vozidlo, pad
na schodoch, poSmyknutie na mokrej dlazke,
pricviknutie ruky do dveri na vytahu alebo vo
vchodovych dverach tretej osoby na navsteve
v poistenom BD, ...)

Spoluucast’ od 0,- Eur do 166 Eur v zavislosti od
jednotlivych typov rizik.

Poisteny je spoloény majetok a spolo¢né
zariadenia BD _a nenahradza poistenie bytu
domacnosti_a zodpovednosti vlastnikov bytov,
ktorym si chrania svoj majetok a majetok druhych
pri obéianskej zodpovednosti.

Spoloénym majetkom NIE SU napr. privodné
hadice do batérii, pracky, umyvacky alebo k
plynovému sporaku, sprchovacie kuty, poistenie
sa nevztahuje napr. ani na vytopenie z pracky
alebo umyvacky riadu. Poistené nie su
individualne uzivatefom montované klimatizacie,
oknové zaluzie, oknové rolety, zasklenia
lodzii/balkénov, markizy (tzv. okenné a balkénové
prisluSenstvo), elektricka zabezpedovacia
signalizacia (EZS), kamerovy systém, satelitné
a anténne systémy a trezory.

Predmetom poistenia NIE SU fotovoltické
zariadenia asolarne systémy (okrem BD
s vlastnymi kotolhami so solarnymi systémami).

VSetky poistné udalosti v BD je mozné nahlasovat
telefonicky, mailom a osobne zamestnancovi SBD
Zvolen Ing. Martinovi BeluSiakovi (tel.¢.045/3213339,
mail: mbelusiak@sbdzv.sk). Potrebné informacie
k nahlasovaniu poistnych udalosti: datum a Cas
vzniku, pri€ina, adresa BD, kontaktna osoba, dolozit
potvrdenie od policii, resp. hasiCov o Setreni,
fotodokumentéciu, ak ide o $kodu na byte uviest €islo
uctu, na ktoré bude zaslané poistné plnenie. Délezité
je uschovat v8etky poSkodené €asti do doby obhliadky
z poistovne!

Viac na: https://www-sbdzv-sk/poistenie-bytovych-
domov/

VYUCTOVANIE NAKLADOV SPOJENYCH S UZiVANIM BYTU ZA ROK 2025

Stavebné bytové druzstvo Zvolen (dalej ,SBD
Zvolen®) spracovalo vyuctovanie nakladov spojenych
s uzivanim bytu a nebytového priestoru (dalej ,byt")
za obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dalej
»obdobie®).

Vyuctovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu
je obsiahnuté na 4 stranach.

Vsetky sumy v tlacive vyuctovania su uvadzané
v eurach.
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1. STRANA tlaciva vyuétovania

Udaje uzivatela (najomcu, vlastnika) bytu, adresa
bytu, variabilny symbol, u¢et BD v banke v pripade
nedoplatku, ucCet uzivatela v pripade preplatku,
osobomesiace, spoluvlastnicky podiel a podlahova
plocha.

V I. stipci tabulky ,,Polozka“ su rozpisané jednotlivé
polozky, ktoré su totozné s polozkami v predpise
mesacnych zalohovych Ghrad za uzivanie bytu (dalej
~predpis uhrad®).

V. stipci tabulky ,Predpisana zaloha (€)“ su
uvedené predpisané zalohy uhrad pri jednotlivych
polozkach za obdobie.

VL. stipci tabulky ,Skutoény naklad (€)“ je
uvedeny skutoény naklad podla jednotlivych polozZiek
za prislusny byt.

V IV. stipci tabulky ,Preplatok / Nedoplatok® je
uvedeny rozdiel medzi predpisanou zalohou
a skuto¢nym nakladom.

VYSVETLENIE POLOZIEK:

Polozka Ustredné kurenie

V BD, vktorom si namontované pomerové
rozdelovade vykurovacich nakladov (d'alej
»PRVN“) a uréené meradla, teplo na vykurovanie
je rozuctované na zaklade uskutoéneného odpisu
PRVN auréenych meradiel a podlfa podmienok
Vyhlasky na prislusnom tlacive (napr. TECHEM,
spol. s r.o., ENBRA SLOVAKIA, s.r.o. a iné).

Podla Vyhlasky ¢. 503/2022 Z.z. rozdiel medzi bytom
s minimalnou jednotkovou cenou za teplo na
Stvorcovy meter celkovej plochy a vykurovaného
priestoru a bytu s maximalnou cenou na Stvorcovy
meter neprekroCi 2,85-nasobok. Ak bude rozdiel
vacsi, upravi sa podiel zakladnej zlozky na celé
percento smerom nahor a podfa tohto pomeru sa
rozpoCitaju naklady s takto upravenou zakladnou
zlozkou v celom BD. Zéarovefi vyhlaska uréuje, Ze
zakladna zloZka sa bude rozpocCitavat aj na byty
a priestory s individualnym vykurovanim.

Polozka Tepla voda (d’alej ,,TV¥)

Naklad TV je suc€et nakladov za spotrebovanu studenu

vodu (tabulka ¢. 1) a nakladov na teplo na pripravu

teplej vody:

a) Naklad za spotrebovanu vodu je vypocitany ako
sucin spotreby TV v m?® (nameranej urenym
meradlom vodomeru v byte) a koeficientu na TV
a ceny, tzn. naklad = spotreba TV x koeficient x
cena.

b) Naklad za teplo na pripravu teplej vody pre
jednotlivé byty v BD zasobované teplom je
rozdeleny na zakladnu zloZku a spotrebnu zloZku.
Zakladnu zlozku tvoria namerané alebo vypocitané
naklady spojené s cirkulaénymi a pohotovostnymi
stratami rozvodov teplej vody za miestom
centralnej pripravy teplej vody jednotne pre
odberné miesta v okruhu zdroja tepla, priCom
hodnota zdkladnej zlozky nesmie presiahnut’ 20%.

Zakladna zlozka sa rozpocitava medzi konecnych
spotrebitelov rovhakym dielom na kazdy byt v objekte
rozpoditavania.

Spotrebna zlozka sa rozpocitava medzi kone¢nych
spotrebitelov v pomere indikovaného udaja uréeného
meradlom bytového vodomeru na meranie mnozstva
TV in8talovaného u kone&ného spotrebitela (bytovy
vodomer na TV) ksuctu indikovanych udajov
uréenych meradiel (vodomerov) na meranie mnozstva
TV u konec¢nych spotrebitelov v objekte
rozpocitavania.

Polozka Studena voda (dalej ,,SV“) znamena
naklad na spotrebované aodvedené mnozZstvo
studenej vody — vodné a stoc¢né v byte x koeficient x
cena dodavanej vody (tabulka ¢&. 1). Vzmysle
rozhodnutia URSO ¢&. 0036/2025/V sa od 01.06.2025
zaviedla dvojzloZkova cena, ktora zahffia fixna zloZzku
ceny a variabilnu zloZzku ceny. Fixna zlozka ceny je
uréena podla tarifnych skupin, zohladfuje
nakladovost odberného miesta aje rozuctovana
rovnakym dielom pre kazdé odberné miesto.

Viac tu: https://www.stvps.sk/cena-vody/

Polozka Dazdova voda znamena naklady na
odvedenie dazdovej vody do verejnej kanalizacie
fakturované prevadzkovatelom verejnej kanalizacie,
ktoré su vyuctované podla m? podlahovej plochy bytu.

Polozka Dodavka elektrickej energie v spoloénych
priestoroch (dalej ,SP“) znamena vyucétovanie
ndkladov na dodavku elektrickej energie v SP
a spolo¢nych zariadeni BD. Naklad je vypocitany
podla poc¢tu osobomesiacov t.j. poctu oséb v bytoch
v jednotlivych mesiacoch roka.

Polozka Vymeny vodomerov znamena naklad za
dodavku amontdaz vodomerov podla poctu
vodomerov, ktorym bola sluzba za vyuctovacie
obdobie dodana. Uvedena poloZka nie je predmetom
vyuctovania u vSetkych uZzivatelov, ale len u tych,
ktorym bola sluzba dodana za vyuctovacie obdobie.

Polozka Upratovanie SP__ znamena naklad za
upratovanie v SP priestoroch vyuc¢tovany (napr. podla
poctu bytov).

Polozka Ostatné znamena rozuctovanie nakladov za
Specifické pripady na zaklade rozhodnutia VBaNP
podla Zakona.

V ostatnych  nakladoch su zahrnuté: vymena
ventilovych vloZiek vykurovacich telies, dodavka a
montaz PRVN (servis vykurovacej techniky),
deratizacia a dezinsekcia (hubenie hlodavcov...)

Polozka Pevné naklady je uvedena len evidencne,
nie je predmetom vyuctovania.

V tejto polozke je obsiahnuta: splatka anuity, tvorba
fondu prevadzky, Gdrzby aoprav (dalej ,FPUaO®)
a tvorba fondu kotolne, fondu lodzii, poistenie domu,
odmena zastupcovi vlastnikov bytov vratane odvodov
(dalej ,odmena zastupcovi viastnikov®).

Postup pri vysporiadani preplatku alebo nedoplatku je
uvedeny v spodnej €asti 1. strany tlaciva vyuctovania
nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2025.
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2. STRANA tlaciva vyuétovania

V tlaCive vyuctovania na 2. strane sa nachadzaju
tabulky, v ktorych su uvedené celkové rozuctované
naklady za jednotlivé dodané plnenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu a stavy bytovych vodomerov.
Na tejto strane v tabulkach su uvedené Ccisla
meradiel bytovych vodomerov a ich stavy.

Taburka €. 1
Cenu vody v roku 2025 uréenu Uradom pre regulaciu
sietovych odvetvi uvadzame v nasledovnej tabulke:

Tabulka €. 1
Polozka Obdobie Vodné Stocné Spolu
Studend voda | 01.01.2025- | 1,9316 €/m? | 1,9563 €/m® | 3,8879 €/m?
Tepla voda 31.05.2025
(SV na
pripravu TV), | 01.06.2025- | 1,8657 €/m3 | 1,9216 €/m?® | 3,7873 €/m?
31.12.2025
01.01.2025- 1,9563 €/m® | 1,9563 €/m®
Dazdova voda | 31.05.2025
01.06.2025- 1,9216 €/m?® | 1,9216 €/m?
31.12.2025

Ceny su uvedené vratane DPH.

Odpodty indikovanych udajov uréenych meradiel na
meranie preteCeného mnozstva TV a SV (vodomery)
v bytoch vykonava SBD Zvolen v spolupraci so
zastupcami viastnikov bytov.

Pri diaflkovom — radiovom zbere udajov nie je potrebny
vstup do bytu aje vykonavany dodavatelskym
spbésobom. Uzivatel je povinny po doruceni
Vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu
(dalej ,Vyuctovanie®) skontrolovat spravnost Udajov
(odpodtov vody), a to skutotny stav na bytovom
vodomere so stavom uvedenym vo Vyuctovani.
Pripadné nezrovnalosti je uzivatel povinny nahlasit
SBD Zvolen.

a) Pri neumozneni odpoctu, alebo neumozneni
prevadzkovat funkciu dialkového odpoctu bytovych
vodomerov,
b) v pripade odmietnutia vymeny bytovych vodomerov
alebo nespristupnenia bytu uzivatelom k vymene
vodomerov,
c) vpripade zisteného ovplyviiovania bytovych
vodomerov,
bude spotreba vyudtovana podla vyhlasky €. 503/2022
Z.z. (v zneni vyhlasky ¢. 337/2024 Z.z. u&innej od
15.12.2024).

Pri poruche uréeného meradla na meranie mnozstva
teplej vody sa spotreba kone&nému spotrebitelovi uréi
na zaklade jeho priemernej spotreby za posledné dva
roky. Ak spotreba kone¢ného spotrebitela za posledné

dva roky nie je znama, k poruche uréeného meradla
dojde opakovane, alebo dojde za posledné dva roky
k zmene konecného spotrebitela, nahradna
spotreba sa na tomto uréenom meradle v poruche urci
ako priemer spotrieb nameranych urCenymi
meradlami na meranie teplej vody v objekte
rozpocitavania (v zmysle Vyhlasky €. 503/2022 Z.z.)

3. STRANA tlaciva vyuctovania

V prehlade platieb za rok 2025 a 2026 v Eur je
uvedeny stav na ucte k 30.04.2026 — predpis uhrad
(Ghrada preddavkov do FPUaO a uhrada za plnenia
spojené s uzivanim bytu) k 31.05.2026 (platby jeden
mesiac dopredu) a platby zrealizované do 30.04.2026.

Prehfad platieb poskytuje informacie o predpise uhrad
za uvedené obdobie, prehlad platieb a zostatky na
ucte v jednotlivych mesiacoch.

Samostatnou prilohou vyuctovania je tlaéivo od
spoloénosti, ktoré vykonali rozuctovanie nakladov za
dodavku tepla na vykurovanie (napr. TECHEM, spol.
s r.0., ENBRA SLOVAKIA, s.r.o. ainé).

Sudastou vyuctovania nakladov za rok 2025 je Sprava
o ginnosti spravcu tykajuca sa domu v sulade so
Zakonom.

Sprava ma nasledovné ¢lenenie: financné
hospodarenie domu (naklady bytového domu,
nedoplatky a ugtovny stav FPUaO), stav spolo&nych
¢asti a zariadeni domu (odborné prehliadky a odborné
skusky technickych zariadeni a stav konsStrukénych
prvkov a spolo¢nych zariadeni domu), iné vyznamné
skuto&nosti tykajuce sa domu.

Vyuétovanie FPUaO za rok 2025 sa nachadza
v Prilohe &. 1 a Plan oprav na rok 2027 sa nachadza
v prilohe ¢&. 2.

Vyuc&tovanie za rok 2025 spolu so Spravou o &innosti
spravcu je doruCené uZivatelom do 31.05.2026
prostrednictvom  Slovenskej posty, a.s. alebo
elektronicky mailom.

Poplatok za doru€enie vyuétovania hradi uzivatel bytu
vid.: https://www.sbdzv.sk/cennik/

Reklamacie vyuc€tovania budu vybavované len
v zakaznickom centre SBD Zvolen v Uradnych
hodinach SBD Zvolen a pisomne na zaklade pisomnej
reklamacie v zmysle Reklamaéného poriadku SBD
Zvolen viac na: https://www.sbdzv.sk/reklamacny-

poriadok /

Zmenené podmienky v poskytovani uveru zo Statneho fondu rozvoja
byvania (d'alej SFRB)

0Od 01.01.2026 sa zmenili podmienky SFRB, zakladnou zmenou je moZznost financovania do 100% vysky investicie
a zvysili sa maximalne limity na m? podlahovej plochy bytu a obstaravacieho nakladu za vytah. Skratila sa lehota na

podanie ziadosti od 15.01.-31.08.2026.
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Prehfad poskytovanych podpér vzmysle zakona é&. 150/2013 Z.z. o SFRB v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len zakon). Plati od 01.01.2026

Lehota L . Urokova [Mesaéna Termin a miesto podania Ziadosti,
Kod . X Minimalny limit i . e L L, )
icel Ucely podpory - § 6 zakona splatnosti sadzba [splatka $pecifikacia ziadatela,
ucelu . A
vrokoch | %z ON" | eurt % eur iné informacie

Ziadatel - SVB/spravca zastupujtci viastnikov bytov a nebytovych priestorov §7, ods. 1 pism. d), e) zdkona

U 505 |Obnova bytovej budovy: max. max. 15.01.-31.08.2026 miesto: MU
U 515 |Zateplenie BD 25 100 |265€/m?PP bytu 1,5 - |Aksanastavbe stcasne realizuji
U 715 |Odstranenie systémovej poruchy BD 25 100 |155€/m®PPbytu| 1,5 . |miniméine dva ztypov obnovy, spolocna
. — . — urokova sadzba je vo vySke najnizSej z
U 965 | VWmena alebo modemizicia wmena 25 100 | 85000€/wtah 1 . |hodnat roénych trokowych sadzieb
wtahu modernizacia 25 100 55 000€/wtah 1 uvedenych pre realizované typy obnovy.
Vymena spoloénych rozvodov plynu,
U 975 |elektriny,kanalizacie, vody, tepla a 25 100 | 155€/m?PP bytu 1,5
vzduchotechniky vBD
U 985 Wybudovanie bezbariérového pristupu do bytovv 25 100 210€/m?PP bytu 1
bytovom dome
U 925 |Realizacia obnoviteIného zdroja energie 25 100 | 110€/m?PP bytu 1
U 995 |Ina modernizacia BD 25 100 140€/m?PP bytu 3

Vysvetlivky: ON- obstaravaci naklad, PP — podlahova plocha, MU — mestsky trad (obec v sidle okresu), BD — bytovy dom " Uver sa uréi vo
vyske niz$ej hodnoty, vypocitanej podla uvedenych kritérii.

Viac na: https://sfrb.gov.sk/sfrb/ui/public/applicant?applicant_type=3

STAVEBNE UPRAVY V BYTE

Od 1. aprila 2025 nadobudol uginnost novy stavebny zakon €. 25/2025 Z. z., ktory nahradza pdvodny zakon ¢.

50/1976 Z.z.. Pre uzivatelov bytov planujucich stavebné Upravy v bytoch prinaSa zmeny v procesoch ohlasovania a

technickych pozZiadavkach.

Pred zagatim prac sa odporuca overit’ si aktualne poziadavky na prisluSnom Stavebnom urade pretoze postupy sa

mdézu mierne liSit v zavislosti od konkrétneho stavebného uUradu. Nasledne poziadat spravcu o vyjadrenie

k stavebnym Upravam bytu.

SBD Zvolen upozornuje uzivatelov bytov ze:

1. ohlasenie stavebnému Uradu sa vyzaduje pri uzatvarani loggii (balkénov)

2. ak stavebnik planuje vyburat otvor do nosnej prie¢ky alebo chcete vybirat’ nenosnu prieéku v byte, musi
byt vypracovany staticky posudok od autorizovaného inziniera — statika stavieb

3. zasah do nosnej prieCky je zasah do spoloénych Casti BD vlastnikov a preto takyto zasah musi byt vopred
prerokovany a schvaleny nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov bytov podla platnej legislativy. To isté plati pri
osadeni klimatizacie na obvodovy plast.

4. byty po rekonstrukcii musia spifat prisne bezpe&nostné a technické $tandardy

Potrebné dokumenty (tlaCiva) a postupy na stavebné Upravy bytu najdete Viac — Tlaciva a postupy —

https://www.sbdzv.sk/l/stavebne-upravy-v-bytoch/

ELEKTRONICKE DORUCENIE VYUCTOVANIA MAILOM

Uz viac ako 51% vlastnikov vyuZiva doru€ovanie vyuctovania mailom.

Vyuzite aj Vy moznost’ elektronického doruéenia vyuctovania nakladov a ostatnych dokumentov do pohodlia
domova a uZ nemusite chodit na postu pre doporuéenu zasielku a navySe uSetrite 3,40 Eur na poplatku
postovného za doruc€enie vyucétovania.

SBD Zvolen na elektronicki komunikéciu s Vami vyuzije Vadu mailovu adresu a telefénne éislo. K uvedenému
zaslaniu mailom sa vyzZzaduje Vas suhlas s: Dohodou o elektronickom doru€ovani dokumentov (dalej
“‘dohoda”), ktora je zverejnena na stranke SBD Zvolen.

Viac tu: https://www.sbdzv.sk/l/dohoda-o-elektronickom-dorucovani/

V pripade, Ze suhlasite so zaslanim vyuctovania nakladov, vratane ostatnych dokumentov mailom, doruéte jednu
podpisanu dohodu s doplnenymi kontaktnymi idajmi do SBD Zvolen s uvedenim mailovej adresy a telefénneho
€isla. Dokumenty Vam budu zasielané na mail uvedeny v dohode, zaheslované a heslo Vam bude oznamené sms
spravou, po doruéeni podpisanej dohody.

SPRAVODAJCA SBD Zvolen: Vychadza podla potreby SBD Zvolen - Vydava: Stavebné bytové druZstvo Zvolen, Nogradyho ul. 1455/24
Zvolen « Registracia: OU Zvolen - 1/97 — SKOMT - e-mail: sbdzv@sbdzv.sk
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