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Ing. Milota Antalova

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu orgdnu a ¢lenom druistva Stavebné bytové druistvo Zvolen

Sprava z auditu (i¢tovnej zavierky

Nazor

Uskutocnila som audit Uétovnej zavierky Stavebné bytové druistvo Zvolen (,Druzstvo”), ktord obsahuje stvahu
k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
vyznamné G¢tovné zasady a uctovné metddy a dalSie vysvetiujlce informacie.

Podla mdjho nazoru, prilozena Ucétovna zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie Druzstva
k 31. decembru 2025 a vysledku jeho hospoddrenia za rok kondiaci sa k uvedenému détumu podla zdkona
¢. 431/2002 Z. z. o Utovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zdkon o Gétovnictve®).

Zéaklad pre nazor

Audit som vykonala podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej
zavierky. Od DruZstva som nezavisld v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre Gétovnych odbornikov
(vratane Medzindrodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzindrodné etické tandardy
Uctovnikov v zneni schvédlenom Slovenskou komorou auditorov (dalej len ,Eticky kédex auditora®), vratane
etickych poZiadaviek zdkona ¢ 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona
€. 431/2002 Z. z. o Ucétovnictve v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni (dalej len ,zdkon o tatutdrnom
audite”), ktoré sa vztahuju na audity uctovnych zavierok v Slovenskej republike. Spinila som aj ostatné povinnosti
tykajuce sa etiky v zmysle Etického kodexu auditora a etickych poZiadaviek zakona o $tatutarnom audite. Som

presvedend, Ze auditorské ddkazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre mdj nazor.

Ina skutoénost
Druistvo nesplia velkostné kritéria pre povinny audit U¢tovnej zavierky v zmysle zdkona o Uétovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat vyro¢nu spravu. Pre audit Uctovnej zavierky sa rozhodlo dobrovolhe.

Zodpovednost Statutdrneho organu za uétovnu zavierku

Statutarny orgdn je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentaciu tejto Uétovnej zavierky v stlade so zdkonom
o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktord
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U&tovnej zdvierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti DruZstva
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlucich sa nepretriitého pokradovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za poufzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v éinnosti v Gétovnictve, ibaze
by mal v umysle Druzstvo zlikvidovat alebo ukoncit jeho €innost, alebo by nemal ind realisticki moZnost neZ tak
urobit.

Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nesprdvnosti mdiu vzniknut
v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene olakavat, ze
jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zéklade
tejto Uctovnej zévierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu uplatfiujem
odborny usudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujem a posudzujem rizika vyznamnej nespravnosti Uc¢tovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujem a uskutoéfiujem auditorské postupy reagujuice na tieto rizikd a ziskavam
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auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné avhodné na poskytnutie zédkladu pre méj nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vyssie ako toto riziko v ddsledku chyby,
pretoZe podvod mbie zahfiat tajnl dohodu, faldovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie
alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Druzstva.

e Hodnotim vhodnost pouzitych tictovnych zasad a U¢tovnych metdd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robim zaver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v Uétovnictve pouZiva predpoklad nepretriitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
DruZstva nepretriite pokracovat v Cinnosti. Ak dospejem k zdveru, ze vyznamna neistota existuje, som
povinna upozornit v mojej sprave auditora na suvisiace informécie uvedené v Gétovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat moj nazor. Moje zdvery vychddzaju z auditorskych
dékazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti véak
mé&zu spdsobit, Ze Druzstvo prestane pokradovat v nepretriitej ¢innosti.

e Hodnotim celkovi prezentdciu, Struktiru a obsah Gctovne] zavierky vratane informadcii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

So Statutdrnym orgdnom komunikujem okrem iného o pldnovanom rozsahu a harmonograme auditu a
o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as méjho
auditu zistim.

Trnava Hora, 31. marca 2026

Ing. Milota Antalova
Statutdrny auditor
Licencia SKAU ¢. 919

Pri Kaplnke 366/4
966 11 Trnava Hora
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podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1 .12.2 025

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa piéu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechévaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebe tlagiariiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCECDEFGHT JKLILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567809

Darové identifikaéné &fslo Ustovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
3 od 1 229
IZéOO 2 1 1 5 2 3 9 7 X riadna X mala 7a obdobie
d 2 0
0 0 22205 4 mimoriadna velka o 12 25
e 1 2024
68.32.0 (vznacisax) | obdobie do 12 2024

PriloZené sucasti Uttovnej zavierky
X Suvaha (U POD1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

Stavebné bytové druzstvo Zvolen

Sidlo ucétovnej jednotky

Ulica Cislo
NOGRADYHO 1455/ 24
PsC Obec

96001 ZVOLEN

Oznacenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spoloénosti

Telefénne &islo Faxové Cislo

0453213311

E-mailova adresa

SBDzZV@SBDZV . SK

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu ug j jednotky
alebo &lena statutarneho organu uctovnefjednotky alebo
31 2 03 " 20260 a . 20 podpisovy zazram fyz’ickej osoby, ktora je Gctgynou jednotkou:
. /7 3
. /
L \
Zaznamy danfového Gradu ’ \
I Miesto pre evidenéné gislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafového tradu I
MF SR ¢. 18009/2014 Tlativo vytlagdené z Portalu FS Strana 1
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Ug POD 1-01

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné (¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Senie riacky Brutto - ast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c i
Korekcia - casl 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 42110012 40244123

02+ 33+r.74
1865889 40247022

A, :i%%bfirn%n:age;?k 02 4 332234 24765135
1857099 2720113

Al | Dihodoby 03 43855 0
nehmotny majetok
435855

stcet (r. 04 az r. 10)

A1, | Aktivované naklady | 04
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

2. | Softver 05 43555 0
(013) - /073, 091A/
438555

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - 1075, 0914/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - J095A/

10

All. | Dihodoby hmotny | 11 4288679 2475135

majetok

sucet (r. 12 az

r. 20) 1813544 2720113

All1. | Pozemky 12 171106 1711060

(031) - 1092A/

11106

2. | Stavby 13 4112184 2427254

(021) - /081, 0924/
1684930 2674950

M e R 165389 36775

stbory hnutelnych

EFI?ZC;)JDBZOQZA/ 128614 34057

=== MF SR &. 18009/2014 Stranaz ==
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U¢ POD 1-01

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
C

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - gast 1 Netio 2 uétovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Nefto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
fazné zvierata
(028) - /088, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dihodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cennée
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkéach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
paplere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(0OBBA) - /096A/

25

P&zicky v réamci
podielovej Gtasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(0B88A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(087 A) - 1096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

068A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014

Strana3 =
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Ue POD 1-01

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce

(‘:e;\a‘e . ria::iku 4 Brutto - tast 1 Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2 Netio 3

Pézicky a ostatny
8. | dihodoby finantny 29
* | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti

najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uity v bankach 30
s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté

. preddavky

32

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obozny majotok | 33 ' 37770520 AITTHAIT 30
KB I 8790 37522775
Bl | Zasoby 34 333 333

stcet (r. 35 az
r. 40)

318

B.l.1. | Material 35 3 3 3 3 3 3

(112, 119, 11X)
- 1191, 18X/

318

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

BJI. | Dihodobé 41 1009365606 100936560
pohladavky
stcet (r.42 +r. 46

azr, 52) 10127944

B.ll.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

== MF SR ¢&. 18008/2014 Strana 4 =
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Uc POD 1 - 01
?Zn:‘:l- STRANA AKTIV ¢§5|0 BeZné tctovné obdobie BEZprGSlt'redne' prEdChlédZE!jl'ICE
Senie b Fadis i Brutto - Gasl 1 Netto 2 ctovné obdobie
s
@ Korekcia - cast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 43
prepojenym uctovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I301A/

Pohlfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej tucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
G&tovnym jednotkém

(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

45

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

uctovnym jednotkdm
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohfa-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /381A/

5. | spclotmikom, | 42 10093656 10093656
¢lenom a zdruzeniu

535%’.3/%59%?5%’ 101279414

6. | Pohladavky 50

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pchladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dafiova 52
pohladavka

(481A)

B.III | Kratkodobé 53 10576262 10567472

pohladavky

sucet (r. 54 +r. 58

a . 65) 8790 108492609

B.IIL1.| Pohladavky 54 922316066 9214376

z obchodného

styku

stdet (r. 55 az r. 57) 8790 9426629

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 55
prepojenym Gétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - (391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rémci podielo-| &g
" | vej Ugasti okrem pohfa-

davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381A/

fem=_ MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 5§ ===
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Ue POD 1 - 01
Ozma- | STRANA AKTIV I;:ig::: Bezné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ce;'e b ”'C i 1 Brutto - cast 1 Netto 2 Uctovné obdobie .
Korekcia - cast 2 Netto 3
Ostatné pohladaviy
1.6 | 2 obchodneého styku | 27 9223166 9214376
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
314, 8790 9426629
2. | Cista hodnota 58
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 58
voli prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Géasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voéi

5. spoloénikom, ¢lenom 61 1 3 3 6 6 5 O 1 3 3 6 6 5 O

a zdruzeniu (354A,

355A, 358A, 35XA,

398A) - /391A/ 1 4 O 1 8 0 0
6. | Sociélne poistenie 62

(336A) - /391A/

7. | Darové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/ 260645

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 1644606 16446

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 37BA)

Z1391A/ 18195

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych tuétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé- g8
ho finanéného majetku
v prepojenych Ugtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

fe=MF SR ¢. 18009/2014 Strana 6 ==
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U¢ POD 1 - 01
Oma- |  STRANA AKTIV | Cislo BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
fenie & pre I Brutto - casl 1 Netto fiftovie abinbia
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné acty 71 17100269 17100269
r72+r 73
16545244
B.V.1. | Peniaze 72 120 2 120 2
211, 213, 21X)
1210
2. | Uty v bankéch 73 17099067 17099067
(221A, 22X, +/- 261)
16544034
C. Casové rozlisenie | 74 7258 7 258
sucet (r. 75 azr. 78)
4134
Naklady budicich
C1. | obdobi dhodobé | 7° 189 189
(381A, 382A)
2. | Naklady budusich 76 6945 6945
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 4028
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobe
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 12 4 124
obdobi kratkodobé
(385A) 106
i STRANA PASIV -] Bezné Uétovné obdobie 4 crezpitoatradne
i3 b = predchadzajuce Uétovné obdobie 5
LA NN ATlAZKY | 55 40244123 40247022
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1 r90+r.93+r.97+1.100 80 2104067 1 2287634
Al | Zakladné imanie suget(r.82azr.84) | 81 164376 164260
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 164260 164359
2. | Zmena z&kladného imania +/- 419 83 116 -99
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (+353)
Alll. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 921308 1120942
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 828057 8 2805 6
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN (217, 418, 421A, 422) 88 828057 828056
5 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)

= MF SR &. 18009/2014
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U& POD 1 - 01

Savaha

pE2021152397

ko0 0222054

T

Bezprostredne predchadzajice Gétovné

Ozna- ; Eisl £ wE ; .
o STRANA PASIV b Bezné udtovné obdqble obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 155408 155 4 O 8
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91 113424 113424
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 4 19814 41984
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | suget (r. 94 az r, 96) -
QOcenovacie rozdiely z precenenia
AVl 1, majetku a zavazkov (+/- 414) 84
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :I%s;idl?kggospodérenia minulych rokov | o 1 0 8 5 1 0 8 5
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 08 1085 1085
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za (étovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + . 85 + 1. 86 | 100 34437 17883
+r87+r90+r.83+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r 118+r 121+r.122
B. | T 13641139 + r. 140 101 38139452 379593638
BY [[giioiihe o ey 102 202970631 196367689
" | sGéet (r. 103 +r. 107 az r. 117)
B.1A Dlhodobé zévazky z obchodného styku 103
7 | sdéet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavazkov vod&i prepojenym 105
Gctovnym jednotkdm (3214, 4754, 476A)
10 Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
“ | aétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G€asti
4. | okrem zavéazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 20287892 19630283
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 9739 6486
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 116
‘| (B373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavéazok (481A) 117
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pussem | JZPODv14_9 Mi

Stvaha 2021152397 (o002220514

LT —

Ug POD 1 - 01

Pt STRANA PASIV il Bezné uétovné obdobie SHEgrostecny *L'ggggffzajﬂce RS Sis
a b c 4 5
B.Il. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.11.1. | Zakonné rezervy (451A) 119

2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | DIhodobé bankové very (461A, 46XA) | 121 2464759 2559337
Bl ?ggiﬁsﬁészf;afgazr.135) L 15031182 15388909
B.IVA. Zavazky z obchodného styku 123 1 4 8 6 7 5 6 3 1 5 2 3 0 0 0 6

sucet (r. 124 az r. 126)

Zéavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

Zavéazky z obchodného styku v réamci podielovej
1b Gcasti okrem zavéazkov vodi prepojenym 125

1 Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 47BA, 47XA)

Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA)

14867563 15230006

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

Ostatné zavazky voci prepojenym Uétovnym
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Uéasti

4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Gctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

128

Zavazky vodi spolognikom a zdruZeniu (364,

5. | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 0

o | BT 52835 51472

7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 40447 38018

B. %ﬂ?"s‘ii,&%i?fysis‘f?iéfes47. 34X) 133 47596 34990

0. Zavazky z derivatovych operacii 134

(373A, 377A)

L I(g%ﬁé\jlagg;\, AT4A, 4T5A, 479A, 47XA) | 130 22741 34423
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 212820 147 23
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 16877 12522

2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 4403 2201
BVL | Goin, 201,292, 29% o1, aoxa) |12 324600 359630
BV | s |1
o |Ent s 20
cA. ?gysd:;\')ky buducich obdobi dihodobé 142

5 éy’éd;;‘r)lw buducich obdobi kratkodobé 143 2 0

3. éyar;oAs%( budiicich obdobi dihodobe 144

4 Vynosy budutcich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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e JZPODV4_10

Vykaz ziskov a strat

pc2021152397

o0 0222054

JFHERDARIRT

Ug POD 2 - 01
Skutocnost
Ozna- Cislo F S = 7
pri Text bt Beknd GEtevhe bhdubie bezprostredne p;gg;g?:zajuce uétovneé
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast’ uét. tr. 6 podfa 01 1672590 14952529
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
siot (r. 03 a2 r, 09) 0 1926500 1668304
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 1072590 1495259
v Zmeny stavu vnutroorganiza¢nych zésob 06
" | (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (U&tova skupina 62) Q7
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI, maje){ku,pdihotjﬂobého hmotného majetkua | 08 212002 125396
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
Vil (644, 845, 646, 648, 655, 657) oa 4 1 8 4 8 4 7 6 4 9
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* R 4124013+ r14+r15+1.20 + 10 1873420 1647 337
r.21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503)| 12 28928 30554
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 134897 117 3 8 1
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 1229435 1139640
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 8628820 799830
Odmeny ¢lenom organov spoloCnosti a
& druzstva (523) A 2 0 O 9 6 1 8 7 7 4
Naklady na socialne poistenie
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 36621 34427
F. | Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 22111 16390
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nel‘?mgtﬂérr;l)u maje;t)kuad%hodobému 21 6 2 3 6 2 435009
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G1- | & dihodobého hmotného majetku (551) | 22 62362 43569
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 2 1 2 0 6 1 1 2 5 3 9 6
I (Osar_fa)vné polozky k pohiadavkam (+/-) 95 5 4 7 3
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost'
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2O 1781563 174407
il Vysledok hospodérenia z hospodarskej
cinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10} 4 5 3 0 8 0 20967
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Vykaz ziskov a strat

e2021152397

o0 0222054

T

& POD 2 - 01
Skutotnost’
Ozna- Cislo A T o <
st Text Sk ——_— oy bezprostredne p;gggg?:zajuce uctovné
a b [ 1 2
% Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + 1. 05 +
b o o VB e ee ey | 2B 1508765 1347324
i Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30
FL31+135+r30+r.42+r.43+1.44 | 2 6397 10286
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dlhodobhého finanéného majetku 31
© | suget (r. 32 az r, 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Ugtovnych jednotiek {(665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
¥ Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 aZ r. 38)
%1 | Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
“* | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Géasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 + 1. 41) 39 6397 10286
X1 Vynosové lroky od prepojenych 40
* | t€tovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 6 3 9 7 10286
XIl. | Kurzove zisky (663) 42
x| Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XV, | Ostatné vynosy z finanénej cinnosti (668) 44
« | Naklady na finanéna ¢innost' spolu r. 46
+r47+r.48+r. 49 +r. 52 +r. 53 +r. 54 4 1 2 9 3 2 6 9 4 9
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby financny majetok
k. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© ] (+-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 11298 5347
N1 Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové tiroky (562A) 51 11298 5347
0. | Kurzové straty (563) 52
P Néklady na precenenie cennych papierova| gq
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéna €innost
Q. | Qetame 54 1634 1602
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memes UZPODVA4_ 12 e
e zsiovasaloc 202 115239700 0222054 [N
Uc POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo 7 s A
oo Text i _ ' bezprostredne porggggia:za;uce uétovneé
a b [ 1 2
i Vysledok hospedarenia z finanénej -
c¢innosti (+/-) (r. 29 -r. 45) 3 6 5 3 5 3 3 3 7
P Vysledok hospodarenia za tctovné
obdobie pred zdanenim (+-) (r. 27 + r. 55)| °° 46545 24304
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r.59) 57 12108 64 21
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 12108 6421
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 58
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tctovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 34437 17883
(r. 56 -r. 57 - 1. 60)
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Pozniamky U¢ PODV 3-01 k uétovnej zavierke k 31.12.2025
Stavebné bytové druzstvo Zvolen,
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, 1CO 00222054, DIC 2021152397

Clanolk I. VSeobecné informacie

1

. Obchodné meno: Stavebné bytové druzstvo Zvolen
Sidlo: Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen
ICO: 00 222 054

Datum zaloZenia 19.10.1963

Opis hospodarskej €innosti Gctovnej jednotky:

Predmetom ¢&innosti Stavebného bytového druzstva Zvolen (dalej len SBD Zvolen) je sprava a Udrzba
bytového a nebytového fondu vrozsahu volnych Zivnosti, prenajom nehnutelnosti spojenych
s poskytovanim inych, neZz zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom, ako aj iné ¢&innosti slvisiace
s obstaravanim sluZieb spojenych s byvanim v druzstevnych bytoch a so sprostredkovanim poskytovania

majetkovych hodnét.

Ugtovna zavierka za bezprostredne predchadzajlce obdobie bola schvélena 29.09.2025 Zhromazdenim
delegatov SBD Zvolen ako najvy88im organom druzstva.

Pravny dévod na zostavenie G&tovnej zavierky: Ugtovna jednotka zostavuje Gctovnu zavierku ako riadnu
uctovnu zavierku ku koncu ugtovného obdobia k 31.12.2025.

Udaje o skupine tétovnych jednotiek a to:

obchodné meno a sidlo G&tovnej jednotky, ktora zostavuje konsoliduju uctovnd zavierku za najvacsiu
skupinu, ktorej sti¢astou je uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka,
obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovana uétovnd zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej stuc¢astou je G¢tovna jednotka ako dcérska UCtovna jednotka a ktora je tiez zalenena do
skupiny Gétovnych jednotiek uvedenych v pismene a),

adresa, kde sa méze vyZiadat' kopia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pism.a) a b),
udaj, &i u¢tovna jednotka je materskou Uctovnou jednotkou a Udaj, i je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovanu G¢tovnu zavierku a konsolidovanu vyroénu spravu podla § 22 zakona.

Ugtovna jednotka nie je stigastou konsolidovaného celku, nie je materskou ani dcérskou Uctovnou jednotkou.

. Priemerny pocet zamestnancov Uctovnej jednotky pogas uctovného obdobia:

Bezprostredne predchadzajice
Nazov poloiky Beiné uftovné obdobie uétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet
zamestnancov 27:‘42 26,5
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 27 27
zostavuje uctovna zavierka

13



Poznamky Ug PODV 3-01 k G&tovnej zévierke k 31.12.2025
Stavebné bytove druzstvo Zvolen, 3 5
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, ICO 00222054, DIC 2021152397

Clanok IlI. Informéacie o organoch spolognosti

Organy SBD Zvolen su Zhromazdenie delegatov, predstavenstvo SBD Zvolen, kontrolna komisia a predseda.
Najvyssim organom v zmysle platnych Stanov SBD Zvolen je Zhromazdenie delegatov. Dal$im organom SBD
Zvolen je Predstavenstvo, ktoré je sucasne Statutarnym organom druzstva. Ma 9 ¢lenov. Za Predstavenstvo
kona navonok predseda a podpredseda druzstva, alebo iny &len predstavenstva v poradi stanovenom
predstavenstvom. Pravne ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisana pisomnéa forma, podpisuje za SBD
Zvolen predseda (pripadne podpredseda) a dalSi ¢len predstavenstva. Kontrolna komisia, ako dalSi organ
druzstva ma 5 élenov a kompetencie uréené v Stanovach SBD Zvolen.

Ziadnemu &lenovi $tatutarneho a kontrolného organu spoloGnosti neboli spolognostou poskytnuté pdzicky,
zaruky alebo iné zabezpecenia.

Hodnota prijmu sicasnych Hodnota prijmu byvalych ¢lenov orginov

- ¢lenov organov
Druh prijmu, g

vyhody Statutirnych | dozornych inych | Statutirnyech | dozornych inych
Cast’ 1 - Bezné tiétovné obdobie Cast’ 1 - BeZné ti¢tovné obdobie
" Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajiice Cast’ 2 - Bezprostredne prf_:dchédzajl’lce uctovné
uétovné obdobie obdobie
L 14 475 5621 245471 - - -
Pellaznt prijmy 13 590 5184 231553 - - -

Nepefiazné prijmy

Pefiazné preddavky

Nepefiazné

preddavky

Poskytnuté very

Poskytnuté zaruky

Iné

Clanok lll. o prijatych postupoch

1. Spoloénost zostavila uétovnu zavierku za predpokladu nepretrzitého pokracovania svojej Cinnosti.
V slvislosti s rasticimi cenami vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluzieb
vedenie spolo¢nosti urobilo analyzu moznych G€inkov a nasledkov na spolognost a dospelo k zaveru, Ze
v sU¢asnosti nemaji vyznamné nepriaznivé dopady na spolognost. Vedenie spolo¢nosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého pokraovania v €innosti v blizkej buducnosti( t. j. poCas
nasledujlicich 12 mesiacov od datumu zostavenia Uctovnej zavierky).

2.V roku 2025 spolo¢nost nezmenila U&tovné zasady a metddy v porovnani s minulym obdobim.
3. Spolo¢nost neuskutoénila rizikové transakcie, ktoré by mali vyznamny dopad na finanénu situaciu.

4. Sposob ocefiovania majetku a zavazkov
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Poznamky Ug PODV 3-01 k i¢tovnej zavierke k 31.12.2025

Stavebné bytové druzstvo Zvolen,
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen,

1CO 00222054, DIC 2021152397

a) ku dfiu uskutognenia Uctovného pripadu ocefiovala Uétovna jednotka majetok a zavazky:

obstaravacou cenou:

- dlhodoby nehmotny majetok obstarany kdpou

- dlhodoby hmotny majetok obstarany klpou

- zasoby obstarané kupou

menovitou hodnotou:

- penazné prostriedky a ceniny

- zavazky pri ich vzniku

- pohladavky pri ich vzniku

Obstaravacia cena obsahuje naklady slvisiace s obstaranim:

- dopravné

- iné (postovné, balné ...)

b) opravné poloZky k pohladavkam vytvara Gétovna jednotka v zmysle prislusnych ustanoveni zakona o
Uctovnictve, internych postupov, pripadne podla uvaZzenia vzhladom na rizikovost pohladavky.
Spolocnost tvori opravné polozky na sporné pohladavky v rieSeni pravneho oddelenia az do vysky

100% v pripade, Ze vymoZenie pohladavky je ohrozené, a to bez ohl'adu na lehotu splatnosti,

¢) zavazky eviduje spolocnost v U¢tovnej hodnote a v roku 2025 tvorila Uétovna jednotka kratkodobé rezervy

v nasledovnej Struktire a rozsahu:

Nazov polozky St;‘é:i;giil?it;m Tvorba | Pouzitie | ZruSenie Sutgtv :S d]::g;;i

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kritkodobé rezervy, z toho: 14 723 20172 13 615 0 21280
Rezerva na nevycerpané dovolenky 9194 11578 8 381 0 12 391
Rezerva na poistné k nevyéer. dov. 3329 4191 3034 0 4 486
Rezerva na sluzby, audit, 1350 1400 1350 0 1400
Rezerva na prémie a odmeny 850 1 606 850 0 1606
Rezerva na sluzby 0 1397 0 0 1397
Rezerva na odmeny zastupcov 0 0 0 0 0
Rezerva sadne spory 0 0 0 0 0
Rezerva na odchodné 0 0 0 0 0

d) urenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani

realnou hodnotou — pre tato €ast nema spolocnost obsahovil napl

e) urgenie ocenenia finantnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani

obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi — pre tito ¢ast nema spoloénost obsahovi napli,

f) stanovenie metddy vliastného imania — pre tlto ¢ast nema spoloénost obsahovl napli,

g) tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok.




Poznamky U¢ PODV 3-01 k Gétovnej zavierke k 31.12.2025
Stavebné bytove druzstvo Zvolen,
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, 1CO 00222054, DIC 2021152397

Ugtovna jednotka pokragovala pre bezné G&tovné obdobie v odpisovom plane pre dlhodoby majetok, ktory
obsahuje dobu odpisovania, sadzby odpisov, odpisové metody. Zvolila si spdsob odpisovania
rovnomerne, a to u vietkého druhu majetku.

Druh odpisovaného majetku Odpisova skupina | Pofet rokov odpisovania Rocny odpis v %
Pozemky Neodpisuje

Stavby ur€ené na byvanie Neodpisuje

Stavby — administrativne 6 40 2,5
Softwér 1 4 25
Ocenitelné prava netictuje

Samostatné hnutel'né veci

Automobily 1 4 25
Kancelarska technika 1 4 25
Meracie pristroje, stroje 1 4 25
Kazetovy strop 2 8 12,50
Kancelarsky nabytok 2 8 12,50
Klimatizacia 4 12 8,33
Rozvody, dymovody 4 12 8,33
Kotly, zasobniky 4 12 8,33

Uétovna jednotka Gétuje do nakladov:

na tarchu U¢tu sluZby — nehmotny majetok, ktorého ocenenie je nizsie ako 2 400,- €
na tarchu Gc¢tu material — do spotreby hmotny majetok, ktorého ocenenie je nizSie ako 1 700,- €,

h) dotacie poskytnuté na obstaranie majetku a ich ocenenia: neboli poskytnuté.

5.SBD Zvolen v roku 2025 neuétovalo o vyznamnych chybach minulého obdobia, ktoré by mohli mat
vyrazny vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradent stratu minulych rokov.

6. Ustovna jednotka ako spravea bytov, Utuje vo svojom Uctovnictve o bankovych G&toch viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v bytovych domoch zriadenych spravcom za jednotlivé bytové domy. Na udtoch
zugtovacich vztahov a dlhodobych zavazkov UEtuje oblast’ plnenia skuto€nosti vyplyvajucich zo spravy bytov.
Taktiez G¢tuje o dihodobych a kratkodobych zavazkoch jednotlivych bytovych domov samostatne, a to najmé
o komerénych CGveroch a lveroch poskytnutych zo $tatneho fondu rozvoja byvania. Eviduje majetok
a zavazky za kazdy bytovy dom samostatne prostrednictvom analytickej evidencie.

Clanok IV. Informacie, ktoré vysvetluji a dopifaju stivahu a vykaz ziskov a strat

1. Kdlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvadza dévod jeho vzniku
- Gctovna jednotka o goodwile nelétuje.

2. Informacie o vyznamnych poloZkach derivatov — pre tito oblast' nema spoloénost obsahovu naplr.
3. Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
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Uétovna jednotka eviduje v Gétovnictve samostatne dihodoby hmotny majetok pozostavajtici z nehnutelnosti
vo vlastnictve SBD Zvolen sliziace na podnikatel'ské Gcely vo vyske 3 186 397 € bez opravok a osobitne
dlhedeby hmotny majetok, ktory zahfiia byty uréené na byvanie vo viastnictve SBD Zvolen, zatial
neprevedené do osobného vlastnictva najomcov bytov vo vyske 925 787 € ku koncu Gétovného obdobia
2025,

. Informacie o finanénom majetku

Uttovna jednotka eviduje v Uctovnictve finanény majetok oddelene od finanéného majetku viastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Samostatne sl vedené bankové UCty za kazdy bytovy dom v sprave SBD Zvolen,
tak ako to uklada zakon 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, na ktorych su zostatky spolu vo vyske 16 803 823 €. Zostatok finanénych prostriedkov vedenych
na finan&nych G¢toch SBD Zvolen k 31.12.2025 bol vo vy3ke 295 244 €,

. Informéacie o pohladavkach

Uttovna jednotka eviduje dlhodobé a kratkodobé pohladavky v celkovej vyske 20 669 918 €, ktoré sa znizuju
o korekcie - opravné polozky v sume 8 790 £.

Z celkového objemu pohladavok pripadajd na SBD Zvolen pohladavky vo vyske 22 382 € a ide o pohladavky
voci zamestnancom za poskytnuté preddavky, dafiovi pohladavku, pohladavky voéi najomcom nebytovych
priestorov a iné.

Ostatné pohladavky &i uz kratkodobé alebo dlhodobé, podla ich Struktary, sa viazu na viastnikov bytov.

6. Informacie o zavazkoch

Bezprostredne predchddzajice

Nazov poloZ Bezné uétovné obdobie . ; .
P Ky uctovné obdobie

Kratkodobé zaviizky spolu 15031 182 15 388 909
Zavazky sovzo.st’atkovou dobou splatnosti 3740 904 3821 100
jeden rok az pit’ rokov

Zfi\’/azky so zostatkovou dobou splatnosti nad 16 556 727 15 815 669
pit rokov

Dlhodobé zavazky spolu 20297 631 19 636 769

Ostatné dlhodobé zavazky vo vyske 20 287 892 € sa tykaji bytovych domov. Na ostatnych dlhodobych
zavazkoch je evidovany fond prevadzky, ddrzby a oprav bytovych domov vo vyske 12 226 406 €, ako aj
zavazky vyplyvajuce z Uverov poskytnutych Statnym fondom rozvoja byvania so splatnostou nad jeden rok
vo vyske 8 061 247 €. Dihodobe zavazky v objeme 239 € si zavazkami SBD Zvolen sa tykaju bytov, ktoré
zatial neboli prevedené do osobného vlastnictva najomcov bytov.

Do dihodobych zavazkov su zahrnuté aj zavazky zo socialneho fondu vo vyske 9 739 €, ktoré su zavazkami
SBD Zvolen. Do dlhodobych zavazkov patria aj dlhodobé bankové dvery vo vySke 2 464 759 € so splatnostou
nad jeden rok.

Okrem dlhodobych tverov t¢tovna jednotka eviduje aj beZné bankové tvery s lehotou splatnosti do jedného
roka vo vySke 314 897 € a investicné bankové Uvery vo vyske 9 702 €, ktoré su sufastou kratkodobych
zavazkov,

Ugtovna jednotka spravuje 163 komergnych Gverov a Gverov zo Statneho fondu rozvoja byvania, ktoré erpali
v bankach vlastnici bytov a nebytovych priestorov v sprave SBD Zvolen na rekonstrukcie alebo rozsiahle
opravy bytovych domov. Zostatok bankovych Gverov bytovych domov bol k 31.12.2025 v sume 2 107 911 €
v Eleneni na dlhodobé vo vyske 1 846 413 € a kratkodobé 261 498 €. Zostatok tverov SFRB bol ku koncu
kalendarneho roka 9 109 828 € v ¢leneni na dlhodobé 8 061 247 € a kratkodobé 1 048 581 €,

Okrem toho spravuje 22 investiénych Uverov v Slovenskej zaruénej a rozvojovej banke. Tieto finanéné
prostriedky boli pouZité na druzstevnua bytovi vystavbu. Zostatok tychto Uverov bol ku koncu Gétovného
obdobia vo vyike 28 902 €, z toho sa 19 200 € povaZuje za dlhodobé a 9 702 € za kratkodobeé Uvery.
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Na niektoré z vy$die uvedenych Gverov, ktoré boli poskytnuté Statnym fondom rozvoja byvania, existuje
zabezpecenie Gveru prostrednictvom zalozného prava na fond prevadzky, udrzby a oprav, pripadne formou
bankovej zaruky prostrednictvom komercnej banky.

Dalgie Gvery sl zabezpedené zriadenim vinkulagnych uétov k poskytnutym Gverom vo vyske stanovenej
tverovou zmluvou.

SBD Zvolen ma uzatvoreny terminovany Uver v komerénej bank vo vySke 524 400 €, ktory mal k 31.12.2025
zostatok vo vyske 466 578 €.
Uver je zabezpeceny prostrednictvom zriadenia zalozného prava na nehnutefhost.

Sucastou ostatnych zavazkov z obchodného styku je Gcet 321 Zavazky voci dodavatelom, kde su Gctované
zavazky v sume 1 336 791 €, z toho evidované zavazky bytovych domov v objeme 1 304 242 € a zavazky
voci dodavatelom v objeme 32 549 € st zavazkami SBD Zvolen.

Okrem toho ostatné zavazky z obchodného styku zahffiaju UCet 324 Prijaté preddavky, kde si evidované
prijaté zalohy od vlastnikov a najomcov bytov vo vySke 12 474 427 € , na Gc¢te 325 su ostatné zavéazky vo
vy$ke 233 € a sUicastou ostatnych zavazkov z obchodneho styku st aj nevyfakturované dodavky vo vyske
7531 €.

Do tychto kratkodobych zavazkov je zahrnuta aj kratkodoba &ast Gverov poskytnutych Statnym fondom
rozvoja byvania pre bytové domy vo vySke 1 048 581 €.

Ostatné kratkodobé zavazky vo vyske 163 619 € su zavazkami SBD Zvolen vyplyvajuce zo zavazkov vodi
zamestnancom 52 835 €, zo zavazkov socialneho poistenia 40 447 €, danovych zavazkov 47 596 € a inych
zdvazkov 22 741 €.

Zavazky vyplyvajice z kratkodobych rezerv a &asového rozliSenia s zévézkami SBD Zvolen. Cast
pohladavok a zavazkov bytovych domov sa v zmysle zakona 182/1993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskordich predpisov vzajomne zapoditavaju ku dfu vykonania roéného zictovania
nakladov spojenych s uzivanim bytov, ktoré je povinny spravca vykonat' najneskér do 31.5. nasledujuceho
roka.

. Informéacie o vlastnych akciach — pre tito oblast nema spolo€nost naplf - o vlastnych akciach nelétuje.
. Informacia o sume a dévode vzniku jednotlivych poloZiek nakladov a vynosov, ktoré majd vynimo&ny rozsah
alebo vyskyt, napr. vynosy z predaja podniku alebo ¢asti podniku, néklady z dévodu predaja podniku alebo

Casti podniku, §kody z dévodu Zivelnych pohrdm — nevznikli.

. Dalsie informacie k vykazu ziskov a strat

Struktura tr¥ieb:

Bezprostredne predchadzajiice

Néazov poloZky Bezné tctovné obdobie Gi&tovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky - -

Trzby z predaja sluzieb 1672 590 1495 259
Trzby za predaj HIM 0 0
Trzby za prevody bytov do osobného vlastnictva 212 062 125 396
Prijaté zmluvné pokuty a poplatky 20371 20371
Ostatné vynosy 21477 27278
Prijaté aroky 6397 10 286
Cisty obrat celkom 1672 590 1495 259
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Prehlad trzieb za vlastné vykony podla jednotlivych typov vyrobkov a sluZieb:

Popl_zttky za vz’-’kon . ) Triby sa sluzby Poplatky za 5

spravy a sluzby Trzby z predaja spojené poskytnuté Triby
spojené s uZivanim sluZieb s byvanim administrativne celkom

bytov a iné sluzby

’lfeiué' I’\Einulé' 'I}ciné’ l’\/vlinulé’ Eeiné’ I,Vv[inulé, rlfciné’ %\:!iuulél Beiné Minulé
uctovn.e uctovn.e uctovn.e uctovn'c uctovn'e uctovr!e uctovn'c uctovn'e Gatoviie Gétovné
obdobiec | obdobie | obdobie | obdobie | obdobiec | obdobie | obdobie | obdobie dhdokie obdobie
861 817 772 567 316 965 254934 | 460 535 437 617 33273 30 141 1672 590 1495 259

10. Ugtovna jednotka pre rok 2025 nema v zmysle zakona o Uctovnictve povinnost overenia Uétovnej zavierky
auditorom. U&tovna jednotka v roku 2025 nelctovala o odloZenej dani.

11. Informécie o zmenach zakladného imania:

Text Stav na zacdiatku Stav na konci
beZného iétovného obdobia beZného uétovného obdobia

Zakladné imanie 164 359 164 260
Zmeny zakladného imania -99 116
Pocet akeii - -
Menovita hodnota akcie = -
Zakladné imanie splatené - -
Zakladné imanie nesplatené - -
Vlastné imanie 2 287 634 2104 399
Podiel zakladného imania na celkovej hodnote 7.,18% 7,81 %
vlastného imania vyjadreny v %

Sugastou vlastného imania je aj zakladné imanie, ktoré tvoria zakladné &lenské vklady élenov. Pocet

clenov SBD Zvolen sa priebezne meni, preto najvy$8i organ druzstva, ktorym je

ZhromazZdenie

delegatov, kazdoro€ne aktualizuje vySku zakladného imania podla skutoéného poétu élenov, ktori ku
koncu kalendarneho roka zlozili zakladny Elensky vklad.

12. Kapitalovy fond z prispevkov podla §123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika Uétovna jednotka
netvorila v beznom ani v predchadzajucom obdobi.

Clanok V. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1. Kinym aktivam a inym pasivam sa uvadzaju tieto informacie:

a) opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku
minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, & nastane alebo nenastane jedna
alebo viacero neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od Gétovnej jednotky, takymto
majetkom st napriklad prava zo servisnych zmltv, koncesionarskych zmlidv, licenénych zmltiv — nema,

b) opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych
zaruk, zo v3eobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruéenia jednotlivych druhov ruéenia - nema.
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2.

3.

Ku skuto¢nostiam sledovanym na podstvahovych G&toch sa uvadzaju informacie o vyznamnych polozkach
prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy, o pohladavkach a zavazkoch z opcii odpisanych
pohladavkach — nema.

Ugtovna jednotka ma vo vlastnictve nebytové zariadenia, ktoré podfa zaujmu pontka do prenajmu.
Sama nema v prengjme Ziadne nehnutelnosti. O dlhodobom prenajme — leasingu neudtuje.

Clanok VI. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje tiétovna zavierka

Informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje

Ustovna zavierka do diia zostavenia Gétovnej zavierky a ktoré nie su zohladnené v stivahe alebo vo vykaze
ziskov a strat:

poklese alebo zvySeni trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka do dia zostavenia U¢tovnej zavierky - skutoCnosti nenastali,
dévodoch pre zmenu vySky rezerv a opravnych polozZiek , ktoré nastali v dbsledku udalosti po dni,
ku ktorému je zostavena uctovna zavierka do dia zostavenia UCtovnej zavierky - zmena vysKy rezerv
nenastala,

zmena spoloénikov U&tovnej jednotky - zmena nenastala,

prijatie rozhodnutia o predaji uctovnej jednotky alebo jej Casti - nenastali,

zmenach vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku — nenastali,

zacati alebo ukoné&eni €innosti Casti Uctovnej jednotky - Gctovna jednotka pokracuje vo svojej Cinnosti,
vydanych dlhopisoch a inych cennych papieroch — spoloénost nevydala dlhopisy ani cenné papiere,
zlu€eni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy Guctovnej jednotky — nenastali,

mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie Uctovnej jednotky, napriklad o Zivelnej pohrome
— nevznikli,

ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre &innost U¢tovnej jednotky — spoloénosti
nebola odobratd licencia ani povolenie.

U&tovne] jednotke nie s U zname Ziadne iné skuto&nosti vzniknuté po dni, ku ktorému je zostavena uctovna
zavierka, ktore by vyznamnej$im spdsobom menili vysledky UGc¢tovnej zavierky za rok 2025, respektive by
vyznamnejsim spdsobom ovplyvnili ginnost spolo¢nosti v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Clanok VII. Ostatné informécie

1.

Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme - UEtovna jednotka nie je drzitelom vyluéného alebo osobitného prava poskytovat sluzby
VO verejnom zaujme.

Informacie o zlozeni a vy$ke zékladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci — do zakladneho
imania Uc¢tovnej jednotky nezloZili podiel organy verejnej moci.

. Informacie o finan&nych vztahoch medzi organom verejnej moci a U¢tovnou jednotkou - Uctovna jednotka

nema financné vztahy s organmi verejnej moci.
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