NAVRH ZMLUVY O VYKONE
SPRAVY
pre bytovy dom Okruzna 2406/33-43 vo Zvolene
(d’alej len ,,Zmluva)
uzavreta podla §8 a nasl. zdkona ¢. 182/1993 Z. z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Z0VB*)

Clanok I

ZMLUVNE STRANY
1.
Stavebné bytové druZstvo Zvolen
sidlo: A. Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen
1CO: 00222054
DIC: 2021152397, IC DPH: SK2021152397
¢. uctu v tvare IBAN:
SK 78 1111 0000 0066 0914 4052
Obchodny register: Okresny sud Banskéa Bystrica,
Oddiel: Dr, vlozka ¢islo 127/S
email: shdzv@shdzv.sk
V mene a na ucet ktorého kona:
Ing. Maria Hornoveska,
predstavenstva,
Vladimir Fabok, ¢len predstavenstva
(dalej len ,,spravca®)

a

predsednicka

2.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu na adrese OKruzna stpisné ¢.
2406, ktory je postaveny na pozemkoch KN-C
parc. ¢. 1361/202, 1361/203, 1361/204, 1361/205,
1361/206, 1361/207 a 1361/410 aktory je
evidovany na LV ¢. 1834 vedenom pre k..
Moétova, obec Zvolen, okres Zvolen

(d’alej len ,,dom)

ucet domu v banke:

¢. uctu v tvare IBAN:

(dalej len ,vlastnik, vlastnici“ a spolu
S0 spravcom ,,zmluvné strany*)

Clanok II
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto Zmluvy je tprava vzajomnych
prav a  povinnosti  vlastnikov  a spravcu
pri zabezpecovani vykonu spravy domu spravcom,
ktorou je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi
spravca zabezpecuje pre vlastnikov:
a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu
a modernizdciu  spolo¢nych  casti ~ domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva,
b) sluzby spojené s wuzivanim bytu alebo
nebytového priestoru (d’alej len ,,NP*),
¢) vedenie uctu domu v banke,

d) vymahanie S$kody, nedoplatkov vo fonde
prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len ,FPUaO*) a
inych pohl'adavok a narokov,

e) iné Ccinnosti, ktoré bezprostredne suvisia
s wzivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi,

f) dalSie dojednané ¢innosti za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve.

2. Vlastnici sa zavdzuji za vykon spravy zaplatit’
spravcovi poplatok za spravu vo vyske a spdsobom
dohodnutym v tejto Zmluve.

Clanok III

ROZSAH PLNENI A SLUZIEB
1. Spravca vykondva spravu domu samostatne
v mene a na ucet vlastnikov. Spravca je pri vykone
spravy domu povinny zabezpeCit prevadzku,
udrzbu aopravy Spoloénych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva domu
v rozsahu potreby a poZiadaviek vlastnikov v dome
a v sulade so vseobecne platnymi pravnymi
predpismi.

2.V ramci poplatku za spravu spravca:

a) zabezpeli dodavku tovarov a sluzieb
spojenych s uzivanim Dbytu/NP za osobitnu
odplatu ich dodavatePovi ato v nasledovhom
rozsahu poskytnutych plneni a sluzieb:

- dodavka tepla pre vykurovanie (dalej len ,,UK®),
- dodavka tepla pre tepla uzitkovu vodu (d’alej len
LTOV),

- dodavka studenej vody (d’alej len ,,SV*)

- odvadzanie odpadovych vod a zrazkovej vody,

- dodavka elektrickej energie do spolo¢nych cCasti a
spolo¢nych zariadeni domu,

- dodavka plynu,

- prevadzkovanie a servis vytahu,

- deratizacia a dezinsekcia spolo¢nych Casti domu;
b) zabezpe¢i vedenie technicko-prevadzkovej
agendy v rozsahu: vedenie dokumenticie
k obnove domu ak vyhradenym technickym
zariadeniam (d’alej len ,VTZ®), pasporty,
harmonogramy odbornych skusok a odbornych
prehliadok VTZ, vedenie zmlav o dielo a inych
zmlav s dodavatelmi prac, materialov a sluzieb,
vedenie evidencie poistnych udalosti domu;

C) zabezpeli pre vlastnikov d’alSie sluzby a
plnenia za cenu ich dodavky a to:

cl.) opravy a udrzbu spolo¢nych casti a spolo¢nych
zariadeni domu,

c2.) vykonanie odbornych prehliadok a odbornych
skusok,

€3.) odstranenie vad zistenych z odbornych
prehliadok a odbornych skisok,
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c4.) vykonanie opravy audrzby na zaklade
poziadaviek vlastnikov odsuhlasenych spdsobom
podla Zakona,

c5.) overenie uréenych meradiel na SV a TUV,
(d’alej len ,,uréené meradla SV a TfJV“), montaz
a udrzba pomerovych rozdel'ovacov vykurovacich
nakladov (d’alej len ,,PRVN®),

€6.) prehliadky a kontroly protipoziarnych
zariadeni, hydrantovych skrint a ruénych hasiacich
pristrojov, opravy a udrzbu poziarnych rozvodov a
protipoziarnych zariadeni, preventivne
protipoziarne prehliadky,

c7.) starostlivost a prevadzku VTZ domu
Vv rozsahu:

- prehliadky a skusky elektrickych zariadeni,

- oprava a udrzba bleskozvodov,

- prehliadky a skisky plynovych zariadeni,

- oprava a udrzba plynovych zariadeni,

- oprava, udrzba, odborné prehliadky, odborné
skasky, tradné skusky, medziobdobné prehliadky
a dozorovanie zdvihacich zariadeni - vytahy,

8.) hydraulické vyregulovanie systému UK
a TUV, preregulovanie systému po vyznamnej
obnove domu,

€9.) havarijna sluzbu vratane drzania pohotovosti
ato na zaklade rozhodnutia vlastnikov v zmysle
Zakona;

d) zabezpe¢i vedenie finanéno-ekonomickej
agendy Vv rozsahu: spravca sa stara o zverené
financné prostriedky vlastnikov, vypocitava
vlastnikom vysku mesaéného zalohového predpisu
(vid’ ¢lanok VIII ods. 1 tejto Zmluvy), vykonava
vyuctovanie nakladov na sluzby aplnenia
poskytované spolu s uzivanim bytu/NP a prispevku
do FPUaO (dalej len ,,vyuétovanie nakladov®),
vyhotovuje spravu spravcu 0 ¢innosti
za predchadzajuci rok, vedie t¢et domu v banke,
zabezpecuje styk s bankou, zabezpecuje poistenie
bytového domu a poistenie zodpovednosti
za Skodu, eviduje a aktualizuje poistné¢ zmluvy
tykajuce sa domu;

e) zabezpe€i vedenie bytovo-pravnej agendy
v rozsahu: spravca vymaha $kody, nedoplatky
vo FPUaO a iné pohladavky a naroky vlastnikov,
vedie zmluvy o vykone spravy, vedie a aktualizuje
evidenciu vlastnikov, vedie zoznam
a dokumentaciu  sudnych sporov, eviduje a
uchovava vsetky prijaté rozhodnutia vlastnikov,
vratane zapisnic zo schodzi vlastnikov a vysledkov
pisomnych hlasovani, vratane hlasovacich listin,
priebezne  aktualizuje evidenciu rozhodnuti
vlastnikov; spravca zodpoveda za spravnost’ tejto
evidencie.

3. Spravca zabezpeci pre vlastnikov aj dalSie
plnenia a sluzby (nad ramec sluZieb a plneni
uvedenych v ods. 2. tohto ¢lanku tejto Zmluvy),
ato za osobitn odplatu uvedent v cenniku
spravcu V zneni schvalenom najvy$$im organom
spravcu, ktory je zverejneny na webovom sidle
spraveu www.shdzv.sk a je k dispozicii v budove
sidla spravcu (dalej len ,,cennik spravecu‘), napr.:
a) zabezpecenie sluzieb a vedenie agendy spojenej
S upratovanim spolo¢nych Casti domu
a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zabezpecenie sluzieb a vedenie agendy spojenej
s prengjmom spolocnych casti a spolocnych
zariadeni domu na zéklade rozhodnutia vlastnikov
v dome,

c¢) priprava podkladov k ziadosti o Gver
z komerénej banky, SFRB, vritane spravy
uverovych zmlav,

d) priprava podkladov k ziadosti o dotacie
z Ministerstva dopravy a vystavby SR.

Clanok IV
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU
1. Pri plneni predmetu tejto Zmluvy sa spravca
zavazuje dodrziavat’ v§eobecne zaviazné predpisy,
vyhlagky, technické normy a ustanovenia tejto
Zmluvy. Prava a povinnosti suvisiace s vykonom
spravy domu st uré¢ené Zakonom.

2. Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodarit’ s majetkom vlastnikov s odbornou
starostlivostou v sulade s podmienkami tejto
Zmluvy,

b) dbat na ochranu prav vlastnikov a
uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi,

c) zastupovat’ vlastnikov pri vymahani $kody, ktora
im vznikla ¢innost'ou tretich osob alebo ¢innost'ou
vlastnika,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len
v zdujme vlastnikov,

e) sledovat uhrady mesaéného zalohového
predpisu od vlastnikov a vymahat vzniknuté
nedoplatky,

f) umoznit vlastnikovi vo vopred dohodnutom
termine avo vopred dohodnutom rozsahu
na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajtcich
sa spravy domu alebo ¢erpania FPUaO, robit’ si
z nich vypisy, odpisy a kopie alebo modze na
naklady vlastnika vyhotovit z mnich kopie;
pri poskytovani tychto informacii je spravca
povinny zabezpelit' ochranu osobnych udajov
podl'a osobitného predpisu,
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g) zvolat schédzu vlastnikov podla potreby,
najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada
najmene;j Stvrtina vlastnikov,

h) vypracovat’ a predlozit’ kazdoroéne do 30. 11.
vlastnikom plan oprév na nasledujuci kalendarny
rok, ktory zohl'adni najméa opotrebenie materidlu a
stav spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni
domu a navrhnit vysku tvorby FPUaO
na kalendarny rok,

i) podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby
bytu/NP v dome na uspokojenie pohladavok
za podmienok stanovenych v Zakone,

J) podat’ navrh na exekué¢né konanie za podmienok
stanovenych v Zakone,

k) zabezpecovat' vsetky d’alSie Cinnosti potrebné
na riadny vykon spravy domu v sulade s touto
Zmluvou a Zakone,

1) priebezne zverejnovat na webovom sidle
spravcu postup pri obstaravani tovarov a sluzieb,
m) pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca
povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky,
aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov,

n) riadit sa rozhodnutim vlastnikov o vybere
dodavatela, ak nejde o zabezpeCenie odbornych
prehliadok asktsok technického zariadenia,
zariadenia poziarnej ochrany, urcenych meradiel
SV a TUV, ktoré je spravca povinny vykonavat’
pri sprave domu,

0) zabezpeCit' odstranenie chyby alebo poruchy
technického zariadenia, zariadenia pozZziarnej
ochrany, ktoré boli zistené kontrolou stavu ich
bezpecnosti, ak bezprostredne ohrozuju Zzivot,
zdravie alebo majetok, a to aj bez sthlasu
vlastnikov. Spravca je povinny zabezpecit' aj bez
suhlasu vlastnikov odstranenie chyby, poruchy
alebo poskodenia spolo¢nych casti domu,
spolocnych zariadeni domu a prislusenstva, ak
bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo
majetok,

p) uplatnovat prava vlastnikov vyplyvajice
20 zodpovednosti za vady domu, spolo¢nych Casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a
pozemku zastavaného domom voci tretim osobam.

3. Spravca je povinny najneskér do 31. maja
nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom v dome
spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok
tykajucej sa domu, najma o finanénom hospodareni
domu, o stave spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych
skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou domu.
Zaroven je povinny vykonat vyuétovanie nakladov
pre jednotlivych vlastnikov v dome.

4. Spravca zriadi a vedie pre dom samostatny ucet
v banke. Majitefom uctu domu zriadeného
spravcom v banke su vlastnici; spravca je prislusny
disponovat’ s finanénymi prostriedkami na ucte
domu avykonavat ktomuto ultu prava
a povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného zakona
o ochrane vkladov. V zaujme ochrany vkladov
vlastnikov je spravca opravneny zriadit’ vlastnikom
d’alsi ucet v inej banke v zmysle osobitného zakona
o ochrane vkladov.

5. Prostriedky ziskané zuhrad za plnenia
od vlastnikov v dome a prostriedky FPUaO musi
spravca viest’ oddelene od Gétov spravcu v banke
a to osobitne za kazdy spravovany dom.

6. Majetok vlastnikov nie je sucastou majetku
spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca
pouzit na krytie alebo thradu zavézkov, ktoré
bezprostredne nesuvisiacich s ¢innost'ou spojenou
so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit’ majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech
tretich oso6b. Majetok vlastnikov nemdze byt
sucastou konkurznej podstaty spravcu ani
predmetom vykonu rozhodnutia podl'a osobitnych
predpisov, ktory smeruje proti majetku spravcu.

7. Pri odstranovani poruch, havarii, poziarov,
pri zivelnych pohroméach a inych udalostiach
ohrozujucich  bezpe¢nost prevadzky domu,
spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju
zivot, zdravie alebo majetok, nie je potrebny suhlas
a rozhodnutie vlastnikov v dome. V tychto
pripadoch je spravca opravneny konat aj bez
suhlasu vlastnikov.

Clanok V
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV
1. Prava a povinnosti vlastnikov v dome st urcené
Zakonom a touto Zmluvou.

2. Vlastnik a osoby, ktoré s nim ziji v domacnosti
maju pravo uzivat’ byt/NP a spolo¢né Casti domu,
spolo¢né zariadenia domu, ktorych uzivanie je
spojené s uzivanim bytu/NP. Vlastnik je povinny
na svoje naklady byt/NP a priestory tvoriace jeho
prislusenstvo  udrziavat® v stave spoOsobilom
na riadne uzivanie, najmi vcas zabezpecovat ich
udrzbu aopravy. Je povinny konat tak, aby
pri uzivani, udrziavani a zmenach pri prenajati
bytu/NP, pripadne jeho ¢asti/ich Gasti a pri inom
nakladani s bytom/NP, nerusil  a neohrozoval



ostatnych vo  vykone ich  vlastnickych,
spoluvlastnickych a uzivacich prav.

3. Vlastnici maju pravo a povinnost’ zii€astiiovat’ sa
na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako
spoluvlastnici o spolo¢nych ¢astiach domu,
spoloénych  zariadeniach domu a pozemku
na schodzi  vlastnikov ~ alebo pisomnym
hlasovanim.

4. Vlastnik je povinny odstranit’ vady a poskodenia,
ktoré na inych bytoch/NP, alebo na spolo¢nych
Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu,
sposobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt/NP
v dome uzivali.

5. Vlastnici su povinni umoznit’ odstranenie
nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpecnosti
technického zariadenia a zariadenia poZiarnej
ochrany. Ak vlastnici neumoznia odstranenie
zistenych nedostatkov na technickych
zariadeniach, zodpovedajii za vzniknuté Skody.
Vlastnik je povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit’ spravcovi vady (poruchy) na PRVN
a/alebo na uréenych meradlach SV a TUV.

6. Vlastnik je povinny umoznit’ na poZziadanie
na nevyhnutny ¢as a Vv nevyhnutnej miere vstup
do bytu/NP spravcovi aosobe opravnenej
vykonavat’ opravu a udrzbu, za uc¢elom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci
sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti domu
alebo spolo¢ného zariadenia domu pristupnych
z jeho bytu/NP, alebo montaz a udrzbu zariadeni
na meranie spotreby vody alebo tepla v byte/NP
alebo na odpocet nameranych hodnét. Vlastnik je
povinny spristupnit’ byt/NP tkonom dezinsekcie a
to bud’ osobne — vlastnou pritomnost'ou, alebo
moze spristupnenim bytu/NP poverit’ inti osobu
(suseda, pribuzn¢ho a pod.). Spravca umiestni
na vidite’'nom mieste v dome oznamenie o termine,
Case a spdsobe vykonania dezinsekcie a sucasne
zabezpe¢i  doruCenie  oznamenia  kazdému
vlastnikovi do posStovej schranky

7. Vlastnici st povinni bezodkladne oznamit
spravcovi zmeny v pocte osob, ktoré uZzivaju
byt/NP suvisle minimalne pocas dvoch mesiacov,
najom bytu/NP a dalSie skutocnosti, ktoré su
rozhodujice  pre  vypracovanie = mesacného
zalohového predpisu (vid’ ¢lanok VIII ods. 1 tejto
Zmluvy) a vyactovania nakladov. V pripade
zanedbania tejto povinnosti spravca Vypracuje

mesacny zalohovy predpis a vyuctovanie nakladov
podl'a poslednej znamej evidencie.

8. Vlastnik je povinny oznamit’ spravcovi adresu na
doruCovanie pisomnosti zo strany spravcu
(vSetkych a akychkol'vek) a kazdi zmenu adresy.
V pripade, ak sa vlastnik nezdrziava v byte/NP, je
povinny pisomne oznamit spravcovi kontaktnu
osobu, ktorej spravca moze dorucovat’ pisomnosti
a ktort moéze v pripade nevyhnutnej situicie
kontaktovat’ (napr. pri vymene a odpocte PRVN a
uréenych meradiel SV a TUV, pri vzniku
havarijnej situacie, poZziaru a pod.).

9. Vlastnik je povinny mesacne vopred uhradzat’ na
bankovy ucet domu mesacny zalohovy predpis.

10. Vlastnik je povinny dodrziavat’ protipoziarne
predpisy, najmid neodkladat veci na chodbéach
aspoloénych  Castiach  domu, spolo¢nych
zariadeniach domu, ktoré by branili Gnikovym
cestam a priamemu zasahu pri poziari. Vlastnik je
povinny dodrziavat zakaz manipulacie
S otvorenym ohnom, uskladiovania horlavych
a vybusnych latok.

11. Vlastnik a osoby, ktorym dal svoj byt/NP
do wuzivania, su povinni dodrziavat domovy
poriadok. O tejto povinnosti je vlastnik povinny
poucit’ osoby, ktorym dal svoj byt/NP do uZivania.

12. Ak vlastnik svojim konanim zasahuje
do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov
v tomto dome takym sposobom, Ze obmedzuje
alebo znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym,
ze hrubo poskodzuje byt/NP, spolo¢né ¢asti domu,
spolo¢né zariadenia domu, prislusenstvo, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov, ohrozuje bezpecnost’, alebo porusSuje
dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti
ulozené rozhodnutim sidu, méze sud na navrh
niektorého vlastnika nariadit’ predaj bytu/NP.

Clanok VI
SPOSOB VYKONU SPRAVY DOMU
1. Spravca vykonava spravu domu vlastnymi
zamestnancami alebo dodavatel'skym sposobom.

2. Spravca zabezpecCi plnenie svojich zakonnych a
zmluvnych povinnosti v oblasti sluzieb a plneni
v ramci vykonu spravy podl'a ust. ¢lanok 111, ods.
1, 2 tejto Zmluvy v ramci poplatku za spravu.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem zakladnych
zakonnych a zmluvnych povinnosti podl'a bodu 2
spravca zabezpeci pre vlastnikov dalSie sluzby a
plnenia uvedené v ¢lanok Il ods. 3 tejto Zmluvy
dodavatel'skym sposobom alebo vlastnymi
zamestnancami.

4. Vlastnik ma pravo a povinnost’ zicastiiovat’ sa
na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako
spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju
spravy domu. Rozhodnutia vlastnikov sa prijimaju
na schodzi vlastnikov alebo  pisomnym
hlasovanim.

5. Schoédzu vlastnikov zvolava spravca podla
potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked’
0 to poziada aspon Stvrtina vlastnikov. Pisomné
hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo
ked o to poziada aspoii Stvrtina vlastnikov.
O pisomnom hlasovani mo6zu rozhodnit’ vlastnici
aj hlasovanim na schodzi vlastnikov.

6. Termin, miesto a program schodze vlastnikov
alebo termin, miesto a otazky pisomného
hlasovania musia byt vlastnikom oznamené
najneskor sedem dni vopred. Oznamenie o schodzi
vlastnikov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani
musi byt v listinnej podobe doru¢ené kazdému
vlastnikovi spdsobom V dome obvyklym (¢lanok
XIl bod 10 Zmluvy). Ozndmenie o schbdzi
vlastnikov alebo pisomnom hlasovani musi byt
dorucené spravcovi.

7. Schodzu vlastnikov vedie spravca alebo
zastupca vlastnikov bytov (d’alej len ,,ZVB*) alebo
zvoleny vlastnik.

8. Vlastnici volia minimalne 2 overovatelov
zapisnice zo schddze vlastnikov alebo pisomného
hlasovania (d’alej len ,,overovatelia®) na schodzi
vlastnikov. Overovatelia overuju podpis vlastnika
na hlasovacej listine, st pritomni pri zistovani
vysledku pisomného hlasovania a podpisuju
zapisnicu z pisomného hlasovania.

9. Zo schodze vlastnikov musi byt vyhotovena
zapisnica, ktoru spiSe spravca, ZVB alebo zvoleny
vlastnik a podpiSu ju overovatelia. Zapisnicu
z pisomného hlasovania spise spravca a podpisu ju
overovatelia. Prilohou zapisnice je original
prezen¢nej listiny alebo hlasovacej listiny
s prilozenymi splnomocneniami a vyjadrenie
overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica
musi obsahovat’ najma

a) termin a miesto konania schodze vlastnikov
alebo pisomného hlasovania,

b) odstihlaseny program schodze vlastnikov a
vysledky hlasovania k jednotlivym bodom
programu,

C) znenie prijatych rozhodnuti schddze vlastnikov,

d) iné skutoénosti, o ktorych rozhodli vlastnici
na schddzi vlastnikov,

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajiceho,
zapisovatel'a a overovatel'ov.

10. Zépisnicu a vysledok hlasovania zo schodze
vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi
zverejnit’ ten, kto schodzu vlastnikov zvolal alebo
vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni
od konania schodze vlastnikov alebo od skoncenia
pisomného hlasovania spdsobom v dome
obvyklym (¢lanok XII ods. 13 tejto Zmluvy).
Oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’
datum jeho zverejnenia.

11. Platné rozhodnutia su zavézné pre vsetkych
vlastnikov. Zmluvy a ich zmeny schvalené
vlastnikmi st zavézné pre vsetkych vlastnikov, ak
ich za vlastnikov podpisala nimi poverena osoba
(¢lanok XI tejto Zmluvy).

Clanok VII
ZASADY HOSPODARENIA
S PROSTRIEDKAMI FPUaO
VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA
DISPONOVAT S NIMI

1. Na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych Casti
domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a
prilahlého pozemku ako aj na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu, vytvaraju
vlastnici v dome FPUaO.

2. Vlastnici vykonavaju thrady do FPUaO podl'a
vel’kosti spoluvlastnickeho podielu. Ak je sucastou
bytu/NP balkoén, lodzia alebo terasa, pre ucely
tvorby FPUaO sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej
plochy balkona, lodzie alebo terasy.

3. Vlastnici poukazuju preddavky do FPUaO
mesacne vopred, priCom vysku preddavku urcia
vlastnici spravidla na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané néklady na prevadzku,
udrzbu a opravy domu, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu.



4. Pri uréeni preddavkov do FPUaO vlastnici
zohladnia mieru vyuzivania spoloCnych casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi NP
v dome.

5. ZFPUaO sa financuju vydavky spojené
s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy
spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni
domu, prislusenstva, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z FPUaO sa
financuju aj opravy balkonov, lodzii a tych teras,
ktoré st spolo¢nymi ¢astami domu.

6. Prostriedky FPUaO mozno prechodne pouzit
na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov/NP
v dome v pripade ich docasného nedostatku.
Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu
tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do
FPUaO.

7. Prostriedky ziskané zuhrad na plnenia
od vlastnikov a prostriedky FPUaO vedie spravca
oddelene od uétov spravcu v banke, ato osobitne
pre kazdy dom. Prostriedky vo FPUaO vedie
spravca  oddelene v analytickej  evidencii
od prostriedkov prijatych od vlastnikov na tthrady
za sluzby, pricom sa musi zachovat’ ucel pouzitia
tychto prostriedkov.

8. Nepouzité prostriedky FPUaO v prislusnom
kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju, ale
prenasaju sa do nasledujuceho roka. Prechodom
alebo prevodom vlastnictva bytu/NP v dome nema
doterajsi vlastnik pravo na vratenie alikvotnej Casti
zostatku FPUaO od spraveu.

9. Spréavca je opravneny aj bez suhlasu vlastnikov
pouzit’ prostriedky FPUaO, ak:

a) zabezpeCuje odstranenie chyby alebo poruchy
technického zariadenia, zariadenia poZiarnej
ochrany, VTZ, vytahov, bleskozvodov,
elektrickych zariadeni, plynovych zariadeni, ktoré
boli zistené kontrolou stavu ich bezpecnosti, ak
bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo
majetok,

b) zabezpeCuje odstranenie chyby, poruchy alebo
poskodenia spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prisluSenstva, ak bezprostredne
ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok,

C) zabezpecuje pravidelne sa opakujuce odborné
prehliadky a  odborné  skuSky, montaz,
rekonstrukciu, opravy a udrzbu na zariadeniach
(zdvihacie  zariadenia, plynové zariadenia,
elektrické zariadenia a bleskozvody, poziarne

hydranty, hasiace  pristroje) a preventivne
protipoziarne prehliadky,

d) zabezpeCuje pravidelne sa opakujice vymeny
uréenych meradiel SV a TUV avymeny PRVN
na radidtoroch, ktoré sa vyzaduju podl'a osobitnych
predpisov a ktoré je spravca opravneny vykonat
sulade s povinnostami stanovenymi zakonom pre
jednotlivé zariadenia; naklady s tym spojené znasa
vlastnik a budi mu vyuctované vo vyuctovani
nakladov,

e) zabezpeCuje deratizaciu spoloénych Casti
domu,

f) zabezpeCuje bezné drobné opravy alebo
udrzbu, ktorych predpokladany naklad nepresahuje
100 Eur na jednu opravu/tdrzbu a to v pripade, ze
vV dome nie je zvoleny ZVB, ktory by uvedent
opravu odsuhlasil,

g) je spravcovi predlozena Ziadanka podpisana
ZV/B, pricom suma, ktora sa ma z FPUaO Cerpat,
je mensia alebo sa rovnd sume schvilenej
vlastnikmi ako limit pre ZVB.

V takomto pripade je spravca opravneny vykonat’
pozadované opravy alebo udrzbu domu bez
predchadzajiceho suhlasu vlastnikov s pouzitim
prostriedkov FPUaO a bez schvalovania vyberu
dodavatel'a vlastnikmi. O zmene vysky limitu
pre ZVB moézu rozhodnut’ vlastnici hlasovanim
v zmysle Zakona.

10. 0 inych vydavkoch spojenych
so zabezpeCenim spravy domu, ako vydavkoch
uvedenych v bode 9. pism. a) az g) tohto ¢lanku
tejto Zmluvy, rozhoduju vlastnici hlasovanim
prislusnou vécsinou hlasov vlastnikov v dome.

11. Vlastnici sthlasia, aby spravca financoval
z FPUaO naklady spojené so splacanim uveru,
resp. iné preukazateI'né naklady, ktoré s uverom
stvisia. Vlastnici sa zavdzuji, ze bezodkladne
zvysia mesaény preddavok do FPUaO pokial by
jeho vyska nepostacovala na uhradenie vsetkych
splatnych pohladavok vyplyvajicich zuveru,
pripadne na tvorbu dostatoénej rezervy FPUaO.



Clanok VIII
MESACNE ZALOHOVE PLATBY A ICH
PLATENIE
VYUCTOVANIE NAKLADOV SPRAVCOM
1. Vlastnici st povinni uhradzat na tcet domu
mesacéne vopred najneskér do posledného dna
bezného mesiaca’:
a) preddavky na thrady za plnenia a sluzby spojené
s uzivanim bytu/NP,
b) preddavky do FPUaO vo vyske schvalenej
vlastnikmi,
¢) mesacny poplatok za spravu podl'a tejto Zmluvy,
d) odmenu ZVB s odvodmi podla tejto Zmluvy,
(vSetko spolu dalej len ,,mesaény zalohovy
predpis®).
Vlastnik bytu/NP v dome, ktory sa neuziva, sa
nemoze domahat’ upustenia od povinnosti uhradzat’
mesacny zalohovy predpis.

2. Spravca vypocita vySku mesacného zalohového
predpisu pre jednotlivé byty/NP, pri¢om vychadza
70 skuto¢nych nakladov uctovanych
v predchadzajicom obdobi. Vyska mesa¢ného
zalohového predpisu je stanovena ocenenim jednej
dvanastiny dodanych sluzieb za posledné
zuCtovacie obdobie, za ktoré bolo zrealizované
vytuétovanie nakladov v cenach platnych v dobe
urovania mesaéného zalohového predpisu
pripadajiceho  na  prislusny  byt/NP  a
pri zohl'adneni predpokladanych nakladov.

3. Mesacny zalohovy predpis spravca doruci
vlastnikom prostrednictvom ZVB proti podpisu
vlastnika, resp. doporu¢enou zasielkou na naklady
vlastnika.

4. Sprévca je opravneny menit’ Struktaru a vysku
mesacného zalohového predpisu, ak je na to dovod
vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnuti cenovych organov, zmeny vysky DPH.
Spravca zmeni Struktaru a vySku mesacného
zalohového predpisu, ak sa na tom dohodne
s vlastnikmi v zmysle Zakona.

5. Vyuétovanie nakladov je vykonavané spravcom
raz ro¢ne za kalendarny rok najneskor do 31.05.
nasledujuceho roka. Naklady na dorucenie
vyuctovania nakladov znasa vlastnik vo vyske
postovného v zmysle cennika spravcu.

! Platby sa povazuju za uhradené diiom pripisania na bankovy ucet
domu.

2 yyhlaska Ministerstva hospodarstva SR & 503/2022 Z.z.. ktorou sa
ustanovuje teplota teplej uzitkovej vody na odbernom mieste, pravidla

6. Sposob vyuétovania nakladov spravcom:

a) vyhcétovanie nakladov za teplo a dodavka
tepla na priprava TUV sa vykona vzmysle
vyhlasky ¢. 503/2022 Z.z.2,

b) vytétovanie nakladov na spotrebu SV, TUV
sa vypoc&ita ako sucin spotreby v m® nameranej
ur¢enym meradlom a koeficientu a ceny,

C) pri neumoZneni odpoctu stavu urcenych
meradiel bude vyuctované mnozstvo vody urcené:
v pripade TUV v zmysle vyhlasky &. 503/2022 Z.z.
v pripade SV — vlastnikovi, ktory neumoznil
odpocet stavu urcenych meradiel SV a TUV, sa
ur¢i nadhradny indikovany udaj vo vySke 1,5-
nasobku priemernej hodnoty indikovanych udajov
na byt/NP v dome. V nasledujucom zictovacom
obdobi sa indikovany udaj pre vypocet spotrebne;j
zlozky ur¢i ako aritmeticky priemer indikovanych
tidajov uréenych meradiel SV a TUV odéitanych
v danom roku a v poslednom roku, v ktorom bol
indikovany udaj uréenych meradiel SV a TUV
od¢itany. Nahradny indikovany tidaj SV, TUV pre
vlastnika (kone¢ného spotrebitel’a) sa moze urcit’ aj
odbornym odhadom, ak odpocet ur¢enych meradiel
SV a TUV sa vykond dodatoéne najneskor
do 31.01. nasledujuceho kalendarneho roka alebo
na zdklade predchddzajucich pravidelnych
odpodtov uréenych meradiel SV a TUV. Takyto
postup sa primerane pouzije aj pri poruche
urcenych meradiel SV a TUV;

d) v pripade odmietnutia montaZe urcenych
meradiel SV a TUV alebo nespristupnenia
bytu/NP vlastnikom k overeniu (ciachovaniu)
uréenych meradiel SV a TUV bude vyuétovana
spotreba:

v pripade TUV - podl'a vyhlasky ¢. 503/2022 Z.z.

Vv pripade SV — urci sa tomuto vlastnikovi nahradny
indikovany udaj vo vyske 1,5-nasobku priemernej
hodnoty indikovanych udajov uréenych meradiel
SV a TUV na byt/NP. Za nespristupneny byt/NP sa
povazuje aj vykonana stavebna uprava bytu/NP,
ktora znemoziuje montaz alebo overenie uréenych
meradiel SV a TUV;

e) v pripade zisteného ovplyviiovania uréenych
meradiel SV a TUV bude spotreba vyt&tovana:

v pripade TUV — podl'a vyhlasky &. 503/2022 Z.z.
Vv pripade SV - urc¢i sa tomuto vlastnikovi nahradny
indikovany udaj vo vyske 1,5-nasobku priemernej
hodnoty indikovanych udajov uréenych meradiel
SV a TUV na byt/NP,

f) pri stanoveni spotreby urc¢enych meradiel SV a

rozpoditavania mnozstva tepla dodaného v teplej uzitkovej vode a
rozpocitavania mnozstva tepla. Pri zmene legislativy bude uplatneny
postup podl'a novej legislativy.



TUV pri zmene ceny vody v priebehu
kalendarneho roka a vykonani odpoctu
k31.12.:

- technickym priemerom podla vyhlasky
¢.397/2003 2 2.3

- ur¢i sa alikvotne k najblizSej odpocitanej spotrebe
a poctu 0sdb a mesiacov,

g) vpripade evidencie spotreby  vody
v spoloénych  priestoroch  domu  podla
jednotlivych vlastnikov je evidovand spotreba
pripocitana k spotrebe v byte/NP a vyuétovana ako
je uvedené v pism. b),

h) Vv pripade neevidovania spotreby
v spolo¢nych priestoroch podl'a jednotlivych
vlastnikov, je odpocitana spotreba rozictovana
pomerom k spotrebam v jednotlivych bytoch/NP,
i) naklady na odvedenie dazd’ovej vody
do verejnej kanalizacie, ktoré boli vyfakturované
prevadzkovatelom verejnej kanalizacie, su
vyuctované podla m? podlahovej plochy
jednotlivych bytov/NP v dome vratane pivnice,

j) rozpocitavanie spotreby tepla na PRVN je
uvedené vo vyuctovani nakladov, priCom spravca
postupuje podla vyhlasky ¢. 503/2022 Z.z..

k) naklady za overovanie (ciachovanie) a
dodavku PRVN a uréenych meradiel SV a TUV
su vyuctované podla poétu PRVN a urcenych
meradiel SV a TUV v byte/NP,

I) naklady na deratizaciu a dezinsekciu st
vyuctované podla poétu bytov/NP v dome, ktorym
bola sluzba dodana. V pripade, ak vlastnik
nespristupni  byt/NP  ukonom dezinsekcie a
dezinsekcia u neho nie je vykonana, bude mu
uréeny poplatok za nespristupnenie bytu/NP, ako aj
za ohrozenie verejného zaujmu ostatnych
vlastnikov, vo vySke dvojnasobku skutocnych
nakladov fakturovanych na jeden byt/NP.
Po prvom nespristupneni bytu/NP bude vlastnik
oboznameny doporuc¢enym listom s dorucenkou
0o druhom termine dezinsekcie. Poplatok
za nespristupnenie bytu/NP bude vynosom
FPUa0;

m) Vv pripade, Ze sa vlastnici dohodni na inom
spOsobe vyuctovania nakladov, ktory nie je
vrozpore splatnou legislativou SR, spravca
zabezpe¢i  vyUétovanie nakladov v zmysle
prijatého rozhodnutia vlastnikov spésobom podl'a
Zéakona.

8 Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia ¢. 397/2003 Z.z. ktorou

sa ustanovuju podrobnosti o merani mnozstva vody dodanej verejnym
vodovodom a mnozstva vypustanych vod, o sposobe vypoctu
mnozstva vypustanych odpadovych vod a vod z povrchového odtoku

7. Néklady na vykonanie odpoctu stavu ur¢enych
meradiel SV a TUV spravcom vo vyske 0,82 Eur
s DPH st vyuctované vlastnikovi vo vyuctovani
nakladov. Naklady na vykonanie odpoctu stavu
uréenych meradiel SV a TUV a odpodtu spotreby
tepla na PRVN dodavatel'skym sposobom hradi
vlastnik v skuto¢nej dodavatelom vyfakturovanej
vyske vo vyuctovani nakladov.

8. V pripade reklamacie spotreby vody vlastnikom
bude uréené reklamované meradlo SV a TUV
predlozené na kontrolné overenie
do metrologického pracoviska. Vlastnik je povinny
vopred uhradit’ na Gcet spravcu zalohu vo vyske
63,00 Eur. V pripade preukdzania poruchy
uréeného meradla SV a TUV vykond spravca
opravu vyuctovania nakladov do 30 dni od
dorucenia vysledku overenia ur¢eného meradla SV
a TUV avrati vlastnikovi uhradent zélohu.
Pri preukazani, e uréené meradlo SV a TUV
vyhovelo overeniu, budu vlastnikovi vyuctované
preukazatelne vynalozené naklady na overenie,
montaz a demontaZ uréeného meradla SV a TUV
po odpocitani vlastnikom uhradenej zalohy.

9. Vlastnik méze uplatnit’ reklamaciu odpoctu
spotreby tepla na PRVN a stavu uréenych meradiel
SV a TUV v zmysle Reklamaéného poriadku
spravcu zverejneného na webovom sidle spravcu
a v budove sidla spravcu.

10. Vysporiadanie preplatkov a nedoplatkov
Z vyuctovania nakladov:

a) preplatky alebo nedoplatky z vytétovania
nakladov st kompenzované so stavom na ucte
vlastnika  vedeného u  spravcu  k 30.04.
nasledujticeho roka,

b) preplatky alebo nedoplatky z vyuactovania
nakladov su pripisané na ucet vlastnika vedeného
u spravcu datumom 31.5. nasledujuceho roka,

c) splatnost preplatkov alebo nedoplatkov
z vyuctovania nakladov je do 15 dni odo dna
dorucenia vytctovania,

d) vlastnikovi, ktory zasiela platby uvedené v ods.
1 tohto ¢lanku tejto Zmluvy bezhotovostnym
prevodom na tucet domu, budi preplatky
zvyuctovania  nakladov  (po  kompenzacii
so stavom ucltu platieb) zaslané na ucet, ktory
nahlasil spravcovi ako ¢islo t€tu, na ktoré maju byt

a o smernych cislach spotreby vody Pri zmene legislativy bude
uplatneny postup podl'a novej legislativy.



zasielané preplatky, resp. z ktorého bola vykonana
posledna uhrada mesa¢ného zalohového predpisu,
e) vlastnikovi, ktory plati platby uvedené v ods. 1
tohto ¢lanku tejto Zmluvy postovymi poukazkami
alebo vkladom na et domu a nenahlasil ¢islo
uétu, na ktory mu maji byt zasielané preplatky
zvyuctovania  nakladov, budi  preplatky
po kompenzacii so stavom uctu platieb vyssie ako
10,00 Eur =zaslané posStovou poukazkou.
Pri preplatkoch nizsich ako 10 Eur moze vlastnik
nahlasit’ spravcovi spdsob akym mu ma byt
preplatok zaslany;

f) pre nebyvajtacich vlastnikov (takych, ktori
vykonali dispoziciu s bytom/NP) bude zaslanie
akéhokol'vek preplatku zabezpeCené na tucet
V banke alebo postovou poukazkou,

g) vlastnik je informovany o spdsobe
vysporiadania preplatku z vytaétovania nakladov
za kalendarny rok na tlac¢ive vytictovania nakladov.

11. Vyuctovanim nakladov zisteny nedoplatok je
vlastnik povinny zaplatit do 15 dni odo dna
dorucenia vytictovania a to na bankovy ucet domu.

12. Spravca je povinny vratit’ vlastnikovi zisteny
preplatok z vyuctovania nakladov v lehote do 15
dni odo dila doruenia vyuctovania vlastnikovi
po zapocte pohladavok a zavizkov vzniknutych a
splatnych do 30. aprila. Zasielanie preplatkov
Zvyuctovania ndkladov je wuskutocnené len
v pripade dostatocného mnozstva finan¢nych
prostriedkov na éte domu v banke.

Clanok IX
ZASADY URCENIA VYSKY POPLATKU ZA
SPRAVU
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravcovi za
vykon spravy domu a ¢innosti vykonavané
Vv zmysle tejto Zmluvy prislicha od 1.6.2026
poplatok za  spravu  vo  vyske 10,50
Eur/byt/NP/mesiac  (vratane DPH), ktory je
stanoveny v Struktire mesacného zalohového
predpisu Vv polozke ,,poplatok za spravu“. V
pripade zmeny sadzby DPH sa
pri kazdom vzniku danovej povinnosti pouZzije
sadzba DPH platnd v dei vzniku danovej
povinnosti

2. Spravca je opravneny poplatok za spravu cerpat
spdsobom inkasa alebo prevodom z bankového
uctu domu na Gcet spravcu a zactovat’ ho priebezne
mesacne v plnej vyske za dom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze spravca je
opravneny bez pisomného dodatku k tejto Zmluve
zvysit’ sumu poplatku za spravu o inflaciu zistena
a vyhlasenu Statistickym uradom SR
za predchadzajuci rok (dalej len ,inflacia®).
V pripade, Ze vyska inflacie je nizSia ako 1%,
zmluvné strany sa dohodli, Ze je spravca opravneny
zvy$it sumu poplatku za spravu o 1% sumy
poplatku za spravu.

4. ZvySenie poplatku za spravu spdsobom
uvedenym v bode 3. tohto ¢lanku tejto Zmluvy je
spravca opravneny vykonat prvykrat ku diu
01.07.2027 avzdy k tomuto dinu aj v kazdom
nasledujucom roku pocas trvania tejto Zmluvy.
Otejto zmene je spravca povinny informovat
vlastnikov Vv tla¢ive vyuctovanie nakladov.

5. Akékol'vek ind zmena vysky poplatku za spravu
je mozna na zéklade dohody oboch zmluvnych
stran formou pisomného dodatku k tejto Zmluve.

Clanok X
ZASTUPCA VLASTNIKOV BYTOV
1. ZV mobze byt len vlastnik bytu/NP v dome,
pricom do tejto funkcie je voleny vlastnikmi
hlasovanim prislusnou véacésinou hlasov v zmysle
Zakona.

2. ZV zabezpeCuje komunikaciu vlastnikov
so spravcom, informuje vlastnikov o ¢innosti
spravcu a o dolezitych otazkach tykajtcich sa
spravy domu, vedie schodze vlastnikov a spisuje
zapisnice zo schodzi vlastnikov.

3. ZV je povinny uplatnovat voc¢i spravcovi
poziadavky vlastnikov v sulade s touto Zmluvou
a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov v dome.

4. ZV nie je opravneny rozhodovat o veciach,
o ktorych mozu rozhodovat’ len vlastnici podla
Zakona, s vynimkou uvedenou v ¢lanku VII bode
9. pism. g) tejto Zmluvy.

5. Odmena ZV je uhrddzana vlastnikmi mesacne
vopred aje uvedend v mesacnom zalohovom
predpise. Odmena ZV sa vyplaca 1x roéne vzdy
v mesiaci december bezhotovostnym prevodom
Vv prospech uctu ZV do 20.12. prislusného roku.
Odmena podlicha jednostrannému zapocitaniu
Vv pripade zavézkov ZV voci vlastnikom.



6. V pripade, ze v dome nie je vlastnikmi zvoleny
ZV, alebo sa ZV pisomne vzda vyplatenia odmeny
ZV, si nevyplatené finan¢né prostriedky ur¢ené na
odmenu ZV prijmom FPUaO.

Clanok XI
PODPISOVANIE ZMLUV
1. Osoba poverena vlastnikmi spolu so spravcom
podpisuje zmluvu o vykone spravy, jej zmenu
alebo zdnik po schvaleni vlastnikmi, pri¢om
podpisy zmluvnych stran musia byt uradne
osvedcené.

3. Osoba poverena vlastnikmi podpisuje spolu so
spravcom ostatné zmluvy a ich zmeny po schvaleni
vlastnikmi v dome podl'a Zakona, pri¢om podpisy
zmluvnych stran nemusia byt tradne osvedcené.
Poverena osoba v zmysle tohto bodu tohto ¢lanku
tejto Zmluvy bola riadne schvalena vlastnikmi
sposobom podla Zakona.

Clanok XII

OSOBITNE USTANOVENIA
1. Vlastnici splnomociiuji spravcu na vSetky
pravne a iné ukony suvisiace so zabezpecenim
(s plnenim) povinnosti vyplyvajucich spravcovi
z0 Zakona a/alebo z tejto Zmluvy, najma
- na vukony apravne ukony vyplyvajlice
Z uplatnenia zalozného prava podla Zakona voci
tym zdloznym dlznikom domu, o ktorych rozhodli
vlastnici v stlade so Zakonom,
- na ukony vyplyvajuce z uplatnenia prava vyjadrit
sa k stavebnému konaniu a k stavebnému
povoleniu, ku kolaudaénému konaniu aku
kolauda¢nému rozhodnutiu a k pripadnému
vzdaniu sa odvolania v uvedenych konaniach,
- na vSetky ukony a pravne ukony stvisiace
s prenajmom spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu,
- kdojednavaniu a podpisovaniu zmliv najma
s dodavatelmi tepla, vody, elektrickej energie
a plynu.

2. Vlastnici poverujii spravcu zabezpeCovanim
prevadzky tych spolo¢nych zariadeni domu, ktoré
vyzaduju odborni obsluhu. Vlastnici sa stcasne
zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto
zariadenia nachadzaji a manipulacie s tymito
zariadeniami.

4 Vyska zalohy ku diiu podpisu tejto Zmluvy:
- za obdobie januar az jun v garsonke a v 1-izbovom byte 150 Eur, v
2-izbovom byte 200 Eur, v 3 a viac izbovom byte 250 Eur,

3. Skodu spdsobenti spravcom pri vykone spravy
V rozpore s touto Zmluvou znasa v plnom rozsahu
spravca. Spravca nezodpoveda za vzniknuté Skody
v dosledku toho, Ze vlastnici v dome neakceptuji
jeho upozornenia a odporticania vyplyvajice
zplatnych prdvnych predpisov, najmd ak
neposkytnu sthlas k realizacii oprav, udrzby,
rekonStrukcii a modernizacii spolocnych casti
aspoloénych  zariadeni  domu,  anapriek
upozorneniu spravcu trvaju na svojom rozhodnuti
majucom za nasledok vznik Skody.

4, Vlastnici su v pripade prevodu vlastnictva
bytu/NP v dome povinni poZiadat’ spravcu o jeho
potvrdenie, Ze vlastnik nema ziadne nedoplatky
na uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu/NP
v dome a na tvorbe FPUaO, ani iny zavizok vo&i
spravcovi a ostatnym vlastnikom.

5. Pri prevode a prechode vlastnickych prav
k bytu/NP z vlastnika na inti osobu a pri zmene
spravy je vlastnik povinny zaplatit na tcet
bytového domu zilohu* na vytctovanie nékladov
vo vyske podla platného cennika spravcu.
Pri prevode a prechode vlastnictva bytu/NP inej
osobe, je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi
administrativny poplatok® podl'a platného cennika
spravcu.

6. Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy
prechadzaju pre pripad vykonania dispozi¢ného
prava s bytom/NP v dome na pravnych nastupcov
vlastnikov. Kazdy novy vlastnik pristupuje
k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo
prechodom bytu/NP v dome na nového vlastnika
odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone
spravy. Zavazky vyplyvajice z tejto Zmluvy
zanikaju az ich usporiadanim.

7. Pravne ukony tykajice sa domu, spolocnych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku zavdzuji vSetkych
vlastnikov vdome. Vlastnici sa zavdzuju
dodrziavat predpisy prijaté organmi spravcu
vzt'ahujuce sa na spravu domu.

8. Sprévca je opravneny na ucely vykonu spravy
domu spractvat’ osobné tudaje vlastnikov v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo

- za obdobie jil aZ december v 1-izbovom byte 100 Eur, v 2-izbovom
byte 120 Eur, v 3 a viac izbovom byte 150 Eur,

svyéka poplatku ku ditu podpisu tejto Zmluvy 30 Eur

10



bytu/NP, telefonne ¢islo, elektronicka adresa, ¢islo
uctu  vitvare IBAN, vsulade s osobitnymi
pravnymi predpismi, najmi zakonom ¢. 18/2018
Z. 7. oochrane osobnych udajov a0zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.
Vlastnici (dotknuté osoby) berti na vedomie, ze
spracovatelom osobnych tudajov je vyhradne
spravca alebo nim poverené osoby aich udaje
V nevyhnutnom rozsahu uchovava len po dobu,
ktora je nevyhnutna na dosiahnutie t¢elu, pre ktory
sa spracuvajui a zaroveni st si vedomi povinnosti
bez zbytocného odkladu spravcovi oznamit’ vetky
zmeny V osobnych tdajoch. Sprédvca oboznamuje
vlastnikov, Ze ich osobné¢ tudaje mdézu byt
poskytované sprostredkovatelom (napr. osobam
zabezpeCujucim rozpocitavanie nakladov
na dodavku sluzieb, odpis stavu uréenych meradiel
SV a TUV, PRVN, overovanie uréenych meradiel
SV a TUV). Vlastnici sa mdzu pravidelne
oboznamovat so zoznamom sprostredkovatel'ov
ulozenym  uspravcu  k nahliadnutiu  alebo
na webovej stranke spravcu.

9. Spravca ma pravo bezplatne a na viditelnom
mieste oznacit’ bytovy dom informéaciou o tom, Ze
vykonava spravu tohto domu.

10. Pod pojmom dorucovanie pisomnosti
sposobom v dome obvyklym sa na tucely tejto
Zmluvy rozumie niektory znizSie uvedenych
spdsobov:

- dorucovanie vlastnikovi prostrednictvom ZVB
alebo inej osoby, pri¢om vlastnik potvrdi prevzatie
zasielky vlastnoru¢nym podpisom S uvedenim
datumu prevzatia zasielky,

- dorudovanie vhodenim do poStovej schranky
vlastnika za pritomnosti dvoch osob, o com sa
urobi pisomny zaznam s uvedenim datumu
takéhoto dorucenia a podpisu pritomnych svedkov,
- postou,

- poStou sa vidy dorucuje vlastnikom, ktori
v dome nebyvaju a pisomne oznamili spravcovi
kontaktni adresu na dorucovanie zasielok.
Naklady na poStovné uhradia vlastnici v dome
vo vyske v zmysle platného cennika spravcu,

- elektronickou postou (e-mailom)
na elektronicki adresu vlastnika. Pisomnost’
doru¢ovana e-mailom vcase od 07:00 hod.
do 13:00 hod. sa povazuje za dorucentt v momente
prenosu, inak v nasledujuci pracovny de.

11. Zmluvné strany sa dohodli, ze za den
dorucenia pisomnosti poStou sa povaZuje den
prevzatia tejto pisomnosti. V pripade, ak adresat

odmietne pisomnost’ prevziat’, za deii dorucenia sa
povazuje defi odmietnutia prevzatia pisomnosti.
V pripade, ak si adresat neprevezme pisomnost’
v uloznej lehote na poste, za deni dorucenia sa
povazuje posledny defi uloznej doby na poste.
V pripade, ak sa pisomnost vrati odosielatel'ovi
s oznacenim posty ,adresat neznamy* alebo
»adresat sa odstahoval® alebo s inou poznamkou
podobného vyznamu, za defi doruéenia sa povazuje
dei vratenia zasielky odosielatelovi.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pri dorucovani
pisomnosti postou, sa na ucely tejto Zmluvy bude
za posStovu adresu adresata povaZovat’:

- v pripade, ak je adresatom spravca, adresa jeho
sidla uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, pokial
spravca neoznami pisomne vlastnikovi inu adresu,
na ktort mu maju byt pisomnosti doru¢ované,

- v pripade, ze adresitom je vlastnik, adresa
pre dorucovanie pisomnosti tomuto vlastnikovi je
adresa uvedena v aktualnom liste vlastnictva,
na ktorom je dom abyt/NP evidovany, pokial
vlastnik pisomne neoznami spravcovi inu adresu,
na ktort mu maju byt pisomnosti dorucované.

13. Sposob zverejiiovania informacii, ktory sa
povaZuje v dome za obvykly na tcely plnenia
zavazkov z tejto Zmluvy a zo Zakona, je niektory
Z nizSie uvedenych spdsobov:

a) zverejiiovanie na nastenke alebo informacnej
tabuli umiestnenej vo vstupnej chodbe domu; ak
ma dom viac vchodov, umiestnia sa informacie vo
vsetkych vchodoch, alebo

b) vylepenie na dvere vytahu vo vstupnej chodbe
domu, alebo

¢) zaslanim emailu na elektronicki adresu
vlastnika.

14. Zmluvné strany spolo¢ne prehlasuji, ze su si
vedomé skutocnosti, Ze s vymahanim vzniknutych
nedoplatkov vlastnikov spravcom su spojené
nemalé naklady na zabezpecenie tejto Cinnosti,
Najmd na pravne zastipenie v mimosudnom
vymahani, v saidnom konani, v exeku¢nom konani,
vV konkurznom konani, na sudne poplatky,
administrativne ¢innosti a pod. Naklady spojené
S vymahanim vzniknutych nedoplatkov uhradza
spravca nad ramec svojej zakonnej povinnosti
z vlastnych prostriedkov  (nie  z prostriedkov
vlastnikov) a tieto sa nasledne refunduji vylu¢ne
z platieb, ktoré zaplatil dlznik (opédtovne nie
z prostriedkov vlastnikov) alebo boli vymozené
od dlznika titulom zmluvnej pokuty dohodnutej
Vv tejto Zmluve za porusenie niektorej platobnej
povinnosti podl'a tejto Zmluvy zo strany vlastnika.
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15. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych
sankcidch za porusenie platobnych povinnosti
uvedenych v tejto Zmluve zo strany vlastnika:

a) V pripade ome$kania vlastnika so splnenim
povinnosti uvedenej v ¢lanok VIII bode 1. tejto
Zmluvy, je vlastnik povinny zaplatit zmluvna
pokutu vo vyske 1,5 %o z dlznej sumy za kazdy den
omeskania odo dia, ked’ dlh vznikol, az do jeho
zaplatenia. Narok na ndhradu Skody nie je tym
dotknuty.

b) V pripade omeSkania vlastnika so splnenim
povinnosti uvedenej v ¢lanok VIII bode 11. tejto
Zmluvy, je vlastnik povinny zaplatit zmluvna
pokutu vo vyske 1,5 %o z dlznej sumy za kazdy den
omeskania odo dia, ked’ dlh vznikol, az do jeho
zaplatenia. Narok na nahradu Skody nie je tym
dotknuty.

Clanok XII1
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato Zmluva, jej zmeny alebo jej zanik sa
schvaluje  nadpolovicnou  véc¢Sinou  hlasov
vSetkych vlastnikov v dome. Schvélena Zmluva
alebo jej zmena alebo jej zanik je zavdzna
pre vsetkych vlastnikov v dome, ak je podpisana
spravcom a osobou poverenou vlastnikmi, priCom
pravost’ podpisov tychto os6b musi byt tradne
osved¢ena. Spravca je povinny schvalenti zmluvu
apri jej zmene Uplné znenie zmluvy dorucit
kazdému vlastnikovi do 30 dni od jej schvélenia
vlastnikmi postou. Naklady dorucenia znasa
vlastnik vo vyske postovného v zmysle cennika
spravcu. Na doruCovanie sa vztahuje osobitny
predpis, ktorym je § 106, 112 a 113 Civilného
sporového poriadku v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita
s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obe zmluvné
strany. Vypovedat tito Zmluvu moéze kazda
zo zmluvnych stran. Vlastnici v dome moézu tuto
zmluvu vypovedat’ v zmysle Zakona. Vypovedna
lehota zac¢ne plynat’ od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

3. Tato Zmluva zanikd aj dnom pravoplatného
rozhodnutia o vycCiarknuti spravcu zo zoznamu
spravcov.

4. Tato Zmluva je uzatvarana slobodne, vazne a
urcito. Zmluvné strany spolocne prehlasuju, ze tato
Zmluva apodmienky Vvnej uvedené, boli
zmluvnymi stranami individudlne dojednané,
kazdy vlastnik mal navrh tejto Zmluvy zaslany
sposobom v dome obvyklym

na spripomienkovanie v dostatonom Casom
predstihu pred jej schvalenim. Vlastnici prehlasuju,
zeim bol zo strany spravcu vSeobecne
zrozumitelnym sposobom vysvetleny obsah tejto
Zmluvy, vyznam jednotlivych prav a povinnosti
zmluvnych strdn ako aj pripadnych sankcii
za porusenie zmluvnych povinnosti.

5. Pravne vztahy, ktoré nie su osobitne touto
Zmluvou upravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Zakona a Ob¢ianskeho zakonnika.

6. Zmluva je vyhotovena v jednom originali, ktory
je ulozeny u spravcu. Kazdému vlastnikovi v dome
bude dorucend jedna fotokodpia tejto Zmluvy.

7. Tato Zmluva je zavézna pre vsetkych vlastnikov
vdome, ak je podpisana spravcom a 0Sobou
poverenou vlastnikmi. Tato Zmluva nadobtda
platnost’ diiom jej uzavretia a i¢innost’ nadobtuda
s odkladacou podmienkou v stilade s ustanovenim
§ 36 Obcianskeho zakonnika ato az po vstupe
Spoloc¢enstva vlastnikov bytov Okruzna 2406, so
sidlom Okruzna 2406, 960 01 Zvolen - ICO:
35990 864 do likvidacie.

Vo Zvolene, dNa .........cooeevuvvveeieviicnnnnnnn.

poverena osoba
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CENNIK SLUZIEB A POPLATKOV

STAVEBNEHO BYTOVEHO DRUZSTVA ZVOLEN

Ukinnost’ od 01.07.2025

CL1

Stavebné bytové druzstvo Zvolen (d’alej ,,druzstvo®) za ti¢elom pokrytia ndkladov na ukony
pre vlastnikov, najomcov bytov a¢lenov druzstva (d’alej spolo¢ne ,uzivatelia®) urcuje

nasledovnu vysku poplatkov.

A. Poplatky za sluzby a ¢innosti vykonavané nad ramec poplatku za vykon spravy

Tabul’ka ¢. 1

. | Popis sluzby, ¢innosti (hradené z FPUaO, z ié¢tu najomného, . | Eur s DPH Sposob
P.¢ . . N Platba/mj 3
v hotovosti v pokladni druZstva) hrady
1 Kopirovanie alebo tla¢ dokumentov 1xA4 ks 0,50 * P
" | Kopirovanie alebo tla¢ dokumentov 1xA3 ks 1,00 *
Vyjadrenie spravcu k stavebnym upravam v byte, zaskleniu lodzii
a balkonov v byte a pod.. Vyjadrenie nenahradza suhlas dotknutych
2. . . L, ; ks 14,00 P
vlastnikov bytov v bytovom dome a vyjadrenie prislusnych organov
k stavebnej Uprave
3 Vystavenie potvrdenia o veku stavby, nakres podorysu bytu
" | apivnice, 0 spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu ks 14,00 P
Vyhotovenie képii uz raz odovzdanych dokladov tykajtcich sa bytu
4. | (napr. fotokopia vytétovania nakladov, Zmluvy o prevode bytu do ks 7,00 P
OV, Zmluvy o vykone spravy a pod.)
5. | Zasielanie vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu postou ks vyska nakladov N
postovného
Zasielanie mesa¢ného zalohového predpisu a ostatnej vyska nakladov
6. ¥ S . : e ks N N
korespondencie poStou na poziadanie na adresu uzivatel'a postovného
7 | Zasielanie mesa¢neho zalohoveho predpisu na adresu uZzivatela ks vySka nakladov N
' postovného **
Vyhotovenie a tla¢ 15 ks postovych poukazok s menom uzivatel'a
bytu na thradu predpisu uhrad za uzivanie bytu a preddavkov za
8. . RSP “ 15 ks 2,00 N
plnenia poskytované s uzivanim bytu zabezpecené hromadne 1x
ro¢ne k 31.3.
Vyhotovenie a tla¢ 15 ks postovych poukazok na ziadost uzivatel'a
S menom uzivatel'a bytu na thradu predpisu uhrad za uzivanie bytu
9. . AP . 15 ks 3,00 P, N
a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu v inom
termine ako bod A 7.
Vyska nakladov
postovného
10. | Naklady za zaslanie upomienky postou/elektronicky 1ks /dodavatela N

el.dorucenia
*k*k
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. | Popis sluzby, ¢innosti (hradené z FPUaO, z ié¢tu najjomného, . | Eur s DPH Sposob
P.c . . . Platba/mj 3
v hotovosti v pokladni druZstva) Ghrady
Prehlasenie spravcu 0 nedoplatkoch pri prevode bytu podl'a zakona
11 ¢.182/1993 Z.z. - registracia zmeny vlastnika bytu na zaklade byt 30.00 PN
" | kupno-predajnych, darovacich zmluv - poplatok plati predavajuci, ’ ’
darca, zamennych zmluvach vsetci ucastnici
12 Poplatok za u’hradu najomného v pokladni zakaznickeho centra pri platba 3,00 PN
zmene vlastnika bytu
Poplatok za vymaz z Notarskeho centralneho registra zaloznych vo vyske
13. | prav v pripade ukoncenia vlastnictva bytu, ak bol bytovému domu byt nékladov P, N
poskytnuty uver zo SFRB zapl. notarovi
Individualny odpis uréenych meradiel SV a TUV v lokalitach:
14 - Zvolen, Slia¢, Kovacova Lieskovec byt 15,00 P,N
' - Detva, Viglas , Zvolenska Slatina ,Krupina, PlieSovce, byt 20.00 PN
Dobra Niva, Hontianske Nemce, Dudince ' '
Kratkodoby prendjom zasadacky druzstva
15. - do 3 hodin ks 35,00 FPUaO
- nad 3 hodiny za kazdl zacati hodinu hod 11,00 FPUaO
16. | Priprava podkladov k Ziadosti o Gver z komer¢nej banky dom 450,00 V) FPUaO
17 Prlprax_/a podkla@ov k z1ad0vst1 0 Gver zo SFRB vratane zabezpecenia dom 700,002 FPUO
spolufinancovania z komer¢nej banky
18. | Prace spojené s podanim Ziadosti o §tatne dotacie z MD SR dom 330,00 ¥ FPUaO
19, Sprava uverovej zmluvy komeréného tiveru (zactovana Stvrtrocne) dor_n/ 3,30 % FPUO
mesiac
o . , & . Xt dom/ 5) .
20. | Sprava uverovej zmluvy uveru SFRB (zG¢tovana Stvrtrocne) mesiac 4,20 FPUaO
Sprava zmluvy d’alSieho bankového uctu domu v zmysle ¢lanku I'V. dom/
21. | ods. 4 Zmluvy o vykone spravy (zékon o ochrane : 2,809 FPUaO
, « £ x s x mesiac
vkladov)(zictovana Stvrtrocne)
Vypracovanie zmluvy o najme spolo¢nych Casti a zariadeni ,
bytového domu podl’a poziadaviek vlastnikov bytov ks 70,00 FPUAO
22. | Cinnosti stvisiace so spravou zmlav - zmluvy 0 najme spoloénych
Casti a zariadeni domu (fakturdcia, sledovanie Gthrad a vymahanie ks/rok 30,00 FPUaO
pohladévok vlastnikov bytov, zdanovanie tychto prijmov FPUaO)
Clnnovstlr suvisiace so spravou zmh}y za sluz‘ti}’f: quatovar}le vehod/ ) EPU0
23. | spolo¢nych priestorov domu, prenajom rohozi (zuctovana - 2,80
o X mesiac N
Stvrtrocne)
Cinnosti suvisiace so spravou zmluv za sluzby: splatkovy kalendar dom/ )
24. | k Zmluve o diele, (z(&tovana §tvrtrocne) mesiac 2,807 FPUa0
Zabezpecenie dvoch overovatel'ov pisomného hlasovania spravcom
25. | (v pripade, ze overovatelia pisomného hlasovania neboli zvoleni na hod/ 40,00 FPUaO

schddzi z vlastnikov bytov) a administrativne prace s tym spojené

2 overovatelia

* Poplatky sa nevzt'ahuju na kopirovanie, tla¢ dokumentov pre ZVB suvisiacu s vykonom funkcie ZVB.

** Poplatok sa uctuje v pripade dorucenia nového mesa¢ného zalohového predpisu vystaveného zo strany spravcu

vV zmysle zakona a predpisov, v pripade, ze nebude moznost’ tento dorucit’ osobne prostrednictvom ZVB (aj ak bytovy
dom nema zvoleného ZVB) v pripade, ak uzivatel' nebol v ¢ase dorucenia nového mesacného predpisu ZVB osobne
zastihnuty a i.

*** Ceny sa mozu menit’ podl'a sadzobnika poplatkov dodavatel'skych spolo¢nosti

14




B. Poplatky za sluzby a ¢innosti poskytované elektronicky uzivate’om druzstva

vo vySke nakladov uctovanej dodavatel’'skymi spolo¢nost’ami

Tabul’ka &. 2
P Popis sluzby, ¢innosti (hradené z uctu nadjomného, Platba/mij Eur s DPH Spdsob
" | v hotovosti v pokladni druZstva) hrady
1 Pristup na portal PO SCHODOCH (www.poschodoch.sk) — os/ 037%9) P,N
" | individualne za uzivatela mesiac ’
2 Pristup na portal PO SCHODOCH (www.poschodoch.sk) — byt/ 0.19* ® PN
" | v pripade vyuzivania sluzby vsetkymi uzivatelmi domu mesiac ' '
3. Sluzba ,,Samoodpocet meracov* .. 0s/ , 0,00* 9 P, N
ziadost
4. | Sluzba ,Elektronické hlasovanie® oSl 012 | PN
ziadost
Vyska nakladov
5 o . K dodéwe.ltel’a PN
- | Elektronické doruc¢enie dokumentov S elektronickych '
sluzieb * 1V
6 s 1 v . ;v . os/ 0.12* 12) P N
- | Elektronické dorucenie vyuctovania Zasielka , '
7 Elektronické vyhotovenie vyuctovania 0s 0.18% 19 PN
" | (spoplatnené dodavatel'skou spolocnost'ou) ' '

*Ceny sa mdzu menit’ podl'a sadzobnika poplatkov dodavatel'skych spolo¢nosti

C. Poplatky za sluzby a C¢innosti vykonavané pre ¢lenov druzstva — vlastnici,

nNajomcovia, nebyvajici v zmysle Stanov druzstva

Tabul’ka &. 3
P Popis sluzby, ¢innosti (hradené z uctu nadjomného, Platba/mj Eur s DPH Sposob

" | v hotovosti v pokladni druZstva) Ghrady

1. Zapisné za Clenstvo v druzstve podla ¢l. 5 bod 1 Stanov druzstva 0S 8,20 P, N

2. | Zakladny ¢lensky vklad podl'a ¢l. 5 bod 1 Stanov druzstva 0S 16,60 P, N
Udelenie suhlasu za prevod ¢lenskych prav nebyvajiceho

3. | ¢lena - poplatok plati ziadatel’ clen druzstva pri podani 0S 2,46 P, N
ziadosti, podla ¢l. 6 ods. 2 Stanov druzstva

4 Udelenie sf%hlasu za prevod Clen. prav na iného obcana, ¢l. 17 0s 123,00 P.N
Stanov druzstva
Udelenie suhlasu za prevod ¢len. prav na ucastnika v priamom

> pribuzenskom Vzt’ahg ¢l. 17 Stan(?v druzstva 03 49,20 PN

6 Udelenie suhlasu na vymenu bytu - poplatok plati kazdy oS 49 20 PN

" | ucastnik vymeny pri podani ziadosti, ¢l. 48 Stanov druzstva ' ’

Udelenie suhlasu o podndjme druzstevného najomného bytu

7. | alebo jeho casti - poplatok plati ndjomca bytu, ¢l. 47 Stanov 0s 8,61 P, N
druZstva

8. Pridelenie bytu najomcovi, ¢l. 30 ods. 7 Stanov druzstva 0S 512,50 P, N
Prevod bytu do osobného vlastnictva vratane vypracovania
zmluvy a ndvrhu na vklad do katastra nehnutel'nosti,

9. | zabezpecenia uradného osvedcenia kopii priloh ndvrhu na byt 85,00 PN
vklad podl'a § 24 bod 4. katastralneho zakona a vydanie
potvrdenia spravcu (a spravne poplatky znaSa nadobudatel’)
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D. Zalohy na vyuctovanie nakladov pri prevode ¢lenskych prav, pri prevode
a prechode vlastnickych prav k bytu a pri zmene spravy hradena na ucet
bytového domu

Pri prevode a prechode vlastnickych prav k bytu (to plati aj v pripade pokial’ dochadza k prevodu
spoluvlastnickeho podielu mensieho ako 1/1 k bytu)*, prevode ¢lenskych prav, pri ukonceni
spravy bytového domu a bytov v druzstve v priebehu kalendarneho roka, su vypocitané naklady
za dodané teplo na ustredné vykurovanie v zmysle tabulky ¢&. 29, d’alej naklady na ohrev TUV,
dodavku teplej astudenej vody podla aktudlnej skutoCnej spotreby uvedenej na zaklade
protokolu o odpocéte meradiel vody v byte a ostatné sluzby a plnenia vo vyuctovani za tie
mesiace, kedy najomca alebo vlastnik byt uzival podl'a platnej legislativy.

Tabul’ka &. 4
Vyska zalohy na vyaétovanie nakladov v Eur/byt A
P.& Mesiac garsonka — . ] o ] Sposob
izhovs 2 izbovy 3 aviac izbovy | uhrady
1. Januar 150,00 200,00 250,00
2. Februar 150,00 200,00 250,00
3. Marec 150,00 200,00 250,00
4, April 150,00 200,00 250,00
5. Maj 150,00 200,00 250,00
6. Jun 150,00 200,00 250,00
7. Jal 100,00 120,00 150,00 P,N
8. August 100,00 120,00 150,00
9. September 100,00 120,00 150,00
10. Oktober 100,00 120,00 150,00
11. November 100,00 120,00 150,00
12. December 100,00 120,00 150,00
zaloha na vytictovanie nakladov pre byty s individualnym kirenim 5000
Vv jednotnej vyske v kazdom mesiaci roku ’
zaloha na tepli vodu (dodanie + ohrev) — v pripade zvySenej
aktualnej skutocnej spotreby P,N
zaloha na studenu vodu (dodanie) — v pripade zvySenej aktuilnej
skuto¢nej spotreby P,N

Druzstvo je povinné v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, Zmluvy o vykone spravy a Stanov druzstva vykonat
vyuctovanie nékladov najneskdr do 31.5. nasledujiceho roka, v ktorom je uhradend zaloha
vyuctovana.

*Poznamka: V pripade, pokial’ je prevdadzand len cast spoluviastnickeho podielu k bytu, je mozné zdlohu na
vyuctovanie uhradeni pri prevode spoluvlastnickeho podielu k bytu na zdklade Ziadosti viastnika, ktorej prilohou
bude pravoplatné rozhodnutie prislusného okresného uradu o povoleni vkladu vratit do 15 dni od dorucenia
Ziadosti.
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Cl.2
Sposob uhradzania poplatkov

a) Poplatky oznacené ,P* st hradené uzivatelom bankovym prevodom alebo v pokladni
v Zakaznickom centre druzstva.

b) Poplatky oznacené ,N* s hradené uzivatel'om z G¢tu najomného.

¢) Poplatky oznagené ,,FPUaO* st hradené z FPUaO bytového domu.

d) Poplatky st vynosom druzstva.

e) Poplatky st uvedené s prislusnou sadzbou DPH 23% v zmysle platnej legislativy. Pripadna
legislativna zmena sadzby DPH ma za nasledok zmenu poplatkov v cenniku.

CL3

1. Tento cennik neriesi poplatky suvisiace s uzivanim bytu, poplatky z omeskania a zmluvné
pokuty pri neplateni thrady za uzivanie bytu, pripadne d’alSie poplatky a prispevky.

2. Cennik nadobuda platnost’ a u€¢innost’ od 01.07.2025, rusi doteraz platny cennik schvaleny
na Zhromazdeni delegéatov druzstva.

Vysvetlivky k cenniku — rozsah ukonov, ktoré su zahrnuté v stanovenom poplatku
) Priprava podkladov k Ziadosti o tiver z komer&nej banky

- Konzultacie so ZVB pri spresneni projekénych prac

- Vypracovanie podkladov pre vyber zhotovitel'a projektovej dokumentacie

- Zabezpecenie vyberu zhotovitel'a projektovej dokumentacie v spolupraci so ZVB

- Uzatvorenie obchodného vztahu s projektantom

- Priprava podkladov pre projektanta

- Konzultacie s projektantom v spolupraci so ZVB vratane obhliadky objektu

- Kontrola projektovej dokumentacie

- ZabezpecCenie stavebného povolenia, ohldsenia stavby vratane vSetkych podkladov
potrebnych ku konaniu az po pravoplatné stavebné povolenie

- Vypracovanie podkladov pre vyber zhotovitel'a diela, ich odsuhlasenie so ZVB
a zapracovanie ich pripomienok

- Realizécia a vyhodnotenie vyberového konania na zhotovitel'a diela

- Cenova analyza ponuk, vyziadanie dopliiujucich udajov, chybajucich dokladov

- Navrh financovania diela na zaklade vyberového konania na zhotovitel’a diela a cenovych
ponuk

- Vyziadanie indikativnych ponuk bank na zabezpeCenie investicnej akcie formou
komeréného tveru na zdklade Zmluv o dielo so zhotovitel'om diela

- Priprava podkladov na schddzu vlastnikov bytov/NP

- Podpis Zmluvy o dielo so zhotovitel'om na zaklade rozhodnutia schodze vlastnikov

- Ziadost o Gver s podkladmi v rozsahu:
a) Vypis z Obchodného registra spravcu
b) Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov/NP
c) Zmluva o vykone spravy
d) Vypis z listu vlastnictva bytového domu
e) Doklad o vyske mesaénej tvorby FPUaO za poslednych 12 mesiacov
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2)

f) Mesa¢ny aroc¢ny predpis na plnenia a sluzby bytového domu po jednotlivych
vlastnikoch

g) Potvrdenie o vyske nedoplatkov bytového domu z predpisu

h) Pravoplatné stavebné povolenie, v pripade zatepl'ovania aj doklad o datume podania
Stavebného povolenia

1) Pis. oznamenie stavebného uradu, ze proti uskutoCneniu stavebnych prac nema
namietky

J) Vypis z obchodného registra, resp. zivnostenského registra zhotovitela, preukazujici
odbornu spdsobilost’ na vykonanie predkladanych prac (nie starsi ako 3 mesiace)

k) Doklad o obstaravacej cene - polozkovy rozpocet stavby v Eur vratane DPH

Podpis tverovej zmluvy

Poplatok nezahfiia iradmi vyZzadované spravne poplatky

Cinnosti stvisiace s vybavenim iiveru zo SFRB (doloZenie priloh k Yiadosti o tiver

zo SFRB):

vyhotovenie a zabezpecenie pozadovanych dokumentov a prac podl'a bodu 1

Ziadost’ o uver s podkladmi v rozsahu:

a) Vypis z Obchodného registra spravcu

b) Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov

¢) Zmluva o vykone spravy

d) Tabulka pre vypocet vysky Giveru a troku

e) Vypis z listu vlastnictva bytového domu

f) Doklad o vyske mesacnej tvorby FPUaO za 12 mesiacov

g) Doklad o d’alsich finanénych zavizkoch Ziadatel’a (iné bankové tivery)

h) Navrh na zabezpecenie zavizku zriadenim zalozného prava na pohl'adavku ziadatel'a
(FPUa0)

i) Zmluva s bankou 0 zriadeni uctu, vypis Gc¢tu o aktualnom zostatku na ucte, nie starsi
ako 3 mesiace

j) Cestné vyhlasenie zastupcu ziadatel’a (overené notarom), ze na FPUaO nie je zriadené
zélozné pravo

K) Poistna zmluva dokladujuca poistenie nehnutelnosti pre pripad Zivelnych udalosti —
doklad o uhrade

I) Potvrdenie Socidlnej poistovne, Ze voci spravcovi bytového domu neeviduje ku diu
podania Ziadosti o tver dlZné sumy poistného na socialne poistenie a povinnych
prispevkov na starobné dochodkové poistenie (nie starSie ako 3 mesiace)

m)Potvrdenie zdravotnej poistovne, ze voci spravcovi bytového domu neeviduje ku diiu
podania Ziadosti o uver dlZné sumy poistného na zdravotné poistenie (nie starSie ako
3 mesiace)

n) Potvrdenie spravcu dane, Ze spravca neeviduje voci spravcovi bytového domu danové
nedoplatky (nie starSie ako 3 mesiace)

0) Potvrdenie prislusného konkurzného sudu, Ze spravca bytového domu nie je
v restrukturalizacii alebo konkurze

p) Zoznam vlastnikov bytov s idajmi potrebnymi k prevereniu prijatia minimalne;j
pomoci
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q) Zapis bytového domu do Notarskeho centralneho registra zaloznych prav

r) Uzatvorenie zmluvy so SFRB

s) Pravoplatné stavebné povolenie, v pripade zatepl'ovania aj doklad o datume podania
Stavebného povolenia

t) Ohlasenie stavebnika stavebnému tradu

u) Pisomné oznamenie stavebného uradu, ze proti uskuto¢neniu stavebnych prac nema
namietky

v) Doklad o odbornej sposobilosti s ¢islom osvedcenia na vykon odborného technického
dozoru investora

w) Vyhlasenie o zabezpeceni dohladu nad realizaciou stavby spolu s vyhlasenim, ze
nema zmluvny, pracovny ani iny obdobny vzt'ah so zhotovitelom stavby (nie starie
ako 3 mesiace)

X) Doklad o obstaravacej cene - polozkovy rozpocet stavby v Eur vratane DPH

y) Projektova dokumentacia, doloZzena ku vSetkym podacelom obnovy obsahujica —
technickud spravu, stavebné vykresy so zakreslenim sucasného a navrhovaného stavu

z) Projektové energetické hodnotenie bytovej budovy a sumarizacia tepelnotechnického
posudenia a projektového energetického hodnotenia zhotovené odborne spdsobilou
osobou

aa)  Projekt vyregulovania vykurovacej stistavy po zatepleni

bb)  Vypocet zatepl'ovanej plochy

cc)  Vyjadrenie projektanta, ze na bytovom dome sa neprejavuje systémova porucha

dd)  Vyhlasenie autorizovaného inZiniera k spracovaniu projektovej dokumentacie

ee) Doklad o vybere zhotovitel’a stavby

Zazmluvnenie stavebného dozoru

Pri zatepl'ovani budovy

Kolauda¢né rozhodnutie preukazujice, ze bytovy dom bol dany do uzivania aspon 10
rokov pred podanim Ziadosti

Projektovd dokumentécia, dolozena ku vsetkym poducelom obnovy obsahujica —
technicku spravu, stavebné vykresy so zakreslenim sic¢asného a navrhovaného stavu
Projektové energetické hodnotenie bytovej budovy a sumarizacia tepelnotechnického
posudenia a projektového energetického hodnotenia zhotovené odborne spdsobilou
osobou

Projekt vyregulovania vykurovacej sistavy po zatepleni

Vypocet zatepl'ovanej plochy

Vyjadrenie projektanta , Ze na bytovom dome sa neprejavuje systémova porucha
Vyhlasenie autorizovaného inZiniera k spracovaniu projektovej dokumentécie

Doklad o skuto¢nej spotrebe tepla na vykurovanie za 2 ro¢né vytcétovacie obdobia pred
podanim ziadosti

Pri odstrafiovani systémovych poruch

Sprava z inSpektoratu na realizaciu tepelnoizolaéného systému na vonkajSiu tepelnu
ochranu stien

Odborny posudok preukazujici existenciu systémovej poruchy bytového domu
Evidencny list systémovej poruchy
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Vyhlasenie ziadatel'a, ze nie je mozné uplatnit’ pravo zo zodpovednosti za systémovu
poruchu

Pri odstraneni systémovej poruchy zateplenim vyjadrenie projektanta, ze obvodovy plast’
po zatepleni bude spifiat’ kritérium tepelnoizolaénych vlastnosti

Fotokopia tlaciva Ziadosti o poskytnuti dotacie na odstranenie systémovych portch
Cestné vyhlasenie Ziadatel'a, Ze na bytovom dome nebola poskytnutd podpora na ten isty
druh systémovej poruchy

Zmluva na vypracovanie odborného posudku preukazujuceho existenciu systémovej
poruchy

Pri vymene vytahu, resp. jeho komponentov

3)

Projektova dokumentacia vytahu (technickd sprava, podorys, budovy s vyznacenim
vymienanych vytahov, rez budovou)

Polozkovy rozpocet vytahu, ak nie je su¢astou zmluvy o dielo

Ohlasenie alebo stavebné povolenie a vyjadrenie stavebného uradu

Cestné vyhlasenie zhotovitela, e ide o vymenu vytahu podla §11 ods. 1 zékona &.
150/2013 Z.z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania

Podpis uverovej zmluvy

Poplatok nezahfna uradmi vyzadované spravne poplatky

Cinnosti savisiace s podanim ziadosti o $tatne dotacie z MD SR

Vyhotovenie a zabezpecenie pozadovanych dokumentov podla bodu 1 a 2 a d’alSie podklady:

vyhlasenie Zziadatela, Ze na bytovy dom, jeho ucelenu sekciu alebo vstup nebola
poskytnuta podpora na ucel obnovy alebo zateplenia bytovej budovy z prostriedkov
SFRB

vyhlasenie ziadatela, ¢i poziadal/nepoziadal o poskytnutie podpory na ti¢el obnovy alebo
zateplenia bytovej budovy z prostriedkov SFRB

potvrdenie prisluSného inSpektoratu prace, nie starSie ako 3 mesiace alebo Cestné
vyhléasenie Ziadatel'a, Ze neporusil zakaz nelegalnej prace a nelegalneho zamestnavania
vyhlasenie Ziadatel'a, Ze lehota na uplatnenie prava zodpovednosti za poruchy
u zhotovitel'a stavby uz uplynula

realizacnd projektova dokumentacia a) pisomna (tlacend) forma b) elektronicka forma
rozpocet stavby zhotovitel'a s vykazom vymer a) pisomna (tlacend) forma b) elektronicka
forma

posudenie vzniku tepelného mosta pri balkonovej doske alebo lodZiovej doske s ndvrhom
jeho odstranenia pri systémovej poruche podla § 6 ods.1 pism. f Zakona €. 443/2010 Z.z.
doklad o preukazani nakladov na projektové prace

doklad o preukazani finanéného krytia opravnenych nakladov na realizaciu stavby
doklad o tvorbe FPUaO za 6 kalendarnych mesiacov predchadzajticich podaniu Ziadosti
(bankové vypisy z uctu fondu, zadlohovy predpis pre kazdy typ bytu)

doklady o financovani zrealizovanych stavebnych prac na obnove bytového domu
v predchadzajucich 5 kalendarnych rokoch

poplatok nezahfia iradmi vyzadované spravne poplatky

archivacia dokumentacie stvisiaca s podanim Ziadosti o Statne dotacie z MD SR
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4)

5)

Cinnosti siivisiace so sprivou iiverovych zmliv poskytnutych komerénou bankou
V zmysle dverovych podmienok

kontrolovanie dostato¢ného mnozstva finan¢nych prostriedkov na splatku averu
zabezpecenie hrady mesaénych splatok istiny a trokov z tiveru

evidencia, sledovanie a mesa¢né uctovanie splatok tiveru a tirokov na tiverovych uctoch
zriadenie a zru$enie vinkulacie poistného plnenia

zasielanie uzatvorenej poistnej zmluvy bankam

zasielanie dokladov o uhrade poistného bankam Styrikrat rocne

zriadenie a zrusenie blokacie finanénych prostriedkov na bankovom tcte

zasielanie ro¢nej uctovnej zavierky bankam spravujiicim tvery

sledovanie omeskanych platieb neplati¢ov do FPUaO, z ktorého st hradené splatky averu
nahlasovanie neplati¢ov bankam

predkladanie spravy o hospodéreni bytového domu bankdm

zasielanie rozhodnuti vlastnikov o derpani FPUaO bankam

podrobna inventarizacia uverov pre potreby vykonavaného auditu dvakrat ro¢ne
potvrdenie zostatkov iverovych uctov k 31.12. od bank pre potreby vykondvaného auditu
archivacia dokumentécie stivisiaca s so spravou uverovych zmluv

Cinnosti savisiace so spriavou tverovych zmlhiv poskytnutych SFRB

Zabezpecenie pozadovanych tkonov podla bodu 4 a d’alSich ukonov:

6)

zabezpecenie registracie vlastnikov bytov v Notarskom centrdlnom registri zaloznych
prav

Vv pripade zmeny vlastnika bytu zabezpecovanie vymazu povodného vlastnika bytu
a nasledné zabezpecenie registracie nového vlastnika v Notarskom centralnom registri
zaloznych prav

zrusenie registracie vlastnikov bytov v Notarskom centrdlnom registri zaloznych prav po
skonceni splacania tveru

sledovanie splatok uveru a vysky tvorby FPUaO pre potrebu dodrzania podmienky SFRB
¢erpat’ tver maximalne vo vyske 80% tvorby FPUaO a dodrzania podmienky
zostatku finanénych prostriedkov vo vyske 20% tvorby FPUaO

predkladanie idajov SFRB o skutoénej spotrebe tepla na vykurovanie po¢as piatich rokov
nasledujucich po Zatepleni stavby

archivacia dokumentacie stvisiaca so spravou uverovych zmluav

Sprava zmluvy d’alSieho bankového ti¢tu domu v zmysle ¢lanku IV. ods. 4 Zmluvy
o vvkone spravy (zdkon o ochrane vkladov) : vziaujme ochrany finanénych
prostriedkov vlastnikov bytov na bankovych uctoch domu, v stlade so zakonom
0 ochrane vkladov, zriad'uje spravca vlastnikom bytov, ktorych zostatok na bankovom
ucte je vyssi ako 100.000 Eur, d’alsi tc¢et bytového domu. Tento poplatok zahffia najma
naklady :

zriadenia a zru$enia d’al$ieho tétu bytového domu

sledovanie aevidencia pohybov na beznom ucte bytového domu v zavislosti od
zmluvnych zavézkov

sledovanie likvidity na beznom tuc¢te bytového domu vratane vplyvu nedoplatkov
neplaticov

uctovanie kreditnych a debetnych poloziek na tcte
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") Cinnosti siivisiace so spravou zmliav za nadStandardné sluzby
Upratovanie v spoloénych priestoroch bytového domu

vypracovanie zmluvy o vykonavani upratovacich sluzieb podl’a dohodnutych podmienok
vlastnikov bytov s upratovacou spolo¢nost'ou

priprava novych predpisov uhrad za uzivanie sluzieb, v ktorych bude zahrnuté
upratovanie

kontrola faktir, odsuhlasovanie faktir vlastnikmi ur¢enou osobu, rieSenie nedostatkov
ohladne fakturacie za vykonavanie upratovacich sluzieb (vo fakturovanej sume, vo
vykazoch prac)

vyuétovanie nakladov za upratovanie v ro¢nom vyucétovani nakladov podl'a schvalenych
podmienok

rieSenie nedostatkov vo vykonavani upratovacich sluzieb s upratovacou spolocnost’ou —
staznosti a reklamécie

vypracovanie dodatkov k zmluvam o vykonavani upratovacich sluzieb

vypracovanie vypovedi k zmluvam o vykonavani upratovacich sluzieb po schvaleni
vlastnikov v zmysle zadkona ¢. 182/1993 Z.z.

archivacia dokumentacie suvisiaca so spravou zmliv za upratovanie

poplatok sa tctuje za kazda zmluvu o vykondvani upratovacich sluzieb

Prenajom rohozi v spolo¢nvch priestoroch bytového domu

vypracovanie zmluvy o prendjme rohozi podl'a dohodnutych podmienok vlastnikov bytov
S prenajimatel’'om rohozi

priprava novych predpisov uhrad za uzivanie sluzieb, v ktorych bude zahrnuty prendjom
rohozi

kontrola faktar, odsuhlasovanie faktar vlastnikmi ur¢enou osobu, rieSenie nedostatkov
ohl'adne fakturdcie za vykondvanie upratovacich sluZieb (vo fakturovanej sume, vo
vykazoch prac)

vyuctovanie nakladov za prendjom rohozi vronom vyuctovani nakladov podla
schvalenych podmienok

rieSenie nedostatkov vo vykonévani prendjmu rohoZi s prenajimatel’om rohozi — st'aznosti
a reklamacie

vypracovanie dodatkov k zmluvam o servisnom prenajme rohozi

vypracovanie vypovedi k zmluvam o servisnom prendjme rohozi po schvaleni vlastnikov
v zmysle zak ¢. 182/1993 Z.z.

archivacia dokumentacie stivisiaca so spravou zmluv za prendjom rohozi

poplatok sa uctuje za kazdi zmluvu o prenajme rohozi

Splatkovy kalendar dohodnuty v zmluve o dielo

vypracovanie splatkového kalendara k zmluve o dielo podl'a dohodnutych podmienok
vlastnikov bytov a dodavatela

vypracovanie dodatku k zmluve o vykone spravy v suvislosti s realizaciou predmetu diela
a jeho financovania formou splatok

sledovanie tihrad splatok podl'a splatkového kalendara

sledovanie vysky tvorby FPUaO pre potrebu dodrzania a zabezpeGenia thrady
dohodnutych splatok
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9

10)

11)

12)

13)

kontrolovanie dostatoéného mnoZzstva finan¢nych prostriedkov potrebnych na splatku
podrla splatkového kalendara

zabezpecenie hrady mesaénych splatok podla splatkového kalendara

sledovanie omeskanych platieb neplati¢ov do FPUaO, z ktorého st hradené splatky podl'a
splatkového kalendara

poplatok sa tctuje za kazdu zmluvu o splatkovom kalendari

Cinnosti poskytované elektronicky:
Portal po schodoch
- portal predstavuje internetovu stranku dostupnu na internetovej adrese

www.poschodoch.sk

- poskytuje informécie ohl'adom udajov bytového domu alebo uzivatel'och

V ramci pristupu pre uzivatela umoznuje pristup napr. k:

- Predpis

- Odpisy meracov

- Analyza platieb

- Grafroénych nékladov

- Roc¢né vyactovanie

- Graf spotrieb

V ramci pristupu pre Bytovy dom mate pristup napr. k:

- FPUaO — stav, platby,

- Konstrukéné prvky bytového domu

- Faktury za bytovy dom

Revizie bytového domu

Sluzba ..Samoodpocet meracov:

-V pripade, ak v ¢ase nahlasené¢ho odpoétu vody neviete zabezpedit’ pristup k bytu,
tato sluzba Vam umoziuje zrealizovat’ odpocet meracov vody cez portal
www.poschodoch.sk

Sluzba ..Elektronické hlasovanie:

-V pripade, ak v Case realizovania pisomného hlasovania v bytovom dome nie ste
k dispozicii na adrese a mate podpisant dohodu o elektronickom doru¢ovani,
mozete hlasovat’ o otdzkach pisomného hlasovania elektronicky v zmysle zakona €.
182/1993 Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Elektronické dorucenie dokumentov:
- je spoplatnené doruc¢ovanie elektronickych dokumentov, ktoré su zaheslované a na
zabezpecenie tohto dokumentu je zaslana uzivatel'ovi bytu sms sprava

Elektronické dorucenie vyucétovania:

- tato sluzba Vam umoznuje lacnejsi, rychlejsi a pohodlnejsi pristup k podkladom
z ro¢ného vytétovania od spravcu v zmysle dohody o elektronickom doru¢ovani
www.sbdzv.sk/l/dohoda-o-elektronickom-dorucovani/

Elektronické vyhotovenie vyucétovania:

- poplatok dodéavatelovi sluzieb za spracovanie vyuctovania elektronicky

V poZadovanej Struktire
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http://www.poschodoch.sk/
http://www.sbdzv.sk/1/dohoda-o-elektronickom-e-mailovom-dorucovani-vyuctovania/

Vysvetlivky a pouzité skratky:

ZVB - zastupca vlastnikov bytov

NP - nebytovy priestor

SFRB - Statny fond rozvoja byvania

FPUaO — Fond prevadzky, udrzby a oprav

SV - studend voda

TUV - tepla uzitkova voda

OV - osobné vlastnictvo

MD SR — Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky
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