ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena v zmysle ust. § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov,

medzi

vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, spoluvlastnikmi spolo¢nych ¢asti
a zariadeni, prisluSenstva a pril’ahlého pozemku bytového domu na ulici XXXXXXX,
postavenom na parcele registra ,,C* ¢. XXXXXXXXX, evidovanom Okresnym uradom
XXXXXX, katastralnym odborom, na LV ¢. XXXX, katastralne tizemie: XXXX, v obci: XXX,
okres: XXXXXXXXX

(d’alej len ako ,,vlastnici bytov a nebytovych priestorov alebo ,,vlastnici®)

Nazov: Spravca ZV s.r.o.
Sidlo: Dukelskych hrdinov 807/29, 960 01 Zvolen
ICO: 46806041
DIC: 2023585938
Zapisany: ORSR oddiel Sro vlozka ¢&islo 22799/S
Zapisany: zoznam spravcov bytovych domov MDaVSR eviden¢né Cislo 114
Zastupeny: Ing. Miroslav Halmo, Topol’ova 3246/8, 960 01 Zvolen
Bc. Radomir Halmo, Topolova 3246/8, 960 01 Zvolen
za spolo¢nost’ kona kazdy samostatne
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia a.s., ¢islo uctu: SK52 0900 0000 0052 0852 2804
Emailova adresa: sbhalmo@gmail.com, radomir.halmo@gmail.com
Telefonicky kontakt: 0903340132, 0911340132
(d’alej len ako ,,spravea‘)

I.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom Zmluvy o vykone spravy (d’alej len ako ,,zmluva*®) je komplexné
zabezpecenie vykonu spravy bytového domu so supisnym Cislom 2587/7,9,
nachadzajicom sa na ulici XXXXXXX, vo XXXXXX, postavenom na parcele
¢.XXXXXX, evidovanom Okresnym tradom XXXXX, katastralnym odborom, na LV €.
XXXXX o vymere XXXXXXXX m? — zastavana plocha a nadvorie, katastralne Gizemie:
Zvolen, vratane jeho spolo¢nych casti, zariadeni a prisluSenstva, umiestnenie pozemku
v intravilane. (d’alej len ako ,,bytovy dom®).

2. Spravou bytového domu v zmysle ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy sa rozumie stthrn ¢innosti
spravcu, prostrednictvom ktorych spravca ako pravnicka osoba v ramci predmetu svojho

podnikania zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome:
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a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, prilahlého pozemku a prislusenstva bytového domu,
Specifikovaného v predchadzajicom odseku tohto ¢lanku zmluvy,

b) sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

¢) hospodarenie s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
s odbornou starostlivost’ou a v sulade so zakonom a s touto zmluvou,

d) vymaéhanie $kody, ktora vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
vznikla ¢innostou tretich osob alebo ¢innostou niektorého z vlastnikov bytu alebo
nebytového priestoru,

e) sledovanie uhrad za plnenia a uhrad preddavkov do fondu prevadzky tdrzby a oprav
od vlastnikov a vymahanie vzniknutych nedoplatkov,

f) zvolavanie schodzi vlastnikov,

g) vypracovavanie ro¢nych plénov oprav, predkladanie ro¢nych sprav o Cinnosti
a navrhovanie vysky tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav bytového domu na
kalendarny rok,

h) vsetky d’alSie Cinnosti potrebné pre vykon efektivnej a hospodarsky ucelnej spravy
bytového domu podl'a prislusnych ustanoveni zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov a zmluvy.

II.
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTIi DOMU,
SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU, SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH
PRIESTOROV, PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1. Spravca je povinny vykonavat’ spravu bytového domu samostatne, v mene a na ucet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

2. Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami a s d’als$im majetkom vlastnikov s
odbornou starostlivostou, ako aj v stlade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil co
najhospodarnejsi a najefektivnejsi vykon spravy bytového domu.

3. Spravca je za kazdych okolnosti povinny uprednostnit’ zaujmy vlastnikov pred svojimi
podnikatel'skymi (pripadne inymi) zdujmami.

4. Priobstaravani jednotlivych tovarov a sluzieb je spravca povinny dojednat’ pre vlastnikov
¢o najvyhodnejSie podmienky. Pri vybere dodadvatela je sprdvca povinny riadit’ sa
rozhodnutim vlastnikov o vybere dodavatel’a, ak nejde o zabezpecenie ¢innosti, ktoré je
spravca podla zdkona a zmluvy povinny vykonat aj bez predchadzajuceho suhlasu
vlastnikov.

5. Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za vsetky Skody
vzniknuté v doésledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich povinnosti
vyplyvajucich z tohto zdkona alebo zo zmluvy.

6. Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vzniknuté pri
vykone spravy, az do vysky splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav v prislusnom dome. Ak tieto zavizky nie su kryté zaplatenymi
uhradami za plnenia alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprév,
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vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome zodpovedd za zdvizky nad rdmec
zaplatenych thrad za plnenia alebo preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v
rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu, ktory prislicha k jeho bytu alebo nebytovému
priestoru.

7. Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pred sidom a inym orgdnom verejnej moci vo vsetkych veciach ich
spolo¢ného zaujmu, a to aj bez osobitnej plnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v
konani pred sidom alebo inym orgdnom verejnej moci nepreukaze rozpor zaujmov
spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

8. Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej moci aj vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome:

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom
bytu alebo nebytového priestoru v dome, navrh na zacatie konania o zdrzanie sa
vykonu zalozného prava alebo zadkaz vykonu zalozného prava podany inym
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome,

b) ktori sa domdhaju thrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu
alebo nebytového priestoru v dome.

II.a
OSOBITNE USTANOVENIA K SPOSOBU VYKONU SPRAVY
SPOLOCNYCH CASTI DOMU, SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU,
SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV, PRISLUSENSTVA
A POZEMKU

Styk vlastnikov so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov bytov, zvoleny vlastnikmi,
ktory je vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov
informuje vlastnikov o €innosti spravcu a o dolezitych otazkach tykajucich sa spravy
domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat’ voci spravcovi poZiadavky vlastnikov
v stlade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov. Zastupca
vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu v zmysle zadkona
a zmluvy rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

2. Na zabezpeCenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajicich sa domu,
spolo¢nych Casti domu, spolocnych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpecenie
pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajicich sa bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika
zo zékona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zalozné pravo v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

3. Spravca je povinny podat’ prislusnému okresnému tradu, katastradlnemu odboru navrh na

vykonanie zdznamu o zdkonnom zaloznom préave na prislusny list vlastnictva do jedného

mesiaca odo dna ucinnosti zmluvy.

4. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome

prechadzaju na nového vlastnika prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone

spravy.



. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy

priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje k zmluve
o vykone spravy.

. Prevodom alebo prechodom vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru v

dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome od zmluvy o vykone spravy; zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaju az ich
usporiadanim.

. Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavdzuji aj pravne ukony

tykajice sa domu, spolocnych ¢asti domu a spolocnych zariadeni domu, prislusenstva a
pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

II1.
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU PRI SPRAVE BYTOVEHO
DOMU

.V ramci zabezpecenia riadneho a efektivneho vykonu spravy, prevadzky bytového domu

a obstaravania sluzieb a tovaru je spravca povinny:

a) V oblasti finan¢no-ekonomickej agendy bytového domu:

- zriadit’ a viest’ ucet bytového domu v banke, pricom majitel'om tohto uctu su vsetci
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je opravneny disponovat’ s
finan¢nymi prostriedkami a vykonavat’ k tomuto Gc¢tu prava a povinnosti vkladatel’a,

- urCovat vlastnikom vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
bytu/nebytového priestoru, pri zohladneni spotreby energii na zdklade udajov
z predchédzajuceho roka, so zohladnenim predpokladaného vyvoja cien a zasad
urcenia ich vysky odsthlasenych vlastnikmi,

- sledovat’ uhrady za sluzby spojené suZzivanim bytov anebytovych priestorov
v bytovom dome ado fondu prevadzky, udrzby a oprav vykonavané zo strany
jednotlivych vlastnikov,

- viest podrobné evidencie prijmov a vydavkov, nakladov a vynosov, vratane
spracovania vyuctovania sluzieb spojenych s uzivanim bytov, nebytovych priestorov
a spolo¢nych casti bytového domu,

- spracovat rofné vyuctovania preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu
a nebytového priestoru a odoslat’ ich vlastnikom najneskor do 31.05. nasledujiceho
roka zasielkou adresovanou do vlastnych rik, alebo dorucenou do vlastnych rak
v dome na protipodpis,

- zaslat’ vlastnikom preplatky zistené vyuctovanim skutonych nékladov za poskytnuté
plnenia spojené suzivanim bytu alebo nebytového priestoru najneskor do 30
kalendarnych dni odo dita odoslania vyuctovani,

- zabezpe(it sluzby a tovary od externych spolocnosti, nevyhnutné k riadnej prevadzke
bytového domu a dojednavat’ zmluvné podmienky ¢o najvyhodnejsie pre vlastnikov,

- informovat’ vlastnikov o tvorbe a cerpani fondu prevadzky, udrzby a oprav
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minimalne 1 x ro¢ne,

na poziadanie poskytovat vlastnikom vsSetky informacie a podklady, tykajuce sa
vykonu spravy a hospodarenia s majetkom vlastnikov,

umoznit’ vlastnikom nahliadat do dokladov, tykajucich sa spravy domu alebo
¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav, robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie; pri
poskytovani tychto informacii je spradvca povinny zabezpecit ochranu osobnych
udajov podl'a osobitného predpisu,

vypléacat’ schvalenu odplatu zastupcovi vlastnikov - ak je takato odmena schvalena,
danovu a odvodovu povinnost’ si plni zastupca vlastnikov sam,

zabezpecit’ poistenie bytového domu.

V oblasti technicko — prevadzkovej agendy bytového domu:

zabezpecit' prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti domu, vratane lodzii,
balkénov ateras (ak ide o spolo¢né casti domu), spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku,

zabezpecit’ obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu v rozsahu a za podmienok
odsuhlasenych zo strany vlastnikov,

vypracovat ro¢ny plan oprav najneskdr do 30. novembra bezného roka, ktory
zohl'adni najmé opotrebenie materidlu a stav spolocnych €asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu,

navrhnit' vysku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na nasledujuci
kalendarny rok ak je potrebna zmena vysky tvorby,

zabezpeCit’ sluzby spojené s uzivanim bytu/nebytového priestoru v bytovom dome
v rozsahu plynulej dodavky studenej vody, tepla, teplej tizitkovej vody, odvadzania
odpadovych a zrazkovych vod, dodavky elektrickej energie pre spolocné Casti
a spolo¢né zariadenia bytového domu, dodavku plynu, opravu a Gdrzbu vytahov,
odstrafiovanie havarijného stavu v spolo¢nych castiach a na spolo¢nych zariadeniach
bytového domu + d’alSie sluzby odstihlasené vlastnikmi, napr. upratovanie SP,
zabezpecit’ komplexnu protipoziarnu ochranu bytového domu, vratane prevencie,
zabezpecit bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci, dezinfekciu, dezinsekciu,
deratizaciu spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu v sulade
s prislusnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi,

zabezpec€it’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli
zistené kontrolou stavu bezpe€nosti technického zariadenia, ak bezprostredne
ohrozuji Zivot, zdravie alebo majetok vlastnikov a tretich osdb, a to aj bez ich
predchadzajiceho stihlasu,

aj bez predchadzajiceho stihlasu vlastnikov zabezpecit’ odstranenie chyby, poruchy
alebo poskodenia spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva,
ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok vlastnikov a tretich osdb,
alebo znemoziuju pouZivanie objednanych sluZieb.



¢) Voblasti zmluvnej pravnej agendy a agendy spojenej s vymahanim

pohladavok:

evidovat’ a uchovavat’ vsetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome vratane zapisnic zo schodzi vlastnikov a vysledkov pisomnych
hlasovani vratane hlasovacich listin,

priebezne aktualizovat' evidenciu rozhodnuti vlastnikov v dome; za spravnost,
uplnost’ a sulad evidencie so skutoénym stavom je zodpovedny spravca,

viest’ zoznam a dokumentéciu sudnych sporov tykajacich sa domu,

viest podrobni dokumentdciu mimosudneho vymahania pohladavok v dome
a sporov tykajucich sa domu riesenych mimosudnou cestou,

zabezpecit’ vypracovanie, spracovanie a vedenie zmluvy o vykone spravy,
zabezpeCit' vypracovanie, spracovanie a vedenie zmliv o ngjme spolo¢nych
nebytovych priestorov, spolocnych Casti a zariadeni domu, prisluSenstva a pril'ahlého
pozemku,

zabezpecCit' vypracovanie, spracovanie a vedenie zmliv o poskytovani sluzieb
a dodani tovarov s externymi spolo¢nostami, nevyhnutnych k riadnej prevadzke
bytového domu a dojednavat’ zmluvné podmienky ¢o najvyhodnejsie pre vlastnikov,
viest’ a aktualizovat’ evidenciu vlastnikov v bytovom dome,

zastreSit' ochranu osobnych tudajov evidovanych vlastnikov v bytovom dome
v rozsahu ustanovenom prisluSnymi vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi a
zmluvou,

zabezpecit’ vykonavanie inkasnych ¢innosti za ucelom vymahania nedoplatkov od
vlastnikov, obchodnych pohl'addvok od externych spolo¢nosti dodavajicich tovary
a poskytujucich sluzby pre bytovy dom, ako aj inych pohl'adavok, veritelom ktorych
st vlastnici v bytovom dome, vratane vymahania Skody, ktora vlastnikom vznikla
¢innostou tretej osoby alebo c¢innostou niektorého vlastnika bytu/nebytového
priestoru v bytovom dome,

podl'a potreby, najmenej vSak raz rocne, zvolavat’ schddze vlastnikov alebo ak o to
poziada najmene;j Stvrtina vlastnikov v bytovom dome,

uplatnovat’ prava vlastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady domu,
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prislusenstva, pozemku zastavaného domom a prilahlého pozemku voci tretim
osobam,

podavat’ navrhy na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v bytovom dome na uspokojenie pohl'addvok zabezpecenych zdkonnym zaloZnym
pravom podl'a ust. § 15 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov alebo
nebytovych priestorov v mene ostatnych vlastnikov ak je navrh schvéleny
nadpolovi¢nou vicSinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome tej ktorej drazobnej spolo¢nosti,

podavat’ navrhy na zacatie exekucie, ndvrhy na zaatie stidneho konania a sudne
zaloby,

bezodkladne informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
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0 zmene, zruseni, splynuti alebo zluceni spravcov,

nepouzit’ majetok vlastnikov na krytie alebo tthradu zavazkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia s ¢innost’ou spojenou so spravou domu,

nevyuzit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich 0sob.

V oblasti spotrebitel’skej pravnej agendy:

informovat’ vlastnikov o podmienkach a spdsobe uplatnenia reklamécii nim
poskytovanych sluzieb, vratane udajov o tom, kde mozno reklamaciu uplatnit,
umoznit’ nahliadnutie do reklamac¢ného poriadku v kancelarii spravcu,

vybavit’ kazda reklamaciu vlastnika najneskor v lehote 30 dni odo dna jej uplatnenia,
vystavit’ vlastnikovi pisomné potvrdenie o uplatneni reklamacie najneskor spolu
s dokladom o vybaveni reklaméacie avpripade uplatnenia  reklamacie
prostrednictvom prostriedkov dial’kovej komunikacie potvrdenie odoslat’ ihned’,
dorucit’ vlastnikovi pisomny doklad o vybaveni reklamécie, najneskér do 30 dni odo
dila jej uplatnenia, zasielkou do vlastnych rik alebo prostriedkami dialkove;j
komunikacie v pripade, ak bola reklamacia uplatnend prostrednictvom tychto
prostriedkov a ide o overenu elektronickt adresu na dorucovanie (t. j. vlastnik ju
spravcovi uviedol ako kontaktny idaj na jeho osobu),

Spravca je opravneny:

a)

b)

c)

d)

odvadzat’ si z Gctu bytového domu poplatok za vykon spravy, vo vyske a v intervale
odsuhlasenom vlastnikmi v tejto Zmluve,

vo vlastnom mene zastupovat’ a konat’ na ti¢et vlastnikov pred sidom a inym organom
verejnej moci podl'a podmienok ustanovenych v zékone a v tejto zmluve,

spraciivat’ osobné udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v rozsahu meno
a priezvisko vlastnika, didtum narodenia, rodné Ccislo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne Cislo, e — mailova adresa, ¢islo uctu a kod
banky,

upravit’ vysku poplatku za vykon spravy o vysku inflacie zverejnenu Statistickym
uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, ato vzdy k 01.07. bezného roka
a v pripade zmeny platnej sadzby DPH,

v ramci plnenia svojich uloh urenych zdkonom a zmluvou disponovat’” sumou do
2.000,00 EUR, aj bez predchadzajuceho sthlasu vlastnikov. Vyuctovanie pouzitia
tychto finan¢nych prostriedkov bude vlastnikom ozndmené a zdokladované na
najblizSej schodzi.

Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zastupuje a prendsa poziadavky na
spravcu zastupca vlastnikov bytov zvoleny na schodzi vlastnikov. Pre tento ucel
a pomoc zastupcovi vlastnikov bytov sa v dome zriad’'uje Rada zastupcov vlastnikov,
v ktorej je zastupca vlastnikov zkazdého vchodu (vid uznesenia zo schodze
vlastnikov, alebo pisomného hlasovania).



V.
UKONCENIE CINNOSTI SPRAVCU

1. Ak zanikd zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konci svoju ¢innost’, je povinny
najneskor v dent zdniku zmluvy alebo v deni skoncenia ¢innosti predlozit’ vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu
a previest’ zostatok majetku vlastnikov na tctoch v banke na novy ucet domu zriadeny
novym spravcom alebo novym spolocenstvom. V rovnakej lehote je spravca zaroven
povinny odovzdat novému spravcovi, predsedovi zaloZzeného spolocenstva alebo na tento
ucel poverenému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome celtt dokumentéciu
tykajicu sa spravy domu, najmd dodavatel'ské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné
zmluvy, uctovné doklady, technicku dokumentaciu domu, vyuctovania uhrad za plnenia
a vyuctovania fondu prevadzky, idrzby a oprav, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome, ako aj d’alSie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny
vykon spravy domu novou osobou.

2. Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej
¢innosti za predchadzajici rok podla ods. 1 tohto ¢lanku, vratane vSetkych pisomnych
materidlov stuvisiacich so spravou domu, nema az do ich predloZenia narok na platbu za
spravu.

3. Ak spravca najneskor v deii skoncenia spravy neprevedie zostatok finanénych
prostriedkov na ucet domu v banke zaloZzeny novym spravcom alebo spolocenstvom, je
povinny zaplatit’ na cet domu zaloZzeny novym spravcom alebo spolo¢enstvom uroky
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy denne.

V.
ZASADY URCENIA VYSKY POPLATKU ZA VYKON SPRAVY

1. Za vykonavanie ¢innosti v zmysle Zmluvy mé spravca narok na poplatok vo vyske
XXXX Eur/kazdy byt/mesiac splatny k 5. ditu mesiaca nasledujiceho po mesiaci, po€as
ktorého boli ¢innosti zo strany spravcu vykonavané. Spravca mé narok navysit’ poplatok
za spravu o inflaciu vyhlasovani Statistickym uradom bez predchadzajiiceho stihlasu
vlastnikov.

2. Poplatok za vykon spravy je mozné navysit’ iba so sthlasom vlastnikov; to neplati ak ide
o navysenie z dovodu inflacie a zmeny sadzby DPH, alebo ak sa spravca stane platcom
DPH.

3. Navysena vlastnikmi schvalena vyska poplatku za vykon spravy je vzdy sucast'ou pisom-
ného ocislovaného dodatku k Zmluve, a ozndmenie o zvySeni zaroven sucast'ou mesac-
ného zalohového predpisu za mesiac, za ktory si spravca prvykrat uplatnil zvySeny po-
platok za vykon spravy. Mesa¢ny zalohovy predpis podla tohto odseku doruci spravca
vSetkym vlastnikom v bytovom dome do vlastnych ruk.

4. Narok na poplatok za vykon spravy spravca nema, ak:

a) do 30. novembra bezného roka nepredlozi rony plan oprav bytového domu na
nasledujuci kalendarny rok,
b) do 31. méja nasledujuceho roka nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
8



v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajtci rok tykajucu sa domu,
¢) do 31.ma4ja nasledujuceho roka nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, tdrzby a oprav a thrad za plnenia,
d) v pripade nepredloZenia spravy o &innosti a pisomnych materialov podl'a Clanku IV
ods. 2 zmluvy, a to az do predlozenia dokumentov podla pismen a - d tohto odseku.
Stcast'ou poplatku za vykon spravy nie st ¢innosti spravcu specifikované v Prilohe ¢. 2
zmluvy.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuziva, sa nemoze
domahat’ upustenia od povinnosti uhradzat’ poplatok za vykon spravy.

VI.
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

Spravca je povinny kazdoro¢ne, najneskor do 31. maja nasledujiceho roka, atiez
najneskor v dent zaniku zmluvy o vykone spravy alebo v den skoncenia ¢innosti spravcu
pre bytovy dom predlozit’ vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok (v
pripade zaniku zmluvy a skoncenia ¢innosti spravcu za celé obdobie vykonu spravy od
predlozenia poslednej spravy), ktory je rozhodujicim obdobim, v rozsahu informacii
o finanénom hospodareni domu, o stave spolo¢nych casti a zariadeni domu, ako aj
d’al$ich vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré su sposobilé ovplyvnit’ uzivacie, dispozi¢né,
majetkové, pripadne aj iné prava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Spréava o ¢innosti podla ods. 1 tohto ¢lanku obsahuje:
a) zakladné udaje o dome,
b) informécie o finanénom hospodareni domu, vratane uvedenia:
— zostatku na ucte bytového domu vedeného v banke,
— nékladoch bytového domu, ktoré vznikli za rozhodujice obdobie, spolu
s podrobnym rozpisom jednotlivych polozZiek,
— uctovnom stave fondu prevadzky, udrzby a oprav, vratane uvedenia udajov o jeho
pociatocnom stave, ¢erpani, tvorbe a zostatku za rozhodujuce obdobie.
c) popis stavu spolonych casti a zariadeni, prisluSenstva, konStrukénych prvkov
bytového domu,
d) informacie o vykonanych a pldnovanych odbornych prehliadkach a skaskach
technickych zariadeni bytového domu,
e) udaje o poisteni a uveroch bytového domu,
f) prehlad zmlav o prenajme spolo¢nych priestorov bytového domu,
g) stav vymahania pohladdvok, veritelom ktorych su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome.
V pripade legislativnych zmien tykajicich sa rozsahu a obsahovych naleZitosti spravy
o ¢innosti podl'a odseku 1. tohto ¢lanku je spravca povinny prisposobit’ rozsah a obsah
aktualnym legislativnym poziadavkam, a to aj bez predchadzajiceho stihlasu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.



1.

a)

b)

VIL
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV PRI SPRAVE BYTOVEHO
DOMU

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome je povinny:

V oblasti financ¢ne;j:

v plnej vySke avcCas realizovat thrady za sluzby spojené suzivanim bytu alebo
nebytového priestoru v bytovom dobre, poplatky do FPUO a za vykon spravy na mesiac
vopred, Uhrada sa povaZuje za zrealizovana pripisanim na téet domu posledny den v
mesiaci mesiac vopred.

realizovat’ uhradu nedoplatkov vzniknutych zro¢ného vyuctovania za sluzby spojené
s uzivanim bytu v lehote 30 dni od dorucenia vyac¢tovania; to neplati v pripade uplatnenia
reklamdacie vyucétovania, kedy je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru povinny
realizovat’ uhradu nedoplatku vzniknutého z ro¢ného vytctovania do 15 dni odo dna
vybavenia predmetnej reklamécie zo strany spravcu,

uhradit’ alebo nahradit’ Skody, ktoré sposobil ostatnym vlastnikom tmyselnym alebo
neumyselnym poSkodenim spolo¢nych casti a zariadeni, spolocnych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto posSkodenia sposobili tretie
osoby, ktoré pravo uzivat’ byt, resp. nebytovy priestor odvodzuju od jeho vlastnickeho
prava,

v pripade omeskania s thradou mesacnych zalohovych platieb, do fondu prevadzky
udrzby aoprav, za vykon spravy, za sposobenu Skodu alebo nedoplatku zisteného
vyuctovanim zaplatit’ iroky z omeSkania vo vyske 0,05% z dlznej sumy denne.,

uhradit’ spravcovi poplatok za jednorazové ukony, cennik ktorych tvori Prilohu ¢. 2
zmluvy.

V oblasti stavebnych tprav a v ramci riadnej udrzby a vykonavania oprav:
na svoje vlastné naklady udrziavat’ byt alebo nebytovy priestor v stave sposobilom na
riadne uZivanie, najmi vc¢as zabezpec€ovat' jeho udrzbu a opravy,
odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v
dome alebo na spolo¢nych castiach domu alebo spolo¢nych zariadeniach domu alebo
prisluSenstve spdsobil saim alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju,
bez ohl'adu na skuto¢nost’, ¢i i§lo o imyselné alebo neumyselné konanie,
umoznit’ na poziadanie, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do svojho bytu
alebo nebytového priestoru spravcovi, zastupcovi vlastnikov, osobe opravnenej
vykonavat’ opravu audrzbu, pripadne inej poverenej osobe, za ucelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpec¢i sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych
casti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montdz a
udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnot; vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory neumozni na
poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim,
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zdrzat’ sa vykonavania Uprav bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez
suhlasu vlastnikov,

konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového
priestoru (pripadne jeho Casti) a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v
dome neruSil a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav,

umoznit’ odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpecnosti technického
zariadenia; vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory neumozni odstranenie
zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpoved4d za Skody vzniknuté
opomenutim splnenia predmetnej povinnosti,

pri stavebnych upravach umoznit’ spravcovi pristup do bytu alebo nebytového priestoru z
dovodu kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozuji, neposkodzuju alebo nemenia spolo¢né
Casti alebo spolo¢né zariadenia bytového domu; ak vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru neumozni spravcovi vstup, spravca je povinny oznamit’ vykonavanie stavebnych
uprav bytu alebo nebytového priestoru prislusnému stavebnému uradu,

pri nakladani s bytom a nebytovym priestorom dbat’ na bezpecnost, ako aj ochranu
Zivota, zdravia a majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
atiez na ochranu zivota, zdravia a majetku tretich osob, a za tymto ucelom zaroven
dodrziavat’ vSetky ustanovenia prislusnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov
prijatych na useku bezpecénosti,

pri stavebnych Gpravach na vyzvu umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru
spravcovi z dovodu kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozuji, neposkodzuju alebo
nemenia spolo¢né Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu; ak vlastnik napriek vyzve
vstup do bytu alebo nebytového priestoru neumozni, sprdvca je povinny oznamit
vykonévanie stavebnych uprav bytu alebo nebytového priestoru prislusnému stavebnému
uradu.

V oblasti poskytovania idajov a informacii:

bezodkladne nahlasit’ spravcovi:

a) zmeny v pocte osob, ktoré uzivaju byt stivisle minimélne pocas dvoch mesiacov,

b) ndjom bytu alebo nebytového priestoru, ako aj zmeny v osobach najomnikov,

c) zmenu mena, priezviska/nazvu, adresy trvalého pobytu/sidla a kontaktnych tidajov,
pri zmene vlastnika nahlasit’ stavy meracov tepla, teplej vody, studenej vody

d) zdvady na meracich zariadeniach v byte a v nebytovom priestore, vymenu
vykurovacich telies, pripadne aj iné skutoCnosti sposobilé ovplyvnit’ rozuctovanie
skuto¢nych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu,

e) zmenu v osobe vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, vratane ozndmenia
kontaktnych tdajov nového vlastnika; za predmetnt povinnost’ zodpovedaju povodny
aj novy vlastnik spolo¢ne a nerozdielne, pricom za u¢elom jej splnenia si zaroven
povinni poskytnit’ si vzdjomnu st€innost’,
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1.

odovzdat’ spravcovi vSetky nim vyzadované doklady a pisomnosti, ktoré st nevyhnutne
potrebné pre riadne plnenie si povinnosti spravcu podl'a zmluvy.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome je opravneny:

spolu s osobami, ktoré¢ snim ziju v domdcnosti nerusene uzivat' byt alebo nebytovy
priestor v bytovom dome, spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu, prislusenstvo
a pozemok, ktorych uzivanie je spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
nahliadat’ do vSetkej dokumentacie a dokladov tykajucich sa spravy bytového domu alebo
cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav a robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie,
vyzadovat’ od spravcu vyhotovenie kopii z dokumentécie a dokladov tykajtcich sa spravy
bytového domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav, za uhradu vecnych
nakladov, ktoré spravcovi v suvislosti s ich vyhotovenim vzniknu,

prenajat’ byt alebo nebytovy priestor inej osobe,

scudzit’ byt alebo nebytovy priestor,

zriadit’ k bytu alebo nebytovému priestoru pravo v prospech tretej osoby (predovsetkym
zalozné pravo, vecné bremeno),

zucastiovat’ sa na sprave bytového domu a na schodzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat’
ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy, spolo¢nych casti a
spolocnych zariadeni, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku
bytového domu,

podat’ névrh na nariadenie predaja bytu alebo nebytového priestoru niektorého
z vlastnikov, ak tento vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym sposobom,
ze obmedzuje alebo znemoznuje riadny vykon ich vlastnickeho prava tym, ze hrubo
poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu,
spolocné nebytové priestory, prislusenstvo alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim sudu,

podat’ Zalobu prehlasovaného vlastnika alebo navrh na rozhodnutie v pripade rovnosti
hlasov alebo ak sa potrebnd vicSina nedosiahne, za podmienok ustanovenych v zédkone a
zmluve,

v listinne] podobe, s uradne overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ho
zastupovala pri hlasovani v bytovom dome,

uplatnit’ reklamaciu sluzieb poskytovanych spravcom, a vyuzit' vSetky d’alSie stvisiace
prava spojené s uplatnenim tejto reklamécie za podmienok ustanovenych zékonom ¢.
250/2007 Z. z. o ochrane spotrebitel’a a zmluvou.

VIII.
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU
PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV A OPRAVNENIE SPRAVCU
DISPONOVAT S TYMITO PROSTRIEDKAMI

Na financovanie prevadzky, udrzby, oprav, modernizacie a rekonStrukcie spolo¢nych
12



10.

Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, spolo¢nych nebytovych priestorov
bytového domu, prislusenstva a pril'ahlého pozemku sa zriad'uje fond prevadzky udrzby
a oprav domu (d’alej len ako ,,FPUO).

Prijmom FPUO sii:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prenajom spolocnych ¢asti domu, spolocnych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku,

¢) vynosy z uctu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolne;j
drazby bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohl'adavok voci vlastnikovi bytu
zo zakonného zalozného prava,

e) zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu,

f) dalsie prijmy v pripade dohody vlastnikov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni poukazovat’ preddavky do

FPUO mesaéne vopred, a to od prvého dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom

bolo vlastnicke pradvo k bytu/nebytovému priestoru zapisané v evidencii katastra

nehnutelnosti.

Vysku preddavku do FPUO uréuju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vzdy

na jeden rok vopred, a to tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, adrzbu

a opravy spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, spolo¢nych

nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj ndklady na planovanu

obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu, v pripade ponechania si vysky tvorby preddavku

z predchadzajuceho roku povodni vysku tvorby FPUO nie je potrebné schvalovat'.

Z FPUO sa financuju aj opravy balkénov, lodzii a teras, ktoré su spoloénymi Eastami

domu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaji thrady do FPUO podla

velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je sucast'ou bytu balkon, lodZia alebo terasa, pre

G&ely tvorby FPUO sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahove;j

plochy balkona, lodzie alebo terasy.

Pri uréovani vysky preddavkov do FPUO st vlastnici bytov a nebytovych priestorov v

dome povinni zohladnit’ mieru vyuZzivania spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni

bytového domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome.

Prostriedky FPUO mozno prechodne pouzit' na uhradu za plnenia spojené s uzivanim

bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti

nedostatku prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUO.

Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od prostriedkov

zhromazdenych od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na thrady za

plnenia, pricom sa musi zachovat’ t¢el pouzitia tychto prostriedkov.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema dotera;jsi

vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pravo na vratenie alikvotnej Casti

zostatku FPUO od spravcu.
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11. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuziva, sa nemoze
domahat’ upustenia od povinnosti uhradzat’ preddavky do FPUO.

12. Prostriedky FPUO vo vyske do XXXXX EUR moéZe spravca pouzit aj bez
predchadzajiceho stihlasu vlastnikov na:

a)

b)
©)

d)

financovanie beznej prevadzky, udrzby a oprav spoloénych cCasti a zariadeni
bytového domu spoloénych nebytovych priestorov bytového domu, prislusenstva
a prilahlého pozemku,

uhradu bankovych poplatkov spojenych s vedenim uctu bytového domu v banke,
uhradu poistného za bytovy dom, vratane poplatku za spracovanie poistnej
zmluvy,

uhradu nékladov spojenych s odstranenim havarijného stavu spolocnych casti
a zariadeni bytového domu spolo¢nych nebytovych priestorov bytového domu,
prislusenstva a pril'ahlého pozemku,

uhradu nakladov za revizie a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni
v dome, v sulade so vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi,

odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuji
zivot, zdravie alebo majetok vlastnikov alebo tretich 0sob a na odstranenie chyby,
poruchy alebo poskodenia spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu a
prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok.

V pripade schvalenych prac na schodzi vlastnikov v uvedenom rozsahu, finanény
limit na prace podla tohto bodu sa neuplatiuje.

13.  Spravca je povinny informovat vlastnikov o ¢erpani prostriedkov z FPUO podla ods. 12
tohto ¢lanku na schddzi vlastnikov nadchadzajicej obdobiu, za ktoré boli prostriedky
cerpané.

IX.

ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A HOSPODARENIE

S NIMI

1. Za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru sa povazuje:
osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu,

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

prenajom kontajnera na odvoz komunalneho odpadu,
servis vytahu,

udrzba spoloénych pozemkov ak bude schvéalena
dodavka tepla a tepla na ohrev teplej vody,

dodavka vody od vodarenskej spoloc¢nosti,
odvadzanie odpadovych a zrdzkovych vod,

upratovanie spolo¢nych priestorov

2. Uhrady za plnenia vo vyske ustanovenej predpisom vyhotovenym spravcom na zaklade

zasad odsthlasenych vlastnikmi, idajov z minulych obdobi a predpokladu plnenia pocas
roka su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat’
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10.

11.

na ucet bytového domu v banke, a to od prvého dila mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
kedy bolo ich vlastnicke pravo k bytu alebo nebytovému priestoru v bytovom dome
zapisané do evidencie katastra nehnutelnosti.

Spravca vedie uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu oddelene od prostriedkov
prevadzky, Gdrzby a oprav, pricom sa musi zachovat’ ucel pouzitia tychto prostriedkov
na osobitnom analytickom ucte.

Spréavca je opravneny zmenit’ vySku mesacnych preddavkov pocas roka, len ak je dany
dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo ak sa na tom dohodne s vlastnikmi.

Pri rozuctovani skuto¢nych nékladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov medzi jednotlivych vlastnikov postupuje spravca vylucne podla pravidiel
podrobne Specifikovanych v Prilohe ¢. 1 Zmluvy.

Vyuctovanie skutoénych ndkladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového
priestoru za prislusny rok (d’alej len ako ,,vyuctovanie®) odosle spravca jednotlivym
vlastnikom najneskér do 31.05. nasledujiceho roka doporucenou zasielkou vlastnikovi,
alebo doru¢i do domu na protipodpis, alebo do schranky s podpisom asponn dvoch
overovatel'ov z domu.

Nedoplatok zisteny vyuctovanim je vlastnik povinny uhradit’ v lehote 30 dni od dorucenia
vyuctovania; to neplati v pripade uplatnenia reklamacie vyuctovania, kedy je vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru povinny realizovat’” tthradu nedoplatku vzniknutého
z ro¢ného vyuctovania do 30 dni odo dia vybavenia predmetnej reklamacie zo strany
spravcu. V rovnakych lehotach je spravca povinny vratit’ vlastnikovi preplatok zisteny
vyaétovanim. Uhrady podla tohto odseku je mozné realizovat bezhotovostnym
spdsobom, t.j. poukazanim finan¢nych ¢iastok na bankovy ucet opravneného subjektu
alebo formou postového poukazu na adresu vlastnika, ktort uviedol spravcovi ako svoje
sidlo, alebo trvaly pobyt.

Preplatok z ro¢ného vyuctovania je spravca opravneny zapocitat’ prednostne na thradu
nedoplatkov vlastnika bytu alebo nebytového priestoru.

Spravca adresuje vyuctovanie vlastnikovi bytu alebo nebytovému priestoru za obdobie,
ktory bytovy, alebo nebytovy priestor v kalendarnom roku, alebo jeho €asti vlastnil.

V pripade zmeny kogentnych ustanoveni vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
upravujucich spdsob rozuctovania skuto¢nych ndkladov za sluzby spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru, je spravca opravneny v nevyhnutnom rozsahu
prisposobit’ Prilohu €. 1 zmluvy aktudlnej legislative, ato aj bez predchadzajuceho
stihlasu vlastnikov. O vykonanych zmenach je spravca povinny vlastnikov informovat
najneskor v lehote troch mesiacov odo diia ucinnosti prislusnej legislativy, a to na schodzi
vlastnikov zvolanej za tymto ucelom. V pripade, ak schddza vlastnikov v lehote podl'a
predchéadzajtcej vety zvolana nebude, spravca je povinny informovat’ vlastnikov do troch
mesiacov odo dna tuc¢innosti prislusnej legislativy formou doporucenej zasielky
adresovanej do vlastnych ruk, alebo na protipodpis.

Pri ¢iasto¢nom plneni jednotlivych zalohovych platieb alebo nedoplatku z vytctovania
sa ma za to, Ze nizSie uvedené polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:
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13.

14.

- poplatok za vykon spravy,

- prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

- uhrada za skody, ktoré¢ vlastnik bytu alebo nebytového priestoru sposobil ostatnym
vlastnikom Umyselnym alebo netmyselnym poskodenim spolo¢nych casti
a zariadenti, prisluSenstva a prilahlého pozemku alebo ak takéto poskodenia spdsobili
tretie osoby, ktoré pravo uzivat byt, resp. nebytovy priestor odvodzuji od jeho
vlastnickeho préava,

- sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuziva, sa nemoze

domahat’ upustenia od povinnosti uhradzat’ platby za sluzby spojené s uzivanim

bytu/nebytového priestoru.

Uhrady za plnenia spravca vykonava kolektivnym podpisovym vzorom (spravca + jeden

schvaleny vlastnik bytu) s vlastnikmi schvalenymi takéto uhrady podpisovat’ na schodzi

vlastnikov, vid’ uznesenie zo schodze.

Vlastnik pri predaji bytu, prevode vlastnickych prav na d’alSicho vlastnika je povinny

uhradit’ kauciu k vyhotoveniu vyuctovania za plnenia vo vySke 150 Eur. Tato sa

zapocitava k pokrytiu nakladov pripadnych nedoplatkov z vylGcétovania plneni

a zactovava sa spolu s vyactovanim.

X.
ZASADY HLASOVANIA V BYTOVOM DOME

Kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru v bytovom dome je opravneny, a zaroven
povinny, zicastiiovat’ sa na sprave domu hlasovanim na schodzi vlastnikov alebo formou
pisomného hlasovania o vSetkych veciach, ktoré sa tykaji spravy domu, spolo¢nych casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a
prilahlého pozemku, okrem zaleZitosti, ktoré je spravca podla tejto zmluvy zaobstarat’,
resp. zabezpecit’ aj bez predchadzajiiceho sthlasu vlastnikov

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome jeden hlas pripadajuci na byt alebo nebytovy priestor v dome.

Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viacerych osdb, mozu uplatnit’
svoje hlasovacie pravo vyluéne ako celok, t. j. snazorovou zhodou vSetkych
spoluvlastnikov na otazku, ktora je predmetom hlasovania.

Schodzu vlastnikov zvolava spravca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok,
alebo ked’ o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Schodza vlastnikov sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od dorucenia Ziadosti aspoil Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spravca v tomto termine nekona,
pravo zvolat’ schodzu vlastnikov ma aspont Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Oznamenie o schddzi vlastnikov, vratane miesta, terminu a programu, musi byt
oznamené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru spésobom v dome
obvyklym (vyvesenim na ndstenke vo vchode s datumom zverejnenia). Toto ozndmenie
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10.

sa zaroven dorucuje kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome v listinne;j
podobe do postovej schranky minimalne 7 dni pred dilom konania schodze; to neplati,
ak niektory z vlastnikov adresoval spravcovi pisomnu ziadost’, aby mu bolo oznamenie
o schodzi (pripadne aj ina koreSpondencia od spravcu) dorucované vylucne prostriedkami
elektronickej komunikdacie, vratane uvedenia e-mailovej adresy, na ktori mu spravca
bude oznamenie o schddzi vlastnikov zasielat’.

Za obvykly spOsob zverejiiovania udajov urenych zdkonom a zmluvou v dome sa

povazuje vyvesenie listiny na nastenke vo vchode domu,
Oznamenie o schddzi spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi, ak sa ho rozhodovanie

tyka.

Schdédzu vlastnikov vedie spravca, alebo zastupca vlastnikov

Na prijatie rozhodnutia je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov pritomnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak taito Zmluva neustanovuje inak.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia nadpolovi¢nou
vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a)
b)
c)

d)

g)

h)

1))

k)

zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby
opravnenej podpisat’ tieto pravne tkony po schvéleni vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome,

vyske platby za spravu,

zmene formy spravy, vratane vol'by predsedu v pripade prijatia rozhodnutia o zalozeni
spolocenstva,

vyske odmeny zéstupcu vlastnikov

preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a ucele pouzitia prostriedkov fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav, zasaddch hospodérenia s tymito prostriedkami vratane
rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi,

zasadach urcenia vySky mesacnych thrad za plnenia,

zohl'adneni miery vyuZivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome,

suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt
ohrozovani alebo ruSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v
neprimeranom rozsahu,

suhlase s Gipravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych Casti domu, zasahuje
do spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od spoloénych rozvodov
vykurovania a teplej Gzitkovej vody v dome, prislusenstva alebo prilahlého pozemku,
ak zmluva o vykone spravy neurcuje inak,

inStalacii alebo uprave spolocnej antény alebo umiestneni elektronickych
komunika¢nych sieti v dome vratane zavedenia bezpe¢nostného kamerového systému
v spolo¢nych Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu,

podani navrhu na exekucné konanie alebo ndvrhu na vykonanie dobrovolnej
drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome,
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

I) najme a vypozicke spolo¢nych nebytovych priestorov, spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva,

m) prave vylu¢ne uzivat’ nové spolo¢né Casti domu, spolocné zariadenia domu alebo
prisluSenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia dvojtretinovou

vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a) zmene ucelu uzivania spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zmluve o uvere alebo jej zmene,

¢) zmluve o zabezpeceni tveru alebo jej zmene,

d) zmluve o ngjme a kape veci, ktor vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzivaju s pravom jej kiipy po uplynuti dojednaného ¢asu uzivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe
alebo nadstavbe novej spolo¢nej ¢asti domu, nového spoloc¢ného zariadenia domu
alebo nového prislusenstva, alebo o ich zmene; zriadeni vecného bremena k spolocnym
Castiam domu, spolocnym zariadeniam domu, prislusenstvu a k prilahlému pozemku,

f) zriadeni vecného bremena k spolo¢nym ¢astiam domu, spolo¢nym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k pril'ahlému pozemku.

Ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyzaduje sa

zaroven suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s

nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit’.

Sthlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri

rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku,

prislusenstva alebo ich ¢asti, ktoré st v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a

nebytového priestoru v dome a v pripade stavebnych uprav, ktorymi sa meni pddorys

domu.

Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej

istej veci nahradza predchéadzajuce rozhodnutie.

Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania sa na prijatie platného

rozhodnutia vyzaduje suhlas nadpolovi¢nej vac¢siny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov v dome, ak nejde o predmet hlasovania podla ods. 10,11,12 a 13

tohto ¢lanku.

Pri hlasovani o tej istej veci podl'a ods. 10 tohto ¢lanku do jedného roka od platného

hlasovania sa na prijatie platného rozhodnutia vyzaduje sthlas dvojtretinovej vicsSiny

hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Pri hlasovani o tej istej veci podla ods. 11 tohto ¢lanku do jedného roka od platného

hlasovania sa na prijatie platného rozhodnutia vyZaduje sthlas Stvorpétinovej vicsSiny

hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Pri hlasovani o veciach podl'a ods. 12 a 13 tohto ¢lanku do jedného roka od platného

hlasovania sa na prijatie platného rozhodnutia vyzaduje rovnaké kvorum.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome moze v listinnej podobe, s tradne

overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Stucastou

splnomocnenia musi byt’ aj urcito formulovany prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’
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20.

21.

22.

23.

pri konkrétnych otdzkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a
povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome. Splnomocnené osoba sa
originalom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schddze zastupcovi vlastnikov alebo na
poziadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Toto splnomocnenie
nie je mozné udelit’ spravcovi, kandidatovi na funkciu zéstupcu vlastnikov, ak ide o jeho
vol'bu ani zastupcovi vlastnikov, ak ide o jeho odvolanie.

Platné rozhodnutia su zaviazné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi st zavdzné pre vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome podpisala nimi poverend osoba.

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30
dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanikd. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku
hlasovania dozvediet, mé pravo obratit sa na sud najneskor do troch mesiacov od
oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome sa moze zaroven na prislusnom side doméhat’ docasného
pozastavenia ucinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla
osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebnd vécsSina nedosiahne,
rozhoduje na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud.
Zo schdodze vlastnikov musi byt vyhotovend zapisnica, ktort spiSe spravca, zastupca
vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a podpisu ju
overovatelia. Prilohou zéapisnice je origindl prezen¢nej listiny s priloZenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat’. Zapisnica musi
obsahovat’ najma:

a) termin a miesto konania schodze vlastnikov,

b) odsthlaseny program schodze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym

bodom programu,

¢) znenie prijatych rozhodnuti schddze vlastnikov,

d) iné skuto€nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v

dome na schodzi vlastnikov,

e) meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatela a overovatel'ov.
Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov musi zverejnit’ ten, kto schodzu
vlastnikov zvolal, a to do siedmich dni od konania schodze vlastnikov spdsobom v dome
obvyklym; oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ datum jeho zverejnenia.
Ak aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zvolala schodzu
vlastnikov, originl zépisnice a vysledok hlasovania schodze vlastnikov musi spravcovi
dorucit’ povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do siedmich
dni od konania schddze vlastnikov.

Xa.
OSOBITNE USTANOVENIA O PISOMNOM HLASOVANI
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Na prijatie rozhodnutia je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacSiny hlasov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori sa pisomného hlasovania zc¢astnili, ak tdto Zmluva
v ¢lanku X nevyzaduje iné kvorum.
Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked’ o to poziada asponi
Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. O pisomnom hlasovani mézu
rozhodnut’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na schodzi
vlastnikov. Zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od dorucenia
ziadosti aspon Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spravca v
tomto termine nekond, pravo vyhlasit’ pisomné hlasovanie mé aspon Stvrtina vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.
Termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt  vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome oznamené najneskér sedem dni vopred spdsobom v dome obvyklym
(vyvesenim na nastenke vo vchode s dadtumom zverejnenia). Toto ozndmenie sa zaroven
dorucuje kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome v listinnej podobe do
postovej schranky minimalne 7 dni pred diiom konania pisomného hlasovania.
Na hlasovacej listine alebo na viacerych listindch, ktoré obsahuju plné¢ znenie
schvalovaného ndvrhu, musi byt uvedeny deii konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, ¢islo bytu alebo nebytového priestoru
v dome, otdzka alebo otazky. Ak je predmetom hlasovania viacero otdzok, oznalia sa
poradovymi Cislami.
Stuhlas alebo nesuhlas vyjadruju vlastnici vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim datumu a
podpisu na hlasovacej listine. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nevyznaci svoj nazor na hlasovace;j listine, je hlas neplatny.
Podpis vlastnika na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri
podpise, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov.
Osvedcenie pravosti podpisov vlastnikov overovate'mi pri pisomnom hlasovani sa vzdy
vyZaduje.
Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca aspoii jednej Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania za ucasti
dvoch overovatel'ov.
Z pisomného hlasovania musi byt’ vyhotovena zéapisnica, ktort spiSe spravca, zastupca
vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a podpiSu ju
overovatelia. Prilohou zapisnice je origindl hlasovacej listiny s priloZenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat’. Zapisnica musi
obsahovat’ najma:

a) termin a miesto konania pisomného hlasovania,

b) oznamenie o pisomnom hlasovani s uvedenim otazok, ktoré maju byt jeho

predmetom, terminom, ¢asom a miestom hlasovania,
¢) vysledky pisomného hlasovania,
d) meno, priezvisko a podpisy overovatel'ov.
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11.

12.

Zapisnicu a vysledok pisomného hlasovania musi zverejnit’ ten, kto vyhlasil pisomné
hlasovanie, a to do siedmich dni od skon¢enia pisomného hlasovania spésobom v dome
obvyklym; ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ daitum jeho zverejnenia.
Ak aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyhlasila pisomné
hlasovanie, original zapisnice a vysledok pisomného hlasovania musi spravcovi dorucit’
povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do siedmich dni od
skoncenia pisomného hlasovania.

Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje origindlom plnomocenstva
overovatel'om.

XI.
DORUCOVANIE PISOMNOSTI

Vlastnici dorucuju spravcovi pisomnosti osobne, postou na adresu jeho sidla evidovanu
v Obchodnom registri SR alebo prostriedkami elektronickej komunikacie na e-mailova
adresu uvedenu v zéhlavi Zmluvy.

Na ziadost’ spravcu je vlastnik povinny poskytnit’ spravcovi stcinnost’ za ucelom
dodato¢nej identifikdcie jeho osoby, predovSetkym v pripade, ak bola pisomnost
adresovana spravcovi odosland z inej emailovej adresy ako je adresa vlastnika, ktord bola
spravcovi nahlasena.

Spréavca dorucuje vlastnikom pisomnosti prostrednictvom postovej doporucenej zasielky
urcenej do vlastnych rik na adresy, ktoré vlastnici spravcovi oznamili ako adresy trvalého
pobytu/sidla; to neplati, ak niektory z vlastnikov spravcu vyslovene poziada, aby mu boli
pisomnosti dorucované prostriedkami elektronickej komunikacie, vratane uvedenia e-
mailovej adresy, na ktord mu spravca bude pisomnosti zasielat' (vlastnik je zaroven
povinny Specifikovat, ¢i sa ziadost' o elektronicki komunikaciu tyka vSetkych
pisomnosti alebo iba tych, ktoré vo svojej Ziadosti taxativne vymedzil).

Na ostatné nalezitosti doruCovania, ako aj plynutie lehot v suvislosti s uplatnenim prav
a splnenim si povinnosti podl'a zmluvy, sa pouZiju ustanovenia § 109 -114 zikona ¢.
160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok.

XII.
ZANIK ZMLUVY

Zmluva zanika:

a) pisomnou vypoved’'ou niektorej zo zmluvnych strdn za podmienok ustanovenych
v zéakone a v zmluve,

b) zanikom spravcu,

¢) zanikom bytového domu,

d) vyciarknutim spravcu zo zoznamu spravcov pri splneni bodu XII.5.

Obidve zmluvné strany st opravnené zmluvu pisomne vypovedat’. Vypovedna doba je tri

mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoze ukoncit vykon spravy, ak
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vlastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome nemaju ku ditu skon¢enia vypovedne;j

lehoty uzavreti zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené

spolocCenstvo.

Pravne vzt'ahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti

vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do

jedného roka nebudii mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorent
zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spolocenstvo, vznika
spoloCenstvo zo zékona. Na spolocenstvo prechddzaju vsetky prava a povinnosti
vyplyvajice zo zmluv, ktoré stuvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené¢ v mene
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmlav uzavretych na zéklade

rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o

vzniku spolocenstva pisomne informovat vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov v dome a zabezpecit’ registraciu spoloCenstva na prisluSnom spravnom organe.

V tomto pripade urci predsedu spolocenstva spravca.

Ak bol spravca vyc¢iarknuty zo zoznamu spravcov, zmluva o vykone spravy bytového

domu zanika diiom u¢innosti zmluvy o vykone spravy uzavretej s novym spravcom alebo

ditlom vzniku spolocenstva, najneskor vSak uplynutim Siestich mesiacov od vyciarknutia

7o zoznamu spravcov. Po vy€iarknuti zo zoznamu spravcov je doterajsi spravca povinny:

a) informovat’ o tejto skuto¢nosti vlastnikov do siedmich dni od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o vy¢iarknuti zo zoznamu spravcov,

b) vykonat nevyhnutné ¢innosti smerujice k ukonceniu vykonu spravy a jej odovzdaniu
novému spravcovi bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako bol tento spravca vlastnikmi
zvoleny alebo vzniknutému spolocenstvu; ak sprdvca nie je zvoleny alebo
spoloCenstvo nevzniklo do Siestich mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o vyc¢iarknuti zo zoznamu spravcov, vzniké spoloc¢enstvo zo zakona,

¢) do uzavretia zmluvy o vykone spravy s novym spravcom alebo vzniku spolo€enstva
zabezpeCovat’ prevadzku bytového domu a zabezpecit' odstranenie chyby alebo
poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti
technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok, a to
aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a bez suhlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zabezpecit’ aj odstranenie chyby,
poruchy alebo poskodenia spolo¢nych Casti domu, spolocnych zariadeni domu a
prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, najviac vSak
po dobu Siestich mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vy€iarknuti
Z0 zOznamu Spravcov.

CL. XIII.
SPRACUVANIE OSOBNYCH UDAJOV

Na ucely riadneho vykondvania Cinnosti podla zakona a tejto Zmluvy je spravca
opravneny spracuvat’ osobné udaje vlastnikov v rozsahu v rozsahu meno, priezvisko,
datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu,
telefonne Cislo, elektronicka adresa, ¢islo uctu a kdd banky. Pri ich spracovani je spravca
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povinny dodrziavat’ ustanovenia vSeobecne zavdznych pravnych predpisov platnych na
uzemi SR, ustanovujucich spdsob ochrany osobnych udajov

2. Spravca je opravneny na ucel ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome zverejiiovat’ zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maja
Gthrnnt vysku nedoplatkov na preddavkoch do FPUO a na thradach za plnenie aspofi
v trojnasobnej vyske platného predpisu thrad za byt. V zozname sa uvedie meno a
priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na
preddavkoch alebo na uhradéach za plnenie. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na
oznamovanie informécii v dome.

XIV.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Schvaleni zmluvu a pri jej zmene uplné znenie zmluvy je spravca povinny dorucit’
kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvalenia
vlastnikmi.

3. Zmluva bola schvélena na zhromazdeni vlastnikov dna .

4. Zmluva nadobtda platnost dilom jej podpisania sprdvcom a osobou poverenou
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

5. Zmluva nadobuda tc¢innost’ ku ditu DD.MM.RRRR

6. Na zmluvné vztahy touto zmluvou neupravené sa pouziju ustanovenia prislusnych
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, predovsetkym zékona €. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov azikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢cim obmedzend, zmluvu si
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, stthlasia s nim, zmluva nebola uzatvorena v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, a ich prejavy vole su urcité, vazne a slobodné,
na znak ¢oho pripajaju vlastnoru¢né podpisy.

8. Zmeny a doplnenia zmluvy je mozné vykonavat’ iba vo forme oc¢islovanych pisomnych
dodatkov k zmluve, podpisanych spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Vo Zvolene, diia dd.mm.rrrr

spravca osoba poverena vlastnikmi bytov
Spravca ZV s.r.o.
konatel’:
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Priloha ¢. 1
Pravidla rozucétovania skuto¢nych nakladov za sluzby spojené s uZivanim
bytu a nebytového priestoru

1. Vodné a stocné
- podla urcenych meradiel v bytoch

2. Tepla voda
- podPa urcenych meradiel v bytoch a platnych zakonov

3. Dodavka tepla

- rozpocitanim tepla na zaklade vyhlasky 503/2022 Z.z.
4. Zrazkova voda

- podla podielovej plochy bytu

Elektrickd energia spotrebovana na prevadzku spolocnych casti
a zariadeni bytového domu a elektricka energia na chod vytahu
- podla poctu osob prihlasenych v byte

6. Prendajom kontajnera na komunalny odpad

- na osobu a mesiac

7. Upratovanie spolo¢nych priestorov
- na byt a mesiac

6. Dal§ie sluzby podPa rozhodnutia vlastnikov

- odpratavanie snehu
- iné

24



Priloha ¢. 2
Cennik jednorazovych ukonov spravcu

Poplatky I.

Upozornenie na nedoplatok na nahlaseny e-mail 0 Eur
1. Upomienka oby¢ajnou poStou 5 Eur
2. Upomienka doporucéenou postou, alebo do vlastnych ruk 10 Eur

Poplatky 1/1,2 budi pripocitané vlastnikovi k pohPadavke na byte
Upozornenie na nedoplatok je pouzity pri pokracujicom dlhu len 1x

Poplatky II.
PoStovné v zmysle zakona — pozvanka na schodzu, vyactovanie ... 3 Eur

PoStovné na posStu dorucovani zo zakona je uplatiiovana na byt

(zvycajne sa vsak dorucuje do schranky s podpisom dvoch overovatelov, koreSpondenciu na
protipodpis si vlastnici dorucia v dome v zalepenej obalke, iba nedorucend posta na protipodpis sa
dorucuje doporucene)
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