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Vec Ponuka spravy

VSeobecne:

Stavebné bytové druzstvo Zvolen (d’alej ,,SBD Zvolen®) podla Zakona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,ZoVB*)
vykonava komplexnu spravu spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu a zabezpecuje sluzby
stvisiace s uzivanim bytov na zéklade Zmluvy o vykone spravy a oprdvnenia na vykon ¢innosti
spravcu v zmysle zakona €. 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domoch.

Sprava bytov a nebytovych priestorov — Profil SBD Zvolen:
1. Niekolkoroéné skusenosti so Spl‘i’lVOll cca 9.000 bytOV v okresoch Zvolen,
Detva a Krupina V 207 bytovych domoch

2. Financ¢na stabilita SBD Zvolen ajeho pravidelna interni ako aj externa kontrola
(predstavenstvo, kontrolna komisia, kazdoro¢ny audit spolo¢nosti, Statne kontrolné organy).

Majetok SBD Zvolen vo vySke 2,7 miliona Eur (viastné budovy),

ktorymi ruci pri vykone spravy.

3. Profesionalne obsadenie, kvalita poskytovanych sluzieb, doveryhodnost’ (9 &lenny
Statutarny organ) a odborna sposobilost vlastnych 25 zamestnancov.

4. Sllliby sprévy dostupné vo vlastnej budove vo Zvolene S dni v t)”idni.

5. Elektronicka informovanost’ vlastnikov (o stave na uéte, fonde prevadzky, Gdrzby
a oprav, o platbach, spotrebe atd’.) prostrednictvom portdlu www.poschodoch.sk a zastupcov
vlastnikov bytov (d’alej len ,,ZVB*) — volenych vlastnikmi podl'a § 8a ods. 5 ZoVB.

6. Pravidelnd Stvrtro¢na informovanost’ zastupcov vlastnikov o tvorbe, Cerpani fondu
prevadzky, udrzby a oprav o platbach vlastnikov bytov formou zasielania dokumentov.

7. Elektronickd komunikécia s vlastnikmi na zdklade Dohody o elektronickej komunikacii -
zasielanie koreSpondencie mailom (vyuctovanie, predpis thrad, elektronické hlasovanie a.i.)

8. Odmena zéstupcov vlastnikov poskytnutd jedenkrat ro¢ne vo vyske urcenej vlastnikmi bytov.
Poplatok je uvedeny v Predpise thrad pre vlastnika samostatnou polozkou

Poplatok za vykon spravy:

Poplatok za vykon spravy SBD Zvolen predstavuje 10,50 Eur/byt/mesiac vratane DPH.
Poplatok na spravu SBD Zvolen je upravovany kazdoroéne o inflaciu (vyhlasenu Statistickym
uradom SR). V poplatku za vykon spravy st zahrnuté ¢innosti uvedené v zmluve o vykone spravy.
Ostatné poplatky v Cenniku sluzieb, ktory je sucast'ou zmluvy o vykone spravy.

Obchodny register: Okresny sud Banska Bystrica, Oddiel: Dr, vlozka &islo: 127/S, ICO: 00 222 054
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Zmluva o vvkone spravy:

SBD Zvolen zabezpetuje komplexnu spravu pod’a ROZHODNUTIA VLASTNIKOV, platne;
legislativy, platnych noriem a predpisov. Navrh Zmluvy o vykone spravy tvori prilohu tohto listu.

V ramci zmluvy o vvkone spravy SBD Zvolen zabezpecuje pre viastnikov:

1.

2.
3.

e

10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Pravidelné revizie vyhradenych technickych zariadeni (VTZ) — vytahov, plynovych rozvodov,
elektrickych rozvodov, bleskozvodov, protipoziarnych zariadeni v spolo¢nych priestoroch
Overovanie vodomerov na teplt vodu, student vodu v bytoch

Po revizne opravy VTZ v spolo¢nych priestoroch bytovych domov
Dodévatel'sko-odberatel'sk¢ vztahy pre dodavku energii — teplo na ustredné ktrenie (teplo na
UK), tepla voda (TV), studena voda (SV), elektricka energia do spolo&nych priestorov
Kontrola dodrziavania poZiarno-bezpecnostnych predpisov

Prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukcie a modernizaciu dodavatel'skymi subjektmi —
po schvileni vlastnikmi bytov

Inziniersku ¢innost’ v spolupraci s organmi Statnej spravy a samospravy

Havarijna sluzbu dodévatel'sky po pracovnej dobe SBD Zvolen, tzn. po€as sobot, nediel’
a sviatkov

Poistenie bytového domu — spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ako aj stcasti spolo¢nych
rozvodov v jednotlivych bytoch — ktirenia, teplej vody, studenej vody, kanalizacie. Poistenie je
dojednané pre pripady:

% poskodenia alebo znicenia veci Zivelnou udalostou — zdruzené Zivelné poistenie,
odcudzenia veci — kradez vlamanim, lupez,

vandalizmu - zisteny a nezisteny pachater,

poskodenia alebo znicenia skla, poistenie strojov a elektrotechniky

zodpovednosti za Skodu — zodpovednost’ za Skodu spdsobent vynalozenim nékladov za
poskytnuti zdravotnu starostlivost’, zodpovednost’ za Skodu sposobent na uslom zisku,
zodpovednost’ vlastnikov vyplyvajucu z vlastnictva bytov

Sleduje uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytov, thrady do fondu prevadzky, udrzby
a oprav a poplatkov za vykon spravy (d’alej len ,,Predpis uhrad*) od vlastnikov

Vymaha vzniknuté nedoplatky vlastnikov, ktori neuhradzaji Predpis thrad

Podava navrh na exekuciu, vykonanie dobrovol’nej drazby bytu v dome na uspokojenie
pohl'adavok podl'a ZoVB a zdkona o dobrovolnych drazbach

Spracovava nové Predpisy uhrad z dévodu upravy statom regulovanych cien a po spracovani
vyuctovania nakladov za dodavku plneni a sluzieb spojenych s uzivanim bytov

Spracovava vyuctovanie nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytov

Spracovava Spravu spravcu a Plan oprav

Zabezpecuje vsetky ¢innosti potrebné pre riadny vykon spravy

Iné ¢innosti, na ktorych sa vlastnici dohodnt so SBD Zvolen podla platnej legislativy
Komplexné zabezpedenie a vybavenie uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania

Komplexné zabezpecenie a vybavenie komeréného uveru

Komplexné zabezpecenie vystavby novych lodzii alebo balkonov, po schvaleni vlastnikmi
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S pozdravom

Ing. Maria Hornoveska
Predsednicka predstavenstva
SBD Zvolen

Priloha: Zmluva o vykone spravy a Cennik sluZieb :@ zverejnené na www.sbdzv.sk/okruzna2406/
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HEADATE DOBREHO SPRAVCU BYTOV? Viete, Ze ....

Niektori spravcovia spravuju majetok vlastnikov (byty a finanéné prostriedky na ucétoch
domu) v niekol’ko stotisicovych az milionovych ¢iastkach a rudia za tiato spravu len ich
vlastnym majetkom, zakladnym imanim v hodnote 5.000 Eur.

Hodnota majetku SBD Zvolen (vlastnych budov a nebytovych priestorov) je vo vyske 2,7 miliona
Eur (trhova hodnota vyrazne vysSia) a zdkladné imanie je nad 164.000 Eur. Cinnost' vykonu
spravy SBD Zvolen je navyse poistena na sumu 500.000 Eur.

Kontrola spravcu prostrednictvom schodzi a zhromazdeni vlastnikov je dolezita aj ked’ viac
ako 50% vlastnikov bytov sa nezaujima o spravu vlastného domu a nezucastiiuje sa
domovych schodzi

Nerealizovanie domovych schddzi a netcast vlastnikov bytov spdsobuje neinformovanost’
vlastnikov, slabu kontrolu a konfrontdciu so spravcom aobmedzuje prijimanie rozhodnuti
smerujucich k skvalitneniu byvania. SBD Zvolen, v st¢innosti so zastupcami vlastnikov bytov,
organizuje KAZDOROCNE schddze s vlastnikmi bytov.

Niektori spravcovia nevedu uctovnictvo domu prehl’adne a neumoznuju vlastnikom bytov
doni nahliadat’, ako aj kontrolovat’ jednotlivé faktiry a ich opodstatnenost’

SBD Zvolen online zverejiiuje ¢erpanie fondu prevadzky, idrzby a oprav a platby domu a su
pristupné po prihladseni na stranke www.poschodoch.sk. Taktiez pravidelne rocne vykonava
ekonomicky a uctovny audit prostrednictvom renomovanej auditorskej spolocnosti.

Mnohé "spravcovské spolocnosti" st firmy bez potrebnych skusenosti, technického
vybavenia a kvalifikovanych zamestnancov, ktoré nemo6zu a nevedia kvalitne a profesionalne
zabezpecit’ fungovanie bytového domu

SBD Zvolen zabezpecuje vsetky legislativne, pravne, ekonomické a technické povinnosti, ktoré
suvisia so spravou bytového domu prostrednictvom vlastnych 25 zamestnancov, kvalitnej
a zabezpecCenej vypoctovej techniky, aktualizovaného programového vybavenia, ktoré pruzne
reaguje na zmeny vV legislative, zabezpecuje zalohovanie udajov, elektronicki komunikaciu
s klientom, bankovymi instituciami pri zabezpeceni ochrany osobnych udajov klientov.

Moderni spravcovia poskytuju pre klientov elektronickd a emailovi komunikaciu, SMS
notifikaciu, ktora zabezpeci lepSiu informovanost’ a komunikaciu v dome

SBD Zvolen umozituje kazdému svojmu klientovi online pristup na portal Poschodoch.sk, kde sa
uzivatel' okamzite dozvie potrebné informacie o stave svojho konta, historiu predpisov thrad,
roénych vyuctovani a platieb, informdcie o odpoctoch a spotrebe vody alebo pomerovych
rozdel'ovaCoch vykurovacich nédkladov. Zastupcovia vlastnikov su online informovani o stave
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, faktarach, stave revizii a konStrukénych prvkov a inych
dolezitych skutocnostiach suvisiacich so spravou domu. Zaroven v pripade podpisu Dohody
o elektronickej komunikacii doruujeme informacie sms spravou, mailom napr. o zabudnutej
uhrade zalohového predpisu, o vyuctovani sluzieb, predpise uhrad ako aj elektronické hlasovanie
mailom napr. o investiénom zamere a.i.

Technické zariadenia domu vyZaduju pravidelnu adrzbu a revizie, ktoré su dané zakonom a
prisluSnymi vyhldSkami a nie kazdy spravca ma o nich potrebné znalosti

Pri nedodrzani terminov prehliadok a revizii moze dojst’ nielen k poruche, ale aj ohrozeniu zdravia
azivota l'udi, taktiez k pripadnym sankcidm a postthom zo strany kontrolnych organov a
poistovne. SBD Zvolen eviduje azabezpecuje vSetky povinnosti s dostatocnym casovym
predstihom prostrednictvom kvalitnych a overenych dodavatel'skych spolo¢nosti.

S pozdravom
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