) STANOVY
STAVEBNEHO BYTOVEHO DRUZSTVA ZVOLEN

Uplné znenie september 2025

Prva ¢ast’
Cl. 1
1. Druzstvo prijalo nazov Stavebné bytové druzstvo Zvolen.

2. Sidlom druzstva je: ul. Nogradyho ¢. 1455/24, 960 01 Zvolen.

Cl.2
1. Druzstvo je dobrovolnym spolo¢enstvom neuzavretého poctu osdb, ktori sa zdruzuju za
ucelom podnikania a uspokojovania socidlnych, hospodarskych alebo inych potrieb
svojich ¢lenov spolo¢nou ¢innost'ou a spolocnymi prostriedkami.

2. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vzt'ahoch vo svojom mene a nesie
zodpovednost’ vyplyvajucu z tychto vztahov. Za porusenie svojich zaviazkov zodpoveda
celym svojim majetkom.

Druha cast’
CL3
Cinnost’ druZstva
1. Predmetom cCinnosti druzstva je:
a) zabezpecovanie potrieb Clenov druzstva:
e pridelovanie druZzstevnych bytov ¢lenom druzstva
e obstaravanie sluZieb spojenych s byvanim v druzstevnych bytoch
e vykonava aj iné ¢innosti schvalené predstavenstvom druZstva
b) podnikatel'ska ¢innost’:
e sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti
e cCinnost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov
e sprostredkovanie poskytovania uverov alebo pdziiek z penaznych zdrojov
ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét
e prendjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb
spojenych s prendjmom
vyroba tepla
rozvod tepla
reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
prenajom hnutelnych veci

Tretia cast’
Clenstvo v druZstve
Vznik €lenstva
ClL4
1. Za clena druzstva modze byt prijaty plnolety obcan Slovenskej republiky s trvalym
pobytom na tizemi Slovenskej republiky a cudzi plnolety Statny prislusnik tieZ s trvalym
pobytom na tizemi Slovenskej republiky, ak d’alej nie je uvedené inak.



. Neplnolety obcan sa moze stat’ lenom druzstva iba z dovodu dedenia a v pripadoch
uvedenych v €l. 17 ods. 4 a ¢l. 48 stanov. Za maloletého kona a robi pravne ukony jeho
zakonny zastupca.

V pripade, Ze bol ¢lenovi vypovedany ndjom podl'a ¢l. 50 ods. 1 stanov a zruSené Clenstvo
podla ¢l. 22 ods. 1 stanov, mozZe predstavenstvo druzstva na zaklade pisomnej ziadosti
rozhodnut’ o prijati takéhoto byvalého Clena za ¢lena druzstva. Podmienkou k prijatiu
takéhoto byvalého Clena je predchadzajuca tihrada vsetkych dlhov (najomné, poplatky,
uroky z omeskania, sidne trovy, pripadne iné dlhy — d’alej ndjomné s prisl.). Po splneni
uvedenej podmienky sucastou podanej ziadosti bude prilozena vyplnend prihlaska a
doklad o zaplateni zapisného vo vyske 8,00 Eur. Po rozhodnuti o prijati za ¢lena moze
predstavenstvo rozhodnut’ o prideleni bytu podrl'a ¢l. 30 ods. 7 stanov.

CL5
Clenstvo vznikd diiom, ked’ predstavenstvo rozhodne o prijati za &lena na zaklade
pisomnej prihlaSky. K prihlaske musi byt pripojené potvrdenie o zaplateni zapisného vo
vyske 8,00 Eur a zakladného ¢lenského vkladu vo vyske 16,60 Eur.

Pri prevode bytu (Clenského podielu) do osobného vlastnictva ¢lena - ndjomcu v zmysle
platnych predpisov Clenstvo vznikne diiom zaplatenia zdkladného cElenského vkladu vo
vyske podla ods. 1 tohto ¢lanku.

Predstavenstvo je povinné rozhodnut’ o prihlaske najneskor na prvom zasadani v mesiaci
nasledujicom po dni, kedy bola druzstvu dorucend. Toto rozhodnutie musi byt ¢lenovi
dorucené doporu¢enym listom. Proti zamietavému rozhodnutiu sa mozno pisomne
odvolat’ do 15 (pétnastich) dni od jeho dorucenia prostrednictvom predstavenstva druzstva
na zhromazdenie delegatov druzstva. Odvolanie mé odkladny uc¢inok.

Predstavenstvo zamietne prijatie obCana za €lena druZstva, ak obfan neposkytuje zaruku
zabezpecenia riadneho hospodérenia s druzstevnym majetkom, alebo dodrziavania zasad
obcianskeho spoluZitia alebo nema trvaly pobyt na uzemi Slovenskej republiky.

Druzstvo vrati zapisné a zékladny Clensky vklad ob¢anovi, ktorého neprijalo za ¢lena do
30 (tridsiatich) dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o neprijati za ¢lena
druZstva.
ClL6
Prechod a prevod ¢lenstva

Smrt'ou ¢lena prechadza jeho ¢Elenstvo v druZstve na dedica, ktorému pripadol zakladny
¢lensky vklad alebo ¢lensky podiel podl'a rozhodnutia o dedicstve. Tento dedi¢ preberd aj
Clenské prava a povinnosti. Dedi¢ je povinny tito skutoCnost’ preukézat’ pravoplatnym
dedi¢skym rozhodnutim, pripadne sudnym rozhodnutim. Clenom druZstva z titulu dedenia
sa moze stat’ aj fyzicka osoba, ktord nema trvaly pobyt v Slovenskej republike.

Clen moze previest’ svoje prava a povinnosti spojené s ¢lenstvom v druZstve na fyzicka
osobu, ktord spliha podmienky vzniku €lenstva podla €l. 4 stanov sposobom uréenym §
230 Obch. zdkonnika.

. Na zdklade dohody o vymene druzstevného bytu prechadza clenstvo na ucastnikov
vymeny bytov diiom vzniku najmu druZstevného bytu.



CL7
Spoloc¢né ¢lenstvo manZelov
Ak vznikne len jednému z manzelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie zmluvy o
najme druzstevného bytu alebo prejde na neho ¢lenstvo a ndjom bytu podla ¢l. 6 stanov,
vznikne so spolo¢nym najmom bytu aj spolocné Clenstvo manzelov v druzstve. Z tohto
Clenstva su obaja manZzelia opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne. Manzelia ako
spolo¢ni Clenovia maju jeden hlas.

Spoloc¢né ¢lenstvo manzelov nevznikne, ak manzelia spolu trvale neziju. Tuto skutoCnost’
5
preukéie ziadatel’ o Clenstvo v druzstve.

Pravo spolo¢ného uzivania druzstevného bytu manzelmi a spolo¢né ¢lenstvo manzelov
vznikne aj v pripade, ak jednému z manzelov za trvania manzelstva vznikne pravo
osobného uzivania druzstevného bytu prevodom clenskych prav a povinnosti, dedenim
alebo vymenou jeho doterajSieho bytu.

CL 8
Vznikom spolo¢ného ¢lenstva manzelov nezanika to individualne ¢lenstvo ktoréhokol'vek
z nich, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

Existencia spolocného c¢lenstva manzelov nevylucuje vznik individudlneho Cclenstva
ktoréhokol'vek z nich v tom istom alebo v inom bytovom druZzstve.

Splynutie, premena a rozdelenie ¢lenstva
CL9
Splynutie ¢lenstva
Ak cClen ziska v tom istom druzstve d’alSie Clenstvo, napr. z dovodu dedenia, zlucenia
druzstiev a pod., splynie takto ziskané ¢lenstvo s ¢lenstvom pévodnym v ¢lenstvo jediné.

Z dovodov uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku, splyni navzajom aj spolocné cClenstva
manzelov. Vznikom spolocného clenstva manzelov nesplynie to individualne ¢lenstvo
ktoréhokol'vek z nich, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né Clenstvo.

Pri splynuti ¢lenstiev plati dizka najstar§ieho &lenstva. Clenské prava a povinnosti z takto
splynutého Clenstva zostavaji ¢lenovi zachované.

CL 10
Premena ¢lenstva

K premene ¢lenstva dochadza v tychto pripadoch :

a)

b)

©)
d)

spolocné clenstvo manzelov sa meni na individudlne c¢lenstvo jedného z byvalych
manzelov alebo na individualne clenstvo kazdého z nich v pripade uvedenom v
¢l. 24 ods. 2 a 3 stanov,

individudlne ¢lenstvo porucitel’a sa v pripade uvedenom v ¢l. 21 ods. 2 stanov meni na
individualne clenstva (alebo spolocné cElenstvo manzelov) kazdého z dedicov v
jednotlivych ¢lenskych podieloch porucitela,

individualne ¢lenstvo jedného z manzelov, spolo¢nych uzivatelov druzstevného bytu sa
vymenou druzstevného bytu meni na spolocné ¢lenstvo manzelov,

individualne cClenstvo uzivatela druzstevného bytu sa prevodom clenskych prav a
povinnosti na jedného z manzelov za trvania manzelstva meni na spolo¢né clenstvo
manzelov.



CL 11
Rozdelenie ¢lenstva

K rozdeleniu Clenstva dochadza v pripadoch rozdelenia druzstva alebo prevodu casti jeho
majetku, ak ¢len alebo manzelia - spolo¢ni ¢lenovia budu po jeho uskuto¢neni uzivat nad’alej
byt v inom druzstve.

b)
c)

d)

Cl 12

Clenské prava a povinnosti
Clen druZstva ma pravo najma :
zuCastiiovat’ sa osobne alebo prostrednictvom zvolenych delegatov na rokovani a
rozhodovani zhromazdenia delegatov,
volit’ a byt’ voleny do orgdnov druzstva, ak mé plna sposobilost’ na pravne tkony,
zucCastiiovat’ sa na druzstevnej ¢innosti a pozivat’ vyhody, ktoré druzstvo poskytuje svojim
¢lenom,
predkladat’ navrhy na zlepSenie ¢innosti druzstva, obracat’ sa s podnetmi, pripomienkami
alebo staznostami tykajicimi sa c¢innosti druzstva na organy druzstva a byt o ich
vybaveni informovany,
na pridelenie konkrétne ur¢eného bytu do osobného uzivania, ak na vyzvu druzstva zaplati
Clensky podiel vo vyske a v lehote urdenej druzstvom. Clen méa pravo na vydanie
rozhodnutia o prideleni bytu do tridsiatich dni po vzniku préva pridelenia bytu.
na uzavretie zmluvy o ndjme druzstevného bytu na zdklade rozhodnutia o prideleni
druzstevného bytu vydaného prisluSnym orgdnom druzstva alebo na zadklade prevodu
¢lenskych prav a povinnosti alebo na zaklade dohody o vymene bytu. Na uzavretie takejto
zmluvy sa stanovuje lehota 30 (tridsat’) dni od vysSie uvedenych skuto¢nosti.

Druzstvo moZze v zmysle platnych pravnych predpisov previest’ vlastnicke pravo k bytu na
zaklade ziadosti opravnenych osob. Opravnené osoby st ¢lenovia druzstva — ndjomcovia
bytu. Prava a povinnosti medzi druZstvom a vlastnikom bude upravovat zmluva.

Clen, ktory v sulade so v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi nadobudol vlastnictvo
k bytu, ma prava a povinnosti uvedené v stanovach s vynimkou ustanoveni, ktoré su

obsahom n4jomného vztahu.

CL 13

Clen druzstva — ndjomca je povinny najma:

a)
b)
c)

d)

¢)

g)

h)

dodrZiavat’ stanovy a plnit’ uznesenia organov druZstva,

zaplatit’ Clensky podiel v urcenej vyske a lehote,

platit’ najomné a zalohu za plnenia poskytované s uZivanim bytu (d’alej "uhrada za
uzivanie bytu"),

hradit’ prispevky na cinnost druZstva a za tUkony vo vySke urenej zhromazdenim
delegatov,

chranit’ druZzstevny majetok, dodrziavat’ domovy poriadok, predpisy o poziarnej ochrane,
d’alSie predpisy vyplyvajlice z platnej legislativy a riadne uzivat’ a udrziavat’ byt, ako aj
spolo¢né Casti a zariadenia domu a riadne uzivat’ plnenia poskytované s uZivanim bytu,
hradit’ opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou bytu,
uzavriet’ s druzstvom Zmluvu o najme bytu, ktory je spdsobily na uZivanie v lehote
urcenej druzstvom alebo uhradit’ druzstvu ujmu, ktor& mu vznikne oneskorenym
prevzatim bytu,

oznamovat’ druzstvu v€as zmeny tykajice sa €lena a prislusSnikov jeho domécnosti, ktoré
si podstatné pre vedenie clenskej a bytovej evidencie a rozuctovanie plneni
poskytovanych s uzivanim bytu,



)
k)

umoznovat’ poverenym zastupcom druzstva po predchddzajicom oznameni zistenie
technického stavu bytu,

podiel’at’ sa na thrade straty druzstva podla ¢l. 90 stanov,

zaplatit’ nedoplatok na thrade za uzivanie bytu v bytovom dome (vid’ ¢l. 46) stanov.

Cl 14
Majetkova ucast’ ¢lena v druzstve
Majetkovii ucCast’ c¢lena v druzstve tvori zakladny clensky vklad (odsek 2 tohto
¢lanku) a dalsi clensky vklad (odsek 3 tohto clanku).

Zékladny clensky vklad clenov druzstva je 16,60 Eur. Plati to aj vtedy, ked ma clen
v najme alebo vlastnictve viac bytov.

Dalsi ¢lensky vklad je majetkova ucast’ Glena na vystavbe druzstevného bytu, t.j. ¢lensky
podiel znizeny o zakladny Clensky vklad.

Druzstvo nesmie vyplacat’ svojim ¢Elenom uroky z ¢lenskych vkladov, ak zakon
neustanovuje inak.

CL 15
Clensky podiel
Clensky podiel predstavuje majetkovia Géast’ ¢lena na druzstve. Clensky podiel je jednym
zo zdrojov majetku druzstva. Clensky podiel sa sklada zo zakladného ¢lenského vkladu
a d’alSieho ¢lenského vkladu.

Clensky podiel sa odpisuje timerne k opotrebovaniu stavby podl'a planovanej doby jej
Zivotnosti, ¢im sa vy¢isli zostatkova hodnota ¢lenského podielu.

Cl. 16
Clensky podiel uvol’neného bytu

Pri d’alSom prideleni uvolneného bytu je vyska ¢lenského podielu nasledujuceho uzivatel'a
dané ¢iastkou zodpovedajtiicou zostatkovej hodnote ¢lenského podielu.

Cl. 17
Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom
Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druZstve na zaklade dohody nepodlieha
sthlasu predstavenstva. Clenské prava a povinnosti spojené s ¢lenstvom prechadzaju na
nadobudatel'a vo vztahu k druZzstvu predloZenim zmluvy o prevode ¢lenstva druzstvu
alebo neskorS$im dilom uvedenym v tejto zmluve. Tie isté Gi€inky ako predloZenie zmluvy
o prevode Clenstva nastavaja, len ¢o druzstvo dostane pisomné ozndmenie doterajSieho

¢lena o prevode Clenstva a pisomny suhlas nadobudatela clenstva (v zmysle § 230
Obchodného zakonnika).

Prevod prav a povinnosti musi byt napisany na predpisanom tla¢ive druzstva a podlieha
registracii druzstva.

Prevod ¢lenskych prav a povinnosti sa moze uskutocnit’ len na plnolett fyzicka osobu s
trvalym pobytom v Slovenskej republike, ktord spliha podmienky vzniku ¢lenstva. Novy
¢len — n4jomca je povinny prevziat’ vSetky zavizky predchadzajuceho ¢lena — ndjomcu.



4. Prevod ¢lenskych prav a povinnosti na pribuznych v priamom rade sa moze uskutocnit’ aj
na maloleta fyzicka osobu, ktorej zakonny zastupca bude urceny rozsudkom sudu.

Cl. 18
Zanik clenstva
Clenstvo v druzstve zanika :
a) dohodou,
b) vystupenim,
¢) smrtou Clena, pokial jeho ¢lenstvo neprejde na dedica,
d) vylacenim,
e) prevodom bytu (Clenského podielu) do osobného vlastnictva ¢lena — ndjomcu podla
platnej legislativy,
f) zanikom zmluvy o vykone spravy podl'a platnej legislativy,
g) zéanikom druzstva bez pravneho nastupcu,
h) vyhldsenim konkurzu na majetok ¢lena,
1) zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku ¢lena.

CL 19
Dohoda
1. Ak sa druzstvo a ¢len dohodnt na zaniku ¢lenstva, ¢lenstvo zanikd dohodnutym diiom.

2. Dohodu o zaniku ¢lenstva uzatvaraji druzstvo a ¢len pisomne. Jedno vyhotovenie dohody
o skonceni ¢lenstva vydé druzstvo ¢lenovi.

C1.20
Vystipenie
1. Clen méze z druzstva vystipit. Clenstvo zanika uplynutim lehoty 2 (dvoch) mesiacov,
tato lehota zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomného ozndmenia ¢lena o vystipeni z druZstva.

2. Oznamenie o vystipeni mdze ¢len odvolat’ len pisomne a so sthlasom druZstva.

Cl.21
Smrt’ ¢lena
1. Ak zomrie ¢len a nejde o spolo¢né Clenstvo manzelov, prechadza diom jeho smrti
Clenstvo v druzstve na dedica, ktory je fyzickou osobou a ktorému pripadol zakladny
¢lensky vklad alebo ¢lensky podiel. S prechodom ¢lenstva prechadza na dedica aj najom
druzstevného bytu, pripadne pravo na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu. Ak
nepreslo ¢lenstvo na dedica, zanikd smrt'ou ¢lena.

2. Ak patrili porucitelovi dva alebo viac ¢lenskych podielov v tom istom druZstve, mozu
jednotlivé Clenské podiely pripadnit’ roznym dediCom. Tym sa porucitelovi c¢lenstvo
premeni dilom jeho smrti na dva alebo viac individudlnych ¢lenstiev (pripadne spolo¢nych
¢lenstiev manzelov) jednotlivych dedicov.

3. Clenskym podielom sa pre uéely dediéstva rozumie zostatkova hodnota &lenského podielu
druzstevného bytu.



Cl. 22
Vylucenie
1. Predstavenstvo moze rozhodnut’ o vyluceni ¢lena:

a) ak zavaznym spdsobom opitovne porusil svoje Clenské povinnosti uréené zdkonom
alebo stanovami,

b) ak bola dana vypoved najmu druzstvom podrla ¢l. 50 stanov,

c) ak bol pravoplatne odsudeny pre imyselny trestny ¢in, ktory spachal proti druzstvu
alebo jeho majetku,

d) ak bud’ sam alebo ti, ktori s nim byvaju, hrubym sposobom porusuju zasady spoluzitia
v bytovom dome, najmé opatovne hrubo porusuju domovy poriadok,

e) ak riadne neplati predpisant thradu za uzivanie bytu alebo za preukdzané sluzby
spojené s tymto uzivanim za obdobie dlhsie ako 3 (tri) mesiace.

2. 'V rozhodnuti o vyliceni ¢lena z druzstva musi byt uvedeny dovod podla ods. 1 tohto
¢lanku, ktory sa nemdze dodatocne menit. Clenstvo zanika dilom, ked bolo dorucené
rozhodnutie predstavenstva o vyluceni ¢lenovi.

3. Ak ¢len nesuhlasi s rozhodnutim predstavenstva o vyliceni, moéze do 15 (pitnast’) dni od
dorucenia pisomného rozhodnutia podat’ odvolanie na zhromazdenie delegatov. Odvolanie
ma odkladny ucinok.

4. Sud na navrh ¢lena, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhlasi rozhodnutie zhromazdenia
delegatov o vyluceni za neplatné, ak je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami.
Navrh podava ¢len druzstva na prislusny sud v lehote 15 (pitnast’) dni od dorucenia
rozhodnutia zhromazdenia delegatov.

Cl 23
Likvidacia druZstva a konkurz na majetok ¢lena
Clenstvo zanika po zruieni druZstva a ukonceni jeho likvidicie ditom vymazu druzstva z
obchodného registra. Clenstvo zanikd aj vyhlasenim konkurzu na majetok ¢lena
a zamietnutim navrhu na vyhldsenie konkurzu pre nedostatok majetku ¢lena.

Cl. 24
Zanik spolo¢ného ¢lenstva manZelov
1. Spolocné ¢lenstvo manzelov v druZstve zanika :
a) smrt'ou jedného z manzelov,
b) dohodou rozvedenych manzelov,
¢) rozhodnutim stdu o zruSeni prava spolo¢ného najmu bytu rozvedenymi manzelmi.

2. Ak zanikne spolo¢né clenstvo manZelov v druzstve smrtou jedného z nich, zostava
Clenom druzstva a nijomcom druzstevného bytu pozostaly manzel. Po rozvode
manzelstva zostava ¢lenom druzstva a uzivatelom druZstevného bytu ten z rozvedenych
manzelov, ktory bol ur€eny dohodou rozvedenych manzelov alebo rozhodnutim sudu.

3. Spolo¢né ¢Elenstvo manzelov v druzstve zanikd aj prevodom ich clenskych prav a
povinnosti pisomnou dohodou s druzstvom, vystipenim, vyli¢enim a zanikom druzstva
po ukonceni likvidacie.



Cl. 25
Majetkové vyrovnanie
1. Zanikom clenstva podla ¢l. 18 stanov vznika byvalému ¢lenovi (spolo¢nym ¢lenom) alebo
jeho dedi¢om narok na vyrovnaci podiel. Vyrovnavaci podiel sa rovna vyplate majetkovej
ucasti doterajSieho ¢lena v druzstve podl’a ¢l. 14 stanov.

2. U nebyvajuceho Clena sa vyrovnaci podiel rovna vyplate zakladného Clenského vkladu.
Pri zéaniku clenstva Clena — ndjomcu sa vyrovnaci podiel rovna vyplate zostatkovej
hodnoty ¢lenského podielu.

3. Narok na vyplatu vyrovnacieho podielu je splatny uplynutim 3 (troch) mesiacov po
schvaleni riadnej individudlnej i¢tovnej zavierky za rok, v ktorom ¢lenstvo zaniklo. Ak to
hospodarska situacia dovol'uje, druzstvo mdze uspokojit’ tento narok alebo jeho Cast’ aj
skor.

4. Vyplata vyrovnacieho podielu je viazana na uvol'nenie druzstevného bytu.

5. Okrem naroku na vyplatu vyrovnacieho podielu nema byvaly ¢len alebo jeho dedicia, z
doévodu zaniku ¢Elenstva, narok na aktikol'vek int ¢ast’ majetku druzstva.

6. Pri vyplate vyrovnacieho podielu zapocita druZzstvo svoje splatné pohladdvky voci
byvalému clenovi.

Cl. 26
Zanikom clenstva, v dosledku prevodu prav a povinnosti spojenych s clenstvom alebo
vymeny bytu, nevznika doterajSiemu ¢lenovi voci druzstvu narok na vyrovnaci podiel podla
¢l. 25 stanov. Vz4jomné naroky si ucastnici prevodu alebo vymeny bytu usporiadajii medzi
sebou. Spdsob vyrovnania pisomne oznamia druzstvu do 30 (tridsiatich) dni.

Cl.27
Clenska evidencia
Druzstvo vedie zoznam vSetkych svojich ¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje, okrem mena,
priezviska a bydliska fyzickej osoby ako ¢lena, aj vyska jeho zakladného ¢lenského vkladu. V
zozname sa bez zbyto¢ného odkladu vyznadia vietky zmeny evidovanych skuto¢nosti. Clen
druZstva mé pravo do zoznamu nahliadat’ a Ziadat' vydanie potvrdenia o svojom clenstve a
obsahu zapisu v zozname.

Stvrta &ast’
Pridelovanie bytov
Cl. 28
Druzstvo pridel'uje byty svojim ¢lenom podl'a dizky &lenstva.

C1.29
Dizka ¢lenstva
1. Pre ulely pridelenia bytu &lenovi zapoéitava sa dizka &lenstva od podania Ziadosti
o pridelenie bytu, pokial’ d’alej nie je uvedené inak.

2. Dizka Glenstva ¢lena, ktorému splynuli Glenstva, sa pre t&ely pridelenia bytu zapogitava z
toho c¢lenstva, v ramci ktoré¢ho doteraz nebola uspokojend jeho bytova potreba.



Dizka ¢lenstva &lena, ktory v tom istom druZstve Ziada o pridelenie iného bytu, ako uZiva,
sa pre ucely pridelenia bytu pocita odo dia dorucenia jeho Zziadosti o pridelenie iného
bytu.

Dizka ¢lenstva ¢&lena, ktory prevodom &asti &lenskych prav a povinnosti previedol na
iného Clena toho istého druzstva ndjom bytu, sa pre iné ucely pridelenia bytu pocita odo
dna podania Ziadosti o pridelenie iného bytu.

C1. 30
Pridelovanie bytov
Volné (uvolnené) byty druzstvo spenazuje formou dobrovolnej drazby v sulade
s platnymi pravnymi predpismi. Za uvolneny byt sa povazuje byt, ku ktorému neexistuje
platny ndjomny vzt'ah. O vykonani dobrovol'nej drazby rozhoduje predstavenstvo.

Volné (uvolnené) byty, ktoré sa nevydrazia, pridel'uje predstavenstvo ¢lenom podla ¢l. 29
stanov.

Predstavenstvo moze pridelit’ byt inak ako podl'a ods. 2 tohto ¢lanku v pripadoch hodnych
osobitného zretel'a, najmd z dovodov doélezitych potrieb bytového druZstva. V jednom
roku je mozné takto pridelit’ jeden byt.

Inak ako podla ods. 2 tohto ¢lanku moéze dalej predstavenstvo pridelit’ byt clenovi,
ktorého byt, ktory v druzstve uZziva, sa stal neobyvatelnym alebo ak bol ¢len druzstva
zbaveny prava na pridelenie bytu alebo najmu druzstevného bytu nespravnym postupom
druzstva. Predstavenstvo mdze na zdklade navrhu obce pridelit’ byt inak ako podla ods. 2
tohto ¢lanku aj v pripadoch, ked’ pridelovany byt bol uvolneny vypratanim doterajSiecho
uzivatel'a do ndhradného bytu (ubytovania) poskytnutého obcou.

Inak ako podla ods. 2 tohto ¢lanku mdze predstavenstvo pridelit’ uvolneny byt ¢lenovi,
ktory v tom istom druZstevnom dome uz uziva byt nevyhovujuci jeho bytovej potrebe, ak
uzavrie ¢len s druZzstvom pisomnt dohodu, Ze doteraz uZivany byt uvol'ni a vrati druzstvu.

Inak ako podla ods. 2 tohto ¢lanku prideli predstavenstvo aj uvolneny byt v pripadoch,
ked’ boli vSetci Clenovia, ktori si podali Ziadost’ o pridelenie bytu uz uspokojeni, pripadne
nemaju o pridelenie bytu zaujem, a to podl'a dlzky c¢lenstva.

Predstavenstvo moéZe v individudlnych pripadoch (okrem prebiehajiucej exekucie na
vypratanie bytu alebo predstavenstvom schvalenej dobrovolnej drazby (aukcie bytu) po
dokladnom preskimani dovodov pridelit doposial uZivany byt ¢lenovi, ktorému
pravoplatne zaniklo pravo ngmu z dovodov neplatenia ndjomného. Podmienkou
pridelenia bytu je predchadzajiica thrada vSetkych dlhov - ndjomného s prisl.). Rovnako
moze predstavenstvo rozhodnut’ aj v pripade vyluceného byvalého Clena, kde je d’alSou
podmienkou opdtovné prijatie za ¢lena na zaklade Ziadosti podla ¢lanku 4 ods. 3 stanov.
K takémuto prideleniu bytu je potrebné predlozit’ Ziadost’, ktorej prilohou bude doklad
o zaplateni poplatku vo vyske stanovenej zhromazdenim delegitov. Ndjomna zmluva
bude uzatvorena na dobu urcitd v trvani 1 (jedného) roka. Po uplynuti uvedenej doby,
v pripade riadneho plnenia povinnosti vyplyvajucich z uzatvorenej ndjomnej zmluvy (na
dobu urcita), bude nova ndjomna zmluva uzatvorend na dobu neurcitd. Tento postup je
vyliceny, pokial’ po pravoplatnom zaniku prava najmu alebo po pravoplatnom vyluceni z
Clenstva v druzstve ddjde k rozvodu manzelov — spolo¢nych najomcov a spolo¢nych



¢lenov druzstva. Obdobne to plati aj v pripade, ak ddjde k pravoplatnému zéniku ndjmu
bytu alebo ¢lenstva rozvedenych spolo¢nych ndjomcov a spoloénych ¢lenov druzstva. V
tomto pripade druzstvo méze rozhodnut’ o prideleni bytu len vtedy, ak byvali manzelia,
spolo¢ni ndjomcovia - ¢lenovia predlozia druzstvu pisomnt dohodu o tom, kto z nich ma
pravo ziadat’ predstavenstvo o individualne pridelenie bytu. Podpisy na uvedenej dohode
musia byt’ uradne overené.

C1. 31
1. Pred pridelenim bytu predseda pisomne vyzve Clena na zaplatenie Clenského podielu
podla ¢l. 15 stanov a pri d’alSom prideleni podl'a ¢l. 16 stanov. Vyzva sa dorucuje do
vlastnych ruk. Lehota na zaplatenie je 15 (patnast’) dni od dorucenia vyzvy.

2. Pred pridelenim iného bytu predseda pisomne vyzve Clena na zaplatenie c¢lenského
podielu podla ¢l. 15 stanov az po uzavreti pisomnej dohody s ¢lenom o zaniku najmu k
doterajSiemu bytu.

3. Ak nesplati ¢len v stanovenej lehote Clensky podiel podl'a ods. 1 tohto ¢lanku alebo
pisomne odmietne pridelenie bytu, predstavenstvo druzstva mu byt neprideli.

Cl. 32
Zmena rozhodnutia o prideleni bytu

Predstavenstvo méze po dohode s ¢lenom do uzavretia nijomnej zmluvy zmenit' svoje
pravoplatné rozhodnutie o prideleni druzstevného bytu. Nové pridelenie sa realizuje podla ¢l.
30 ods. 2 stanov.

C1.33

Zrusenie rozhodnutia o prideleni bytu
1. Predstavenstvo zrusi pravoplatné rozhodnutie o prideleni bytu v pripade odstupenia od
zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel.

2. Predstavenstvo moZze zrusit’ pravoplatné rozhodnutie o prideleni bytu v pripadoch, ked’:
a) c¢len na vyzvu druzstva neuhradil v uréenej vyske a lehote ¢lensky podiel podla ¢l. 15
stanov,
b) clen odmietol uzavriet’ bez vaznych dévodov zmluvu o ndjme druzstevného bytu.

3. Rozhodnutie o zruSeni pravoplatného rozhodnutia o prideleni bytu musi byt ¢lenovi
dorucené do vlastnych ruk. Proti rozhodnutiu podl'a ods. 2 tohto ¢lanku sa mdze clen
odvolat’. Odvolanie mé odkladny u¢inok.

4. V pripade zruSenia rozhodnutia podla ods. 1 tohto ¢lanku vznika c¢lenovi narok na
majetkové vyrovnanie podla ¢l. 25 stanov.

5. V pripade zruSenia rozhodnutia podl'a ods. 2 tohto ¢lanku vznikd ¢lenovi narok na
vratenie Clenského podielu zniZzeného o zakladny clensky vklad. Tento narok vznika
uplynutim 2 (dvoch) mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym bolo
zrusené rozhodnutie o prideleni druzstevného bytu.

Piata cast’
Najom druZstevného bytu
Cl. 34
Vznik ndjmu druZstevného bytu
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Najom druzstevného bytu vznika najomnou zmluvou, ktorou druzstvo (prenajimatel’)
prenechava svojmu ¢lenovi (ndgjomcovi) do uzivania druzstevny byt. Najom druzstevného
bytu sa uzatvara na dobu neurcitu, ak stanovy neurcuju inak.

Clenovi vznikne pravo na uzavretie ndjomnej zmluvy:

a) na zaklade rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu vydaného prisluSnym orgdnom
druzstva,

b) prevodom c¢lenskych prav apovinnosti podla ¢l. 17 stanov od clena, ktory je
najomcom bytu vo vlastnictve druZstva,

¢) na zaklade dohody o vymene bytu,

d) na zéklade prévoplatného dedic¢ského rozhodnutia, v zmysle ktorého dedi¢ ziskal
¢lensky podiel v druzstve.

N4jomna zmluva musi obsahovat' oznacenie predmetu a rozsahu uzivania, vysku
najomného a spdsob vypoctu za plnenia spojené s uzivanim bytu. Moze tiez obsahovat
opis prisluSenstva a opis stavu bytu. Ak sa najomna zmluva neuzatvorila pisomne,
vyhotovi sa o jej obsahu zapisnica.

V pripade, ze ndjomcovi bola dana vypoved ndjmu bytu podla ustanovenia § 711 ods. 1
pism. d) Obc¢ianskeho zdkonnika a poc¢as vypovednej lehoty (troch mesiacov) ¢len uhradi
cely nedoplatok na nijomnom s prislusenstvom, predstavenstvo méze vypoved ndjmu
bytu odvolat’.
CL. 35
Spolo¢ny najom bytu manZelmi

Ak sa za trvania manzelstva manZzelia alebo jeden z nich stane ndjomcom bytu, vznikne
spolo¢ny ndjom bytu manzelmi.

Ak sa niektory z manzelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manZzelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manzelstva.

Ustanovenie ods. 2 tohto ¢lanku sa obdobne uplatni aj v pripade, ak vzniklo pred
uzavretim manzelstva len niektorému z manzelov pravo na uzavretie zmluvy o najme

bytu.

Cl. 36

Bezné zalezitosti, ktoré sa tykaju spolo¢ného najmu druzstevného bytu manzelmi, moze
vybavovat’ kazdy z manzelov. V ostatnych pripadoch je potrebny stithlas obidvoch manZzelov,
inak je pravny ukon neplatny. Z pravnych ukonov, ktoré sa tykaji spolocného najmu
druzstevného bytu, si obidvaja manzelia opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne.

Cl. 37

Pravo spolocného najmu druzstevného bytu manzelmi zanikne:

1.

a) rozvodom manzelstva v pripade, Ze nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druZstve,

b) dohodou rozvedenych manzelov - spolo¢nych Clenov druzstva, pripadne rozhodnutim
sudu o zruseni spolocného najmu druzstevného bytu,

¢) smrtou jedného z manzelov,

d) zénikom ndjmu druZstevného bytu podla ¢l. 49 stanov.

C1. 38
Ak nevzniklo spolo¢né Clenstvo manzelov v druzstve, pravo uzivat druzstevny byt po
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rozvode manZzelstva ma ten z manZzelov, ktory je ¢lenom druzstva.

Ak vzniklo manzelom spolo¢né Clenstvo v druzstve, zostava ¢lenom druzstva a pravo
uzivat’ druzstevny byt tomu z rozvedenych manzelov, ktory bol urceny ich dohodou. V
pripade, ze neddjde k dohode, rozhodne na navrh jedného z nich sud o zruseni spolocného
najmu druzstevného bytu manzelmi a o tom, kto z nich bude ako ¢len druzstva dalej
najomcom bytu.

Ak zomrie manzel a manZzelia neboli spolo¢nymi ¢lenmi druzstva, prechadza ¢lenstvo v
druzstve a najom druzstevného bytu na dedica, ktorému pripadol ¢lensky podiel. Ak
zomrie manzel a manZzelia boli spolocnymi ¢lenmi druZstva, zostava ¢lenom druzstva a
jedinym najomcom druzstevného bytu pozostaly manzel. Dedi¢ je povinny tuto
skutoCnost’” oznamit’ druzstvu kvoli evidencii a dolozit’ ju fotokopiou pravoplatného
dedic¢ského rozhodnutia, pripadne sudneho rozhodnutia.

Prava a povinnosti z nijmu bytu
C1. 39
S ¢lenom - ndjomcom druzstevného bytu a s manzelmi - spolo¢nymi najomcami moézZu na
zaklade ich prava v byte byvat ich pribuzni v priamom rade, surodenci, zat, nevesta, ako
aj osoby, ktoré ziji s ndjomcom v spolocnej domdacnosti. Pocet tychto 0s6b a zmenu poctu
je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznédmit’ druzstvu.

Néjomca bytu a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat
byt, aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Zaroveil maji povinnosti, ktoré uklada ¢l. 13
stanov.

N4jomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4jomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym uzivatel'om vykon ich prav.

Cl. 40
DruZzstvo je povinné zabezpecit' ¢lenovi - ndjomcovi druzstevného bytu plny a neruseny
vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu. Je povinné najméd odovzdat’ mu byt v stave
sposobilom na riadne uzivanie a na plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Vsetky opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou hradi
najomca (spolo¢ni ndjomcovia).

CL 41

Ak clen - nijomca druzstevného bytu sa nepostard o vcasné vykonanie oprav a obvyklej
udrzby bytu, druzstvo ma pravo urobit’ tak po predchadzajucom upozorneni ¢lena na jeho
naklad samo. Clen je povinny k takymto opravam spristupnit’ byt.

ClL 42

Clen - nidjomca druzstevného bytu je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit druZstvu
potrebu oprav v byte a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.
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Cl. 43
Clen - najomca druzstevného bytu je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v
spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu sdm alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak sa
tak nestane, ma druzstvo pravo, po predchadzajlicom upozorneni ¢lena, zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od neho néhradu. Clen je povinny k tymto opravam spristupnit’ byt.

Cl. 44
1. Clen - najomca druzstevného bytu smie vykonavat stavebné Upravy a ind podstatni
zmenu v byte len so stthlasom druzstva, a to aj v pripade, ked’ kona na svoje néklady.

2. Druzstvo je opravnené vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte len
so suhlasom ¢lena - najomcu druzstevného bytu. Ak vykonéva druzstvo takéto upravy na
prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ¢len povinny ich vykonanie umoznit’, inak
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Cl 45
Domovy poriadok
Podrobnosti o sposobe uzivania druzstevnych bytov, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu,
o uzivani sluzieb upravuje domovy poriadok druzstva.

Cl. 46
Uhrada za uZivanie bytu
1. Clen - njomca druzstevného bytu je povinny platit’ najomné (pojem definovany v ods. 2
tohto ¢lanku, d’alej len ,,ndjomné) a zalohy za plnenia poskytované s uzivanim bytu
(d’alej spolu s ndjjomnym len ,,uhrada za uzivanie bytu") na samostatny ucet bytového
domu v banke.

2. Uhrada za uZivanie bytu sa plati mesaéne vopred, najneskor do posledného kalendarneho
dia bezného mesiaca.

Uhrada za uZivanie bytu je:
a) Ngjomné :
- anuita = splatka Giveru s trokom
- fond prevadzky, udrzby a oprav bytového domu
- poistné
- poplatok za spravu bytu druZzstvu a Slovenskému zvizu bytovych druzstiev (SZBD)
- poplatok za spravu pri vykone spravy tretou osobou
- d’alsi poplatok
b) Zéaloha za plnenia poskytované s uzivanim bytu:
- za sluzby
- d’alSie poplatky

3. Poplatok za spravu pri vykone spravy tretou osobou schvileny najvyS$§im orgédnom
druzstva tvori sucast’ ndjomného za byty, ktoré neboli prevedené do vlastnictva.

4. Vysku thrady za uzivanie bytu urcuju organy druzstva a platnd legislativa. Predpis thrady
za uzivanie bytu podpisuje predseda.

5. Rozdiel medzi zdlohou podla ods. 2 pism. b) tohto ¢lanku a skutoénymi nakladmi
druzstva vynalozenymi na poskytnuté sluzby v priebehu kalenddrneho roka vyuctuje
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druzstvo s ¢lenom v zmysle platnych predpisov.

. Nedoplatok alebo preplatok plynuci z vyuctovania je splatny do 15 (pétnéstich) dni po
tom, ked’ ndjomca bytu prevzal alebo odmietol prevziat’ vyuctovanie.

Ak ¢len - ndjomca druzstevného bytu nezaplati zalohu na ndjomné a zalohu na thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehote splatnosti podla ods. 2 tohto ¢lanku, je
povinny zaplatit’ druzstvu poplatok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

Vzajomné pohladdvky medzi druzstvom a ¢lenom - nadjomcom druzstevného bytu zaniknti
ich vzdjomnym zapocitanim.

Pri prevode a vymene bytu na pripadné nedoplatky z predchadzajuceho obdobia resp.
nasledného vyuctovania sluzieb sa stanovuje zaloha. Zaloha sa urci predpisom druzstva,
ktory schvali zhromazdenie delegatov druzstva.

Podnajom bytu
Cl. 47
Prenajaty byt alebo jeho €ast’ mozno inému prenechat’ do podndjmu na dobu urcenu v
zmluve o podniajme alebo bez Casového urcenia s pisomnym suhlasom predsedu.
PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za poruSenie povinnosti podla § 711 ods. 1
pism. d) Obcianskeho zdkonnika. Zmluva o podndjme upravuje podmienky skoncenia
podnajmu, najmd moznost’ dat’ vypoved bez uvedenia dovodov v lehote podla § 710
ods. 3 Obcianskeho zdkonnika.

Ak bol podnajom dohodnuty na uréiti dobu, skon¢i sa tiez uplynutim tejto doby.
Po skonc¢eni podndjmu podndjomnik nema pravo na ndhradny podndjom.

Vymena bytu
Cl. 48
Clen - najomca druzstevného bytu moze so sithlasom druZstva uzavriet dohodu o vymene
bytu. Dohoda musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ dohodu t¢astnikov vymeny o
prevode &lenskych prav a povinnosti. Ak dohoda o vymene bytov spiia tieto naleZitosti,
predseda da k dohode o vymene bytov suhlas.

Ak ide o vymenu bytov v tom istom druzstve, nadobudne dohoda tG¢innost’ diiom, kedy
nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie predsedu, ktorym bol udeleny sthlas s dohodou.
Ak ide o vymenu bytov v rdéznych druZstvach alebo o vymenu bytu druzstevného za byt
nedruzstevny, nadobiida dohoda tuc¢innost dnom, ked nadobudne pravoplatnost
rozhodnutie posledného organu prislusného na udelenie stihlasu.

Prevod ¢lenskych prav a povinnosti na zdklade dohody o vymene bytov nastane ditom
uzavretia ndjomnej zmluvy k vymenenému bytu.

Cl. 49
Zanik najmu druZstevného bytu

N4jom druzstevného bytu zanika:
a) zanikom ¢lenstva ndjomcu druzstevného bytu podl'a ¢€l. 18 stanov,
b) pisomnou dohodou medzi druzstvom a ¢lenom - najomcom druzstevného bytu dilom
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d)

urc¢enym v dohode,

pisomnou vypovedou nagjmu druzstevného bytu. Vo vypovedi musi byt uvedena lehota,
kedy sa ma najom skoncit. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved’,

ak bol najom bytu dohodnuty na urcity Cas, zanikne uplynutim tohto ¢asu.

CL. 50
Vypoved’ najmu druZstevného bytu druzstvom
Predstavenstvo druzstva moze vypovedat ndjom clenovi druzstva a najomcovi
druzstevného bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d), e), g) Obcianskeho
zakonnika.

Ak bola danad pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynut prvym ditom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola nijomcovi dorucena vypoved. Na doruCovanie pisomnej
vypovede najmu bytu sa primerane pouzije ustanovenie ¢l. 99 stanov.

Ak bola dané vypoved podla § 711 ods. 1 pism. d) Obc¢ianskeho zékonnika z dovodu, ze
najomca nezaplatil njjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
a preukaze, ze ku dnu dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov,
vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannt lehotu, ktora trva 6 (Sest’) mesiacov.

Ak najomca, ktory je v hmotnej ntidzi z objektivnych dévodov, pred uplynutim ochrannej
lehoty (¢l. 50 ods. 3 stanov) zaplati prenajimatelovi dlzné najjomné alebo sa pisomne
dohodne s prenajimatel'om o spdsobe jeho Uhrady, rozumie sa tym, Zze dovod vypovede
najmu bytu zanikol.

Neplatnost’ vypovede moze najomca uplatnit’ na side do 3 (troch) mesiacov odo dna
dorucenia vypovede. Ucinky vypovede nastani az po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne nadvrh na ur€enie neplatnosti vypovede najmu bytu.

Cl. 51
Bytové nahrady
Bytovymi ndhradami su ndhradny byt, ndhradné ubytovanie a pristresie.

Nahradnym bytom je byt, ktory svojou velkostou a vybavenim zabezpecuje l'udsky
dostojné byvanie ndjomcu a ¢lenov jeho domacnosti.

Nahradnym ubytovanim je byt s jednou obytnou miestnostou alebo obytnd miestnost’
v slobodarni, ubytovni alebo v inych zariadeniach uréenych na trvalé byvanie alebo
podndjom v zariadenej alebo nezariadenej Casti bytu u iného ndjomcu. Byt alebo obytnt
miestnost’ mozu uzivat’ viaceri ndjomcovia.

PristreSim je prechodné ubytovanie, najmid v spolocnej noclahdrni alebo v inych
zariadeniach na to urcenych, a priestor na uskladnenie bytového zariadenia a ostatnych
veci domécej a osobnej potreby.

Ak sa najomny pomer skonc¢il z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. c) Obcianskeho

zakonnika, ndjomca nema pravo na bytovu ndhradu. Ak sa ndjomny pomer skoncil
zdovodu podla § 711 ods. 1 pism. c) Obcianskeho zédkonnika aide o dévod hodny
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10.

1.

osobitného zretel'a, ma ndjomca pravo na pristresie.

Ak sa ngjomny pomer skoncil z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho
zakonnika najomcovi, ktory preukaze, ze je v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov,
najomca ma pravo len na nahradné ubytovanie. V inych pripadoch skon¢enia najomného
pomeru z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zdkonnika najomca nema
pravo na bytovi ndhradu; ak ide o dovod osobitného zretel'a, md najomca pravo na
pristresie.

Ak sa ngjomny pomer skoncil z dovodov uvedenych v ods. 6 tohto ¢lanku najomcovi,
ktory sa stara o maloleté dieta alebo o bezvladnu osobu, ktori st ¢lenmi jeho domécnosti,
a ak to pomery prenajimatel’a umoziuja, poskytne sa mu namiesto ndhradného ubytovania
nahradny byt. Nahradny byt méze mat’ aj horsSiu kvalitu a mensSiu obytnu plochu, ako mé
byt, ktory mé najomca vypratat. Nahradny byt mu mozno poskytnut’ aj mimo obce,
v ktorej sa nachddza nim vypratdvany byt. Vzdialenost nédhradného bytu musi vSak
umoznit’ denni dochadzku do prace.

Ak sa najomny pomer skoncil opidtovne zdovodu podla § 711 ods. 1 pism. d)
Obcianskeho zdkonnika najomcovi, ktory preukaze, Ze je v hmotnej nidzi z objektivnych
dovodov, poskytne sa ndjomcovi namiesto ndhradného bytu alebo ndhradného ubytovania
iba pristresie.

Pri zaniku najmu dohodnutého na urc€ity ¢as nemé najomca pravo na bytovu ndhradu.

Ak zakon neustanovuje inak, ndjomca nie je povinny vystahovat sa z bytu a byt vypratat,
kym nie je pre neho zabezpecend zodpovedajica bytova nahrada. Spolo¢ni ndjomcovia
maju pravo len na jednu bytova ndhradu. Ustanovenia osobitného zédkona o zabezpeceni
bytovej nahrady a pristresia platia primerane.

N4jomca, ktory mé byt vypratat’, je povinny uzavriet zmluvu o bytovej ndhrade do 30
(tridsat’)) dni od dorucenia pisomného vyhlasenia o zabezpeceni bytovej nahrady. Ak
nagjomnu zmluvu bezddévodne neuzavrie, jeho narok na bytovli ndhradu zanikne.

Cl. 52
Najom nebytovych priestorov

N4ajom nebytovych priestorov vo vlastnictve druzstva upravuje osobitny legislativny predpis a
jeho aplikécia pre miestne podmienky.

C1.53
Zabezpecenie riadneho vyuZitia bytov

Druzstvo dba, aby druZstevné byty, s ktorymi hospodari, boli riadne a icelne vyuZivané len na
bytové ucely.

1.

2.

Cl. 54
Zlucenie bytov a rozdelenie bytu
Byt nemozno zlucit so susednym bytom.

Byt nemozno rozdelit’ na dva byty.
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CL. 55
Zmluvy alebo dohody uzatvarané ¢lenom druzstva v zmysle tychto stanov s inymi fyzickymi
osobami (¢l. 17, 47, 48 stanov) musia byt s osved¢enou pravostou podpisov zacastnenych
stran. To isté plati aj o podpisani pisomného ozndmenia o prevode prav a povinnosti
spojenych s ¢lenstvom v druzstve a pisomného suhlasu nadobudatel’a ¢lenstva (€l. 17 stanov).

Siesta ast’
Organy druzZstva

Cl. 56
Organy druzstva su:
a) zhromazdenie delegatov
b) predstavenstvo
¢) kontrolnd komisia
d) predseda
Cl. 57

Do organov druzstva mozu byt’ voleni len ¢lenovia druzstva starsi ako 18 rokov. Do organov
druzstva podrla ¢l. 56 pism. b), ¢), d) moze byt zvoleny len ¢len, ktorého ¢lenstvo v druzstve
trva dlhsie ako 5 (pit) rokov. Clenmi predstavenstva (s vynimkou predsedu) a kontrolnej
komisie nemozu byt zamestnanci druzstva.

C1. 58
1. Funkéné obdobie organov druzstva podla €l. 56 pism. b), ¢), d) je 5 (pét) rokov.

2. Clenovia organov mdzu byt’ opdtovne voleni.

3. Do predstavenstva sa voli 9 (devit’) ¢lenov a 3 (traja) nahradnici a do kontrolnej komisie 5
(pat) ¢lenov a 2 (dvaja) nahradnici, pricom pri vol'bach do uvedenych organov s dilom
vzniku funkcie 24.06.2026 sa do Predstavenstva voli 7 (sedem) ¢lenov a 3 (traja)
nahradnici a do Kontrolnej komisie 4 (Styria) ¢lenovia a 2 (dvaja) ndhradnici.

C1. 59
1. Orgény druzstva mézu rokovat’ len o zéleZitostiach, ktoré podla stanov druzstva spadaji
do ich pdsobnosti.

2. Kolektivne organy druzstva rozhoduji na zaklade riadneho zvolania vSetkych Elenov
organov.

3. Kolektivne organy druzstva st spdsobilé uznaSat’ sa, len ak je pritomnd nadpolovicna
viacSina ich cClenov. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovi¢nd vicSina
pritomnych.

Cl. 60
1. Clenovia organov druzstva su povinni vykonavat’ svoje funkcie svedomito, plnit’ zverené
ulohy a dodrziavat’ v§eobecne zavdzné pravne predpisy a stanovy. Ak pri vykone funkcie
sposobia druzstvu Skodu, zodpovedaji za fiu v rozsahu stanovenom v zakone.

2. Naroky druzstva zo zodpovednosti ¢lenov orgdnov druzstva za Skodu uplatiiuje

predstavenstvo. Voci ¢lenom predstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolna komisia
prostrednictvom fiou uréeného ¢lena kontrolnej komisie.
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Tieto naroky druzstva sa moézu uplatnit na side len s predchadzajicim sthlasom
zhromazdenia delegatov. Zhromazdenie delegatov moze schvalit’ aj zmier v tejto veci.

Cl. 61

Ak neplni ¢len organu riadne svoju funkciu, méze ho pred uplynutim funkéného obdobia
odvolat’ organ, ktory ho zvolil a povolat’ diiom ucinnosti odvolania néhradnika podla
stanoveného poradia.

Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, moéze z funkcie odstupit, je vsak
povinny oznamit' to organu, ktorého je ¢lenom. Jeho funkcia sa skon¢i diiom, ked
odstipenie prerokoval organ, ktorého je clenom. Prislusny organ musi prerokovat’
odstupenie na svojom najblizS§om zasadani po tom, ¢o sa o odstipeni dozvedel, najdlhSie
vSak do 3 (troch) mesiacov. Ak prisluSny organ druzstva nezasadne ani do 3 (troch)
mesiacov od doruc¢enia vzdania sa funkcie, je vzdanie sa funkcie u¢inné od prvého dia
nasledujtiiceho po uplynuti tejto lehoty.

Ak sa €len orgdnu druzstva nezucastni 6 (Siestich) po sebe iducich, riadnych rokovani
organu druzstva, ma sa za to, ze tento Clen z funkcie odstupil.

Namiesto odstupujuceho ¢lena predstavenstva a kontrolnej komisie diiom uc¢innosti
odstipenia nastupuje nédhradnik zvoleny zhromazdenim delegatov podla urceného
poradia.

Ustanovenia ods. 2 az 4 tohto ¢lanku platia aj v pripade, ze Clenstvo v organe zanikne
smrt’ou.

Clenom orgénov druzstva mdze byt za vykon funkcie priznand odmena podla zésad
schvalenych zhromazdenim delegatov.

Ak organ druzstva stanovi pracovnu cestu ¢lenom orgénov druzstva, vyplati im cestovné
nahrady na zaklade predloZenych dokladov a platnych pravnych predpisov.

Cl. 62
Funkcie ¢lena predstavenstva a kontrolnej komisie st navzajom nezlucitel'né.

Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie druzstva a predseda nesmu byt
podnikatel'mi ani ¢lenmi Statutarnych a dozornych orgénov pravnickych osdb s obdobnym
predmetom c¢innosti, o je potrebné dolozit’ Cestnym vyhlasenim.

Cl. 63
Pri hlasovani mé kazdy ¢len orgénu jeden hlas.

V orgéanoch druZstva sa hlasuje verejne. V jednotlivych pripadoch sa mézZe organ druzstva
uzniest’ na tajnom hlasovani.

V predstavenstve a kontrolnej komisii uznesenie mozZno prijat’ aj hlasovanim pisomne
alebo pomocou prostriedkov oznamovacej techniky, ak s tymto sposobom hlasovania
prejavia suhlas vSetci Clenovia organu. Pre tento pripad sa hlasujuci povazuju za
pritomnych.
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Cl. 64
Orgény druzstva rokuji o zalezitostiach, ktoré boli uvedené v schvalenom programe,
pripadne o zélezitostiach, na prerokovani ktorych sa orgén druzstva dodato¢ne uzniesol.

Rokovanie orgénov druzstva spociva v predneseni podnetu na rokovanie v rozprave a
spravidla je zakoncené prijatim uznesenia. Rokovanie sa vedie tak, aby bol zisteny
skuto¢ny stav veci.

Cl. 65
O kazdom rokovani organu sa vyhotovuje zépisnica, ktord musi obsahovat’:
a) datum a miesto rokovania organu,
b) prijatie uznesenia,
¢) vysledky hlasovania.
Zapisnica zo zhromazdenia delegdtov musi obsahovat’ okrem uvedenych nélezitosti aj
neprijaté namietky delegatov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie.

Prilohu zapisnice tvori zoznam (prezencna listina) i€astnikov rokovania orgdnu, pozvéanka
a podklady, ktoré boli prilozené k prerokivanym bodom.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyziadat’ si zapisnicu ktoréhokol'vek kolektivneho organu
druzstva a jej prilohy k nahliadnutiu.

Podrobnosti a postup organov pri vol'bach, odvolani, rokovani, rozhodovani a overovani
zapisnice upravuju volebny poriadok a rokovaci poriadok, ktoré schvaluje zhromazdenie
delegatov.

ZhromaZdenie delegatov
Cl. 66
Zhromazdenie delegatov je najvyS$im orgdnom druzstva, kde uplatiiuji €lenovia svoje
pravo riadit’ zalezitosti druzstva a kontroluji Cinnost' druzstva a jeho organov.
Zhromazdenie delegétov plni v plnom rozsahu pdsobnost’ ¢lenskej schodze druzstva.

Do vyluénej posobnosti zhromazdenia delegatov patri :

a) prijimat’ a menit’ stanovy druzstva, volebny poriadok, rokovaci poriadok a domovy
poriadok,

b) volit’ a odvolavat’ ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie,

c¢) volit’ nahradnikov ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie a stanovit' poradie,
podla ktorého ndhradnici nastupuji na miesto odstiipenych, resp. odvolanych ¢lenov
predstavenstva a kontrolnej komisie,

d) prerokovavat a schvalovat’ spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o ¢innosti
druzstva,

e) schvalovat’ zasady hospodarenia, riadnu individualnu u¢tovnu zavierku a mimoriadnu
individudlnu uctovnu zavierku a rozhodovat' o rozdeleni a pouziti zisku, pripadne
o spdsobe thrady straty,

f) schval'ovat Stataty fondov druzstva,

g) rozhodovat’ o zvySeni alebo zniZeni zapisovaného zakladného imania,

h) rozhodovat’ o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva,

1) rozhodovat o splynuti, zla€eni, rozdeleni a o inom zruSeni druZstva alebo zmene
pravnej formy,

j) urcovat’ zésady pre stanovenie vySky ndjomného za uzivanie druZstevného bytu.
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3. Zhromazdenie delegatov druzstva deleguje pravomoc schvalovania navrhu ceny a inych
navrhov v konani o cenovej regulacii na Predstavenstvo druzstva.

4. Do posobnosti zhromazdenia delegatov patri aj rozhodovanie tykajace sa druzstva a jeho
¢innosti, pokial' si rozhodovanie o niektorych veciach vyhradil anie je to v rozpore
s pravnymi predpismi.

5. Zhromazdenie delegatov moze na navrh ¢lena druzstva zmenit’ alebo zrusit' pravoplatné
rozhodnutie predstavenstva alebo predsedu druzstva, ktorym boli porusené vseobecné
zaviazné pravne predpisy alebo stanovy druzstva, ak od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia do podania ndvrhu neuplynuli viac ako 2 (dva) roky.

Cl. 67
1. Rokovanie zhromazdenia delegatov zvolava predstavenstvo podl'a potreby, najmenej raz
rocne.

2. Mimoriadne zhromazdenie delegatov sa musi zvolat’, ak o to poziada pisomne:
a) jedna tretina ¢lenov druzstva,
b) jedna tretina delegatov,
¢) kontrolna komisia.

3. Program rokovania musi byt oznameny na pozvankach zaslanych delegatom, najneskor 8
(osem) dni pred konanim zhromazdenia delegitov. Pozvanky d’alej musia obsahovat
datum, hodinu a miesto rokovania, ktorym musi byt mesto, v ktorom je sidlo druzstva.
Spolu s pozvankou sa spravidla dorucuju aj pisomné podkladové materialy.

4. Na rokovanie zhromazdenia delegatov musia byt pozvani vSetci zvoleni delegati. Vol'ba
delegita Zhromazdenia delegitov je uskutocnend na schddzi bytového domu podla
volebného poriadku druzstva. Ak nebuda v bytovom dome vykonané vol'by delegata, na
rokovanie zhromazdenia delegatov sa pozve splnomocneny zéstupca vlastnikov bytov,
ktory je zarovei ¢lenom druzstva. Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie sa na
zhromazdeni delegatov zucastiiuji s hlasom poradnym. Zasadnutie zhromaZdenia
delegétov je neverejné.

5. Pri hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas.

6. V case trvania mimoriadnej situdcie, nudzového stavu alebo v Case ked nie je mozZné
riadne zvolanie rokovania ZhromaZdenia delegatov druZstva, je moZné uskutocnit
rokovanie ZhromaZzdenia delegatov druzstva a rozhodovat formou koreSponden¢ného
hlasovania, ktoré je blizsie upravené v Rokovacom poriadku organov druZstva.

Cl. 68
Ak nie je v stanovenej hodine pritomnd nadpolovi¢na vac¢sina pozvanych delegatov, ndhradné
zhromazdenie delegatov sa kond o jednu hodinu neskorSie. Takto konané zhromaZdenie
delegatov musi mat’ nezmeneny program rokovania a je schopné uznasat’ sa, bez ohl'adu na
pritomnost’ nadpolovi¢nej vicSiny delegatov. Pre prijatie uznesenia je v tomto pripade
potrebny sthlas dvojtretinovej vacsiny pritomnych delegatov.
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ClL 69

Na névrh ¢lena vyslovi sud neplatnost’ uznesenia zhromazdenia delegétov, pokial’ uznesenie
je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami druzstva. Navrh na sud moze ¢len podat,
ak poziadal o zaprotokolovanie namietky na zhromazdeni delegétov, ktoré uznesenie prijalo
alebo ak namietku oznamil predstavenstvu do 1 (jedného) mesiaca od konania zhromazdenia
delegatov. Navrh mozno na sid podat’ len do 1 (jedného) mesiaca od konania zhromazdenia
delegatov. Navrh mozno na sud podat’ len do 1 (jedného) mesiaca odo dna, ked’ ¢len poziadal
o zaprotokolovanie namietky alebo od ozndmenia namietky predstavenstvu.

Predstavenstvo
C1.70
1. Predstavenstvo je Statutarnym organom druzstva. Riadi ¢innost’ druzstva a rozhoduje o
vSetkych zalezitostiach druzstva, pokial nie st zdkonom, stanovami a rozhodnutim
zhromazdenia delegatov vyhradené inému organu druzstva. Za svoju ¢innost’ zodpoveda
zhromazdeniu delegatov.

2. Predstavenstvo plni uznesenia zhromazdenia delegitov, pravidelne mu podava spravy o
svojej ¢innosti a o ¢innosti druzstva, zvolava a pripravuje jeho rokovanie.

3. Predstavenstvo ma 9 (devit) ¢lenov, pocnic diom 24.06.2026 ma Predstavenstvo 7
(sedem) Clenov.

4. Clenovia predstavenstva nemdzu byt medzi sebou alebo s ¢lenmi kontrolnej komisie
manzelmi, pribuznymi v priamom rade alebo sirodencami.

5. Predstavenstvo voli zo svojich ¢lenov predsedu predstavenstva druzstva (d’alej len
predseda) a 2 (dvoch) podpredsedov.

6. Predstavenstvo sa schadza podl'a potreby, spravidla raz za mesiac. Predstavenstvo sa musi
zist do 10 (desiatich) dni od doru€enia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu
nenastala naprava nedostatkov.

7. Na rokovaniach predstavenstva sa moZu zacastnit’ s hlasom poradnym povereni ¢lenovia
kontrolnej komisie a zastupcovia odborovej organizacie zamestnancov druzstva.

ClL 71
1. Za predstavenstvo kona navonok predseda alebo podpredseda druzstva alebo iny ¢len
predstavenstva v poradi stanovenom predstavenstvom. Predsedu pocas jeho nepritomnosti
zastupuje podpredseda. Pravne tkony predstavenstva, pre ktoré je predpisand pisomna
forma, podpisuje za druzstvo predseda (pripadne podpredseda) a dalsi clen
predstavenstva.

2. Clenovia predstavenstva alebo zamestnanci druZstva su opravneni robit’ menom druZstva
pravne ukony nutné na splnenie ulozenych pracovnych uloh iba v pripade, ak je to

stanovené organiza¢nym poriadkom alebo je to v obchodnom styku obvyklé.

3. Predstavenstvo mdZe splnomocnit’ zastupovanim druzstva aj iné fyzické a prévnické
osoby.

4. Clenovia predstavenstva su povinni vykondvat’ svoju funkciu s odbornou starostlivostou
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a v sulade so zdujmami druzstva a vSetkych jej ¢lenov. Najmi st povinni zaobstarat’ si
apri rozhodovani zohladnit' vSetky dostupné informécie tykajlice sa predmetu
rozhodnutia, zachovavat’ mlcanlivost’ o dovernych informaciach a skuto¢nostiach, ktorych
prezradenie tretim osobam by mohlo druzstvu spdsobit’ Skodu alebo ohrozit’ jeho zaujmy
alebo zaujmy jeho Clenov, pri vykone svojej pdsobnosti nesmi uprednostiiovat’ svoje
zaujmy, zaujmy len niektorych ¢lenov alebo zaujmy tretich 0oso6b pred zaujmom druZzstva.

Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, st
zodpovedni spolo¢ne a nerozdielne za $kodu, ktort tym druzstvu sposobili. Clen
predstavenstva nezodpoveda za Skodu, ak preukdze, ze pri vykone svojej funkcie
postupoval s odbornou starostlivostou av dobrej viere, Ze kona v zaujme druzstva
a vietkych jeho ¢&lenov. Clenovia predstavenstva nezodpovedaju za $kodu spdsobenu
druzstvu konanim, ktorym vykonavali uznesenie zhromazdenia delegatov. To neplati, ak
je uznesenie zhromazdenia delegatov v rozpore s pravnymi predpismi alebo so stanovami
druzstva. Clenov predstavenstva nezbavuje zodpovednost, ak ich konanie kontrolna
komisia schvalila.

Dohody medzi druzstvom aclenom predstavenstva obmedzujuce alebo vylucujtce
zodpovednost’ €lena predstavenstva su zakazané. Stanovy druzstva nemdzu obmedzit
alebo vylucit zodpovednost’ ¢lena predstavenstva. Druzstvo sa mdze vzdat' narokov na
nahradu Skody voci ¢lenom predstavenstva alebo uzatvorit’ s nimi dohodu o urovnani
najskor po 3 (troch) rokoch od ich vzniku, a to len ak s tym vyslovi suhlas zhromazdenie
delegatov.

Néroky druzstva na nahradu skody voci ¢lenom predstavenstva moze uplatnit’ vo svojom
mene a na vlastny ucet veritel’ druzstva, ak nemdze uspokojit’ svoju pohl'adavku z majetku
druzstva. Ustanovenie ods. 4 aZ 6 tohto ¢lanku sa pouZzijii primerane. Néaroky veritelov
druzstva voci ¢lenom predstavenstva nezanikaji, ak sa druzstvo vzda narokov na nahradu
Skody alebo s nimi uzatvori dohodou o urovnani. Ak je na majetok druZzstva vyhlaseny
konkurz, naroky veritelov druZzstva voci ¢lenom predstavenstva uplatiiuje spravca
konkurznej podstaty.

Do vyluénej pdsobnosti predstavenstva patri urovanie volebnych obvodov delegéatov,
pocet delegatov na najblizsie volebné obdobie a podmienky vol'by delegatov, pricom plati
zasada, Ze jeden bytovy dom ma aspon jedného delegata.

CL. 72
Rokovania predstavenstva zvoldva a riadi predseda (podpredseda), pripadne povereny
¢len predstavenstva.

Jednotlivé body programu uvadza a zdovodiiuje spravidla ten, kto ich predklada, pri¢om
sucasne predklada aj navrh uznesenia.

Kontrolna komisia
CL. 73
Kontrolnd komisia je opravnend kontrolovat’ vSetku ¢innost' druZstva a prerokovava
staznosti jeho €lenov. Zodpovedd sa iba zhromazdeniu delegatov a je nezdvisla od
ostatnych organov druzstva. Povereni ¢lenovia kontrolnej komisie st vSak opravneni
zicastiiovat’ sa na zasadnutiach vSetkych organov druzstva.
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Kontrolnd komisia sa vyjadruje k riadnej individuédlnej uctovnej zavierke a mimoriadne;j
individudlnej uctovnej zavierke a k navrhu na rozdelenie zisku alebo uhrady straty
druzstva. Spravy o vysledkoch vykonanych kontrol predklada kontrolna komisia
predstavenstvu a v pripade zistenych nedostatkov vyzaduje od neho ich odstranenie.

Ak predstavenstvo v urcenej lehote neodstrani zistené nedostatky, je kontrolnd komisia
opravnena poziadat’ predstavenstvo o zvolanie mimoriadneho zhromazdenia delegatov do
30 (tridsiatich) dni od poziadania.

Kontroln4 komisia je opravnena vyzadovat’ si od predstavenstva akékol'vek informécie o
hospodareni druzstva. Predstavenstvo je povinné bez zbyto¢ného odkladu ozndmit
kontrolnej komisii vSetky skutocnosti, ktoré¢ mozu mat’ zavazné dosledky na hospodarenie
a postavenie druzstva a jeho Clenov. To isté plati aj vo vzt'ahu k predsedovi druzstva.

Na jednotlivé tkony moéze kontrolna komisia poverit' jedného alebo viacerych ¢lenov,
ktori v tejto veci maju opravnenie ziadat informdacie v rozsahu opravneni kontrolnej
komisie.

Clenovia kontrolnej komisie si povinni vykonavat svoju funkciu s odbornou
starostlivostou a v sulade so zadujmami druzstva a vsetkych jej ¢lenov. Najmi s povinni
zaobstarat’ si apri rozhodovani zohladnit' vSetky dostupné informacie tykajuce sa
predmetu  rozhodnutia,  zachovdvat  mlcanlivost o dovernych  informaciach
a skutocnostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo druzstvu spdsobit’ Skodu
alebo ohrozit’ jeho zaujmy alebo zdujmy jeho ¢lenov, pri vykone svojej posobnosti nesmu
uprednostiiovat’ svoje zaujmy, zaujmy len niektorych clenov alebo zaujmy tretich osob
pred zdujmom druzstva.

Clenovia kontrolnej komisie, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, st
zodpovedni spoloéne a nerozdielne za $kodu, ktorG tym druzstvu sposobili. Clen
kontrolnej komisie nezodpoveda za Skodu, ak preukdze, ze pri vykone svojej funkcie
postupoval s odbornou starostlivostou a v dobrej viere, Ze kond v zaujme druZstva
a vietkych jeho &lenov. Clenovia kontrolnej komisie nezodpovedaji za $kodu spdsobenti
druzstvu konanim, ktorym vykonévali uznesenie zhromaZdenia delegatov. To neplati, ak
je uznesenie zhromaZzdenia delegatov v rozpore s pravnymi predpismi alebo so stanovami
druzstva. Clenov kontrolnej komisie nezbavuje zodpovednost, ak ich konanie
zhromazdenie delegatov schvalilo.

Dohody medzi druzstvom a ¢lenom kontrolnej komisie obmedzujice alebo vylucujuce
zodpovednost’ ¢lena kontrolnej komisie st zakazané. Stanovy druzstva nemdzu obmedzit’
alebo vylucit’ zodpovednost’ ¢lena kontrolnej komisie. Druzstvo sa mdze vzdat’ narokov
na nahradu Skody voc¢i c¢lenom kontrolnej komisie alebo uzatvorit' s nimi dohodu
o urovnani najskor po 3 (troch) rokoch od ich vzniku, ato len ak s tym vyslovi sthlas
zhromazdenie delegatov.

C1. 74
Kontrolnd komisia ma 5 (pét’) clenov, po¢ntic diiom 24. 06. 2026 ma Kontrolna komisia 4

(Styroch) ¢lenov.

Clenovia kontrolnej komisie nemo6zu byt medzi sebou alebo s ¢lenmi predstavenstva
manzelmi, pribuznymi v priamom rade alebo stirodencami.
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Clenmi kontrolnej komisie nemézu byt’ ¢lenovia predstavenstva a zamestnanci druZstva.

Kontrolna komisia voli zo svojich ¢lenov predsedu a podpredsedu.

CL. 75
Kontrolna komisia sa schadza podla potreby, najmenej jeden raz za 3 (tri) mesiace.

Schodzu kontrolnej komisie zvolava jej predseda, pripadne podpredseda alebo povereny
¢len kontrolnej komisie.

Podklady pre rokovanie kontrolnej komisie, najmi spravy z vykonanych kontrol a revizii,
ako aj navrhy opatreni na odstranenie zistenych nedostatkov, pripravuji a kontrolnej
komisii predkladaja povereni ¢lenovia kontrolnej komisie v ur¢enych lehotach, ktori tiez
kontroln komisiu informuju o priebehu kontrol a revizii.

Predseda
C1. 76
Predseda je organom druzstva:
a) organizuje a riadi rokovania a pracu predstavenstva,
b) rozhoduje o bytovych otazkach v rozsahu uvedenom v stanovéch,
c¢) riadi a organizuje ¢innost druzstva.

Za vykon funkcie zodpovedé predseda predstavenstvu.

CL. 77
Organizovanie prace predstavenstva

V tejto ¢innosti predseda:

a)
b)

c)
d)

e)

zvolava, riadi rokovanie predstavenstva a navrhuje program jeho rokovania,

organizuje pripravu rokovania predstavenstva avedie rokovanie predstavenstva,
rozhoduje o prizvani d’alSich ucastnikov rokovania,

kona v mene predstavenstva navonok vo vSetkych veciach druzstva,

podpisuje s d’alSim ¢lenom predstavenstva pravne tkony, pre ktoré je predpisana pisomna
forma,

plni d’alSie tlohy podla organizacného poriadku, predpisov druzstva a platnej legislativy.

C1.78
Rozhodovanie o bytovych otazkach
V tejto Cinnosti predseda:
a) uzatvara zmluvy o najme druZstevnych bytov podla ¢l. 34 stanov,
b) udeluje stihlas s dohodou o vymene bytu podrla ¢l. 48 stanov,
¢) udeluje sthlas alebo nesthlas so zmluvou o podndjme druzstevného bytu alebo jeho
Casti podla €l. 47 stanov,
d) uzatvara s ¢lenom - ndjomcom druzstevného bytu dohodu o zaniku ndjmu podrla ¢l. 49
ods. 2 stanov,
e) uzatvara s clenom dohodu o zaniku ¢lenstva podla ¢l. 19 stanov.

O ziadostiach ¢lenov podla ods. 1 pism. d) a e) tohto ¢lanku rozhoduje predseda najneskor
do 30 (tridsiatich) dni od ich podania.
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3. O svojej Cinnosti podla ods. 1 tohto clanku informuje predseda predstavenstvo

pravidelnymi spravami.

C1. 79
Riadenie ¢innosti druzstva
Predseda riadi Cinnost’ druzstva v postaveni vediceho organizacie v zmysle pracovno-
pravnych a ostatnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pracovny pomer predsedu vznikd v zmysle prislusnych ustanoveni Zakonnika prace diiom
ur¢enym na nastup do funkcie, pokial’ pred zvolenim do funkcie uz nebol v pracovnom
pomere s druzstvom. V pripade odstipenia a odvolania z funkcie, resp. uplynutim
funk¢éného obdobia, pokial’ nebude opédtovne zvoleny do funkcie, jeho pracovny pomer s
druzstvom nekonci. Pre skoncenie tohto pracovného pomeru platia inak ustanovenia
Zakonnika prace o skonc¢eni pracovného pomeru dohodnutého pracovnou zmluvou.

Cl1. 80
Pomocné komisie

Na zabezpecenie svojej Cinnosti moézu orgdny druzstva vytvarat pomocné komisie, ktoré
nemaju rozhodovaciu pravomoc a nemozu nahradzovat’ organ, ktory ich zriadil.

1.

Siedma cast’
Hospodarenie druzstva

Cl. 81
Financovanie ¢innosti druZstva
Druzstvo hradi ndklady a vydavky svojej Cinnosti z prijmov ziskanych z ¢innosti uvedenej
v ¢lanku 3 stanov druzstva, pripadne z inych zdrojov.

2. Druzstvo na zabezpecenie svojho hospodarenia vytvara prislusné fondy.

Cl1. 82
Fondy druzstva

Druzstvo vytvara nedelitelny fond, fond zadkladnych clenskych vkladov, fond ¢lenskych
podielov, fond druZstevnej vystavby, Statutdrny fond, socidlny fond, pripadne iné
zabezpecovacie fondy.

1.

Cl. 83
Zakladné imanie
Zakladné imanie tvori suhrn €lenskych vkladov podla ¢l. 14 ods. 1 stanov.

2. Zapisované zékladné imanie druZstva je 164 259,62 Eur.

3.

Zhromazdenie delegdtov modze poverit predstavenstvo, aby rozhodlo o zvyseni
zékladného imania druzstva do urcitej vySky z Cistého zisku alebo zinych zdrojov
vlastného imania druzstva, ktoré nie st ucCelovo viazane v nedelitelnom fonde alebo
v inych fondoch druzstva. Na zvySeni sa podielaju ¢lenovia druzstva podla vysky ich
doterajSich vkladov, ak stanovy neurcuju iny sposob zvySenia podielu ¢lenov na
zékladnom imani druzstva. Ak je to nevyhnutné na krytie straty druzstva, ktort nemozno
kryt’ z inych zdrojov vlastného imania, zhromazdenie delegatov mdze rozhodnut’ o znizeni
zakladného imania a o pomernom znizeni ¢lenskych vkladov €lenov druZstva.
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Cl. 84
NedeliteI’'ny fond
. Druzstvo vytvara nedelitelny fond podla rozhodnutia zhromazdenia delegatov. Tento
fond bude druZstvo dopiiiat’ podla potreby z roéného &istého zisku podla rozhodnutia
zhromazdenia delegatov.

. Zdroje nedeliteI'ného fondu sa pouzivaju na uhradu straty hospodarenia druzstva.
. NedeliteI'ny fond sa nemo6Zze za trvania druzstva pouzit’ na rozdelenie medzi Clenov.

Cl1. 85
Fond zakladnych ¢lenskych vkladov
. Fond zakladnych ¢&lenskych vkladov (dalej ZCV) je vytvoreny z &lenskych vkladov
jednotlivych &lenov. Vyska ZCV je uvedend v &l. 5 ods. 1 stanov.

. Prostriedky uloZené na fonde ZCV sa pouzivajii na vyplatenie vyrovnavacieho podielu
podl’a €l. 25 stanov. ZCV nie je mozné pouzivat’ na vyrovnavanie nedoplatkov.

Cl. 86
Fond ¢lenskych podielov
. Fond ¢lenskych podielov sa tvori z penazného, osobného alebo vecného plnenia na
¢lensky podiel.

. Urcenie vysky ¢lenského podielu a jeho pouzitie upravuje ¢l. 15 stanov.

. Fond c¢lenskych podielov sa eviduje podl'a jednotlivych bytovych domov a v rdmci nich
podl’a jednotlivych ¢lenov.

. Prostriedky uloZené na fonde clenskych podielov su stcastou vyrovnavacieho podielu za
podmienok uvedenych v ¢l. 25 stanov.

C1. 87
Fond druZzstevnej bytovej vystavby
. Fond druzstevnej bytovej vystavby sa tvori z poskytnutych Statnych prispevkov na
druzstevnii vystavbu. Dalej sa tvori aj z prispevkov inych pravnickych osob, ktoré sa
zdruzujl na druzstevnl vystavbu.

. Dalej sa tvori z preaétovania amortizacie (odpisov) ¢lenskych podielov a splatok Giveru
poskytnutého na vystavbu bytového domu.

. Prostriedky fondu sa pouzivaju na thradu nékladov spojenych s druzstevnou vystavbou.
. Fond druZstevnej vystavby sa eviduje podl'a jednotlivych bytovych domov.

) Cl. 88

DalSie zabezpecovacie fondy

. Druzstvo vytvéara socidlny fond.

Socidlny fond sa tvori v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Po schvéleni
zhromazdenim delegatov moze byt tvoreny aj pridelom z rozdelenia zisku. Vyska tvorby
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fondu a spdsob jeho pouzitia sa dohodne kolektivnym vyjednavanim podla platnych
predpisov medzi odbormi a predsedom — vediicim organizacie (v kolektivnej zmluve).
Kolektivnu zmluvu uzatvéra predseda s odborovou organizaciou.

3. O pouziti prostriedkov fondu spolurozhoduje odborovy organ druzstva.
4. Statat Socialneho fondu schval'uje predstavenstvo druZstva.

C1. 89
Spolo¢né ustanovenie o fondoch
PodrobnejSie ustanovenie o tvorbe a pouziti fondov (okrem socidlneho fondu) upravuju
vnutro druzstevné predpisy schvalené zhromazdenim delegétov.

C1. 90
Sposob pouzitia zisku a uhrada straty
1. Zo zisku hradi druzstvo prednostne svoje odvodové a danové povinnosti.

2. Zostatok zisku pouzije druzstvo podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegatov.

3. Stratu z hospodarenia druzstvo hradi podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegatov:
a) znedelitelné¢ho fondu,
b) rozvrhnutim na ¢lenov v rovnakom pomere, max. do vysky 16,60 Eur rocne,
¢) kombinéciou vyssie uvedenych spdsobov.

Osma ¢ast’
ZruSenie a likvidacia druzstva

C1. 91
ZruSenie a zanik druZstva
1. Druzstvo sa zruSuje:
a) uznesenim zhromazdenia delegatov, ak ide o zruSenie druZstva s likvidaciou alebo o
zrusSenie druzstva bez likvidacie s pravnym nastupcom,
b) ukoncenim konkurzného konania z dovodu nedostatku majetku alebo ukoncenim
konkurzu, okrem zruSenia konkurzu z dovodu, Ze tu nie st predpoklady pre konkurz,
¢) rozhodnutim sudu.

2. Rozhodnutie zhromazdenia delegitov o zruSeni sa osvedcuje notarskou zépisnicou.
3. Druzstvo zanik4 vymazom z obchodného registra.

CL. 92
1. Sud na navrh §tatneho orgdnu, orgdnu alebo ¢lena druzstva, alebo na navrh osoby, ktora

osvedci pravny zdujem, alebo aj z vlastného podnetu rozhodne o zruSeni druzstva, ak:

a) pocet Clenov druzstva klesol pod pat’ ¢lenov (§ 221 ods. 3 Obchodného zakonnika),

b) sthrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu 1 250,- Eur (§ 223 ods. 2 Obchodného
zakonnika),

¢) sa v prisluSnom kalendarnom roku nekonala ¢lenskéd schddza druzstva (zhromazdenie
delegatov) alebo orgény druzstva nie st ustanovené v sulade so stanovami alebo tymto
zadkonom viac ako tri mesiace,

d) druzstvo porusilo povinnost’ vytvarat’ nedelitelny fond,

27



e) ziného dovodu, ak tak ustanovi Obchodny zdkonnik alebo osobitny zakon,

f) zaloZenim, splynutim alebo zli¢enim druzstva sa porusil zékon,

g) je v omeskani s plnenim povinnosti podla § 40 ods. 2 Obchodného zakonnika (ulozit
riadnu individualnu G¢tovnu zavierku a mimoriadnu individualnu Gétovnu zavierku do
zbierky listin do deviatich mesiacov odo dia jej zostavenia) viac ako Sest’ mesiacov.

Splynutie, zlicenie a rozdelenie druzstva
C1. 93
Uznesenie zhromazdenia delegatov o zluceni, splynuti alebo rozdeleni druzstva musi
obsahovat’ urCenie pravneho nastupcu a vymedzenie imania, ktoré na neho prechadza. Pri
rozdeleni druzstva zhromazdenie delegatov urci, ako sa imanie druzstva a jeho ¢lenovia
rozdelia. Pri tomto ur¢eni sa vezme zretel’ na opravnené zaujmy jednotlivych ¢lenov.

Clen, ktory nesuhlasi so zlu¢enim, splynutim alebo rozdelenim druzstva, moze z druzstva
vystupit’ ku ditu, ked’ méa k tomu prevodu dojst’, ak to oznami predstavenstvu do jedného
tyzdina po uzneseni Clenskej schodze. Narok na vyrovnaci podiel je povinny uhradit
¢lenovi, ktory z druzstva vystapil, pravny nastupca druzstva do jedného mesiaca odo dna,
ked’ na neho preslo imanie druzstva.

Cl. 94
Pri splynuti druzstiev prechddza imanie a Clenstvo na novovzniknuté druzstvo diiom, ku
ktorému bolo novovzniknuté druzstvo zapisané do obchodného registra.

Pri zlaCeni druzstva s inym druzstvom imanie zluCovaného druzstva a clenstvo
prechadzaju na preberajuce druzstvo ku ditu vymazu zlu¢ovaného druzstva z obchodného
registra.

Pri rozdeleni druzstva prechadza imanie druzstva a Clenstvo na druzstva vzniknuté
rozdelenim ku dnu, ked’ tieto druzstva boli zapisané do obchodného registra.

V obchodnom registri sa vykond vymaz zanikajliceho druzstva a zapis druZstva
vzniknutého splynutim alebo druzstiev vzniknutych rozdelenim, ako aj zapis spolocnosti
vzniknutej zmenou pravnej formy druZstva. Vymaz druzstva zaniknutého zli¢enim a zépis
zmeny druzstva, s ktorym sa zlu¢ilo, sa vykona takisto k tomu istému diiu.

Pokial’ z rozhodnutia zhromazdenia delegatov nevyplyva nieco iné, zicastiiuje sa clen
druzstva na podnikani ndstupnickeho druzstva ¢lenskym vkladom vo vyske, ktora by
zodpovedala jeho naroku na likvidacnom zostatku v pripade, zZe by druzstvo likvidovalo.
C1.95

Likvidacia druZzstva
Pri likvidacii druzstva sa pouziji primerane ustanovenia § 70 — 75k Obchodného
zakonnika.
Likvidatora menuje zhromazdenie delegatov.

Névrh na rozdelenie likvidacného zostatku schval'uje zhromazdenie delegétov.

Likvidacny zostatok sa rozdeli medzi ¢lenov postupne tak, Ze kazdému clenovi sa vyplati
ciastka do vysky jeho splateného zdkladného Cclenského vkladu, pripadne dalSieho
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¢lenského vkladu. Zvysok likvidaéného zostatku sa rozdeli medzi ¢lenov v pomere, v
akom sa podiel’aju na hospodareni druzstva.

Kazdy ¢len druzstva alebo ind opravnend osoba moze do troch mesiacov odo dna konania
zhromazdenia delegatov navrhnut, aby sud vyhlasil uznesenie zhromazdenia delegatov o
rozdeleni likvidaéného zostatku za neplatné pre rozpor s pravnymi predpismi alebo
stanovami. Ak sud navrhu vyhovie, rozhodne zaroven o rozdeleni likvidaéného zostatku.
Do uplynutia lehoty troch mesiacov alebo do pravoplatného rozhodnutia sudu nesmie sa
likvida¢ny zostatok rozdelit’.*

Deviata ¢ast’
Spolo¢né ustanovenia

Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu predstavenstva alebo predsedu druZstva
C1. 96
V pripadoch uvedenych v stanoviach sa moéze clen proti rozhodnutiu predstavenstva
pisomne odvolat’ v lehote 15 (pitnastich) dni na zhromazdenie delegatov.

Odvolaniu podla ods. 1 tohto ¢lanku moéze vyhoviet predstavenstvo samo. Svoje
rozhodnutie musi ¢lenovi oznamit dorucenim do vlastnych ruk. Ak predstavenstvo
odvolaniu samo nevyhovie, musi ho predlozit na rozhodnutie najbliz§iemu rokovaniu
zhromazdenia delegatov, ak bolo podané najneskor 60 (Sest'desiat) dni pred jeho konanim.

Rozhodnutie najvyssieho organu o odvolani podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku je konecné a
musi byt’ ¢lenovi doru¢ené do vlastnych ruk.

ClL. 97
V pripadoch uvedenych v stanovach sa méze Clen proti rozhodnutiu predsedu pisomne
odvolat’ v lehote 15 (pétnastich) dni na predstavenstvo druZstva.
Odvolaniu podl'a ods. 1 tohto ¢lanku moZe vyhoviet predseda sam. Svoje rozhodnutie
musi ¢lenovi oznamit” doru¢enim do vlastnych ruk.

Predstavenstvo rozhoduje o odvolaniach uvedenych v ods. 1 tohto clanku do 60
(Sest'desiatich) dni od ich podania. Rozhodnutie predstavenstva je konecné a musi byt
dorucené ¢lenovi do vlastnych ruk.

Zamietavé rozhodnutie musi obsahovat’ poucenie o prave ¢lena podat’ odvolanie. Ak sa
¢len riadil nespravnym poucenim orgdnu druZstva o odvolani alebo ak poucenie o
odvolani nebolo dané, povazuje sa za v€as podané aj odvolanie, ktoré bolo podané po
uplynuti urcenej lehoty, najneskor vsak do 3 (troch) mesiacov od doru€enia rozhodnutia.

C1. 98
St'aznosti, 0znamenia a podnety
Staznosti, oznamenia a podnety vybavuju podla ich obsahu organy druzstva alebo ich
spravna zlozka v sulade s ustanoveniami vS§eobecne zavéznych pravnych predpisov.

O podnetoch ¢lenov k rozhodnutiam o cCinnosti orgdnov druZstva rozhodujii organy

druzstva, najneskor do 60 (Sestdesiatich) dni od ich podania. O ich vybaveni informuje
najvyssi organ druzstva ¢lena doporu¢enym listom.
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C1. 99
Dorudovanie
Druzstvo dorucuje pisomnosti svojim Clenom spravidla poStou alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na adresu, ktoru ¢len uviedol.
Dorucenie pisomnosti doporucenym listom alebo do vlastnych rik je nutné iba v
pripadoch uvedenych v tychto stanovach.

Dorucovanie doporucenych zasielok alebo zasielok do vlastnych rik sa riadi podla
ustanoveni Obcianskeho sudneho poriadku.

Tato povinnost’ je splnend aj vtedy, ako nahle je pisomnost” dorucena ¢lenom organu
druzstva alebo zamestnancom druzstva a ¢len jej prevzatie pisomne potvrdi.

C1. 100
Pocitanie ¢asu
Lehota urcena podla dni zaCina plynat dnom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je
rozhodujuca pre jej zaciatok. Polovicou mesiaca sa rozumie 15 (pétnast’) dni.

Koniec lehoty urcenej podla tyzdiiov, mesiacov alebo rokov pripada na den, ktory sa
pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s ditom, na ktory pripadd udalost, od ktorej lehota
zacina plynat. Ak nie je taky den v mesiaci, pripadne posledny deni lehoty na jeho
posledny de.

Ak bola lehota predizena, v pochybnostiach sa ma zato, Ze nové lehota za¢ina plynut
diiom, ktory nasleduje po uplynuti lehoty pdvodne;.

Ak pripadne posledny den lehoty na sobotu, nedel'n alebo sviatok, je poslednym diiom
lehoty nasledujuci pracovny dei.

Lehota na podanie je zachovand, ked’ pisomnost’ bola najneskor v posledny deni lehoty
dorucena adresatovi alebo ked’ bola podana na poste najneskor v tento den.

Predstavenstvo méze zo zavaznych dévodov odpustit’ zmeskanie lehoty, ak o to Clen
poziada do 15 (pitnastich) dni odo dna, ked pominula pri¢ina zmeSkania a ak ¢len
vykonal v tej istej lehote zmeskany tikon. Zmeskanie lehoty nie je moZné odpustit’, ak odo
dila, kedy mal byt ukon vykonany, uplynul 1 (jeden) rok.

Cl. 101
Zaverecné a prechodné ustanovenia
Doteraz platné Stanovy a ich dodatky sa zruSuju dilom nadobudnutia platnosti a u¢innosti
tychto Stanov, ak nie je d’alej uvedené inak.

Do skoncenia volebného obdobia sucasnych orgdnov druzstva aich ¢lenov sa na ich
organizaciu a pdsobnost’ pouziju doterajsie stanovy.

Schvélené Stanovy Stavebného bytového druZstva Zvolen aich dodatky nadobudaju
platnost’ a G€innost’ dilom schvalenia Zhromazdenim delegatov druZstva.

Vo Zvolene, dna 29.09.2025

Ing. Maria Hornoveska
predseda predstavenstva SBD Zvolen
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