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Informacie
k porade zastupcov vlastnikov bytov
s vedenim Stavebného bytového druzstva Zvolen, konanej
dna 13. februara 2025 0 16.00 hod. v zasadacke SBD Zvolen

Pozvani: zastupcovia vlastnikov bytov (d’alej ZVB), konatel STEFE Zvolen s.r.o. Ing. Ivan Adam
Za Stavebné bytové druZstvo Zvolen:

Ing. Méria Hornoveska — predsednicka,

Jana Lalikova - technicka namestnicka,

Mgr. Dana Jankechové - ekonomicka namestnicka,

Ing. Zuzana Cerméakova - kontaktna osoba uréena na komunikéaciu so ZVB

Program porady vedenia Stavebného bytového druzstva Zvolen (d’alej SBD Zvolen) so ZVB:

SR WNN

Otvorenie

Modernizdacia horucovodnej siete CZT na sidlisku Zvolen — Zapad (STEFE Zvolen, s.r.0.)
Informadcie — Navrh Dodatku k Zmluve o vykone spravy

Rozne

Diskusia

1. OTVORENIE

Poradu otvorila a viedla predsednicka SBD Zvolen. Porady sa zucastnili zastupcovia vlastnikov bytov,
pripadne ich zastupcovia a konatel STEFE Zvolen s.r.0. Ing. Ivan Adam.

2. MODERNIZACIA HORUCOVODNEJ SIETE CZT NA SIDLISKU ZVOLEN

Zakladné informacie k pripravovanej investi¢nej akcii spoloénosti STEFE Zvolen, s.r.o. na sidlisku

Zvolen - Zapad :

Dodavatel tepla a teplej vody STEFE Zvolen s.r.o. dlhodobo dodéava teplo pre bytové domy v celom
meste Zvolen

Opotrebované rozvody tepla na sidlisku mé snahu dodavatel’ tepla zrekonstruovat’ za nové tak, aby
Cena tepla je v meste jednotnd andklady spojené s rekonstrukciou budu ndkladmi pre vsetkych
odberatel'ov v meste Zvolen

Planovany termin realizécie je rok 2026

Zamerom je vymena starych rozvodov za nové predizolované potrubia s mensou dimenziou v novych
trasach a to ¢o s najmensimi obmedzeniami v dodavani poCas prac

Existujuce centralne odovzdavacie stanice budi zruSené

Mozné obmedzenia na sidlisku pre obyvatel'ov sidliska budi z dovodu zemnych prac pocas roka 2026,
préace by zacali v jarnom obdobi

Potrebné bude urobit’ nové vstupy do 12 bytovych domov v sprave SBD Zvolen, existujiice vstupy
budu odborne uzavreté

Nové trasovanie rozvodov si vyZiada aj vnutorné demontdZne a montdZzne prace vo vSetkych
12 bytovych domoch

Nové pripojky tepla budt dodéavat teplo do existujuacich KOST

Pre tizemné a stavebné konanie je potrebny suhlas vlastnikov bytov so vstupom nového potrubia do
bytového domu ako aj suhlas na vnlitorné demont4dZne a montdzne prace v bytovom dome
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3. INFORMACIA O NAVRHU DODATKU ZMLUVY O VYKONE SPRAVY

Stavebné bytové druzstvo Zvolen (d’alej len ,,SBD Zvolen®) v sti¢asnosti zabezpeCuje vykon spravy
bytovym domom v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (d’alej
zdkon) na zdklade Zmluvy o vykone spravy. Posledna zmena Zmluvy o vykone spravy bola
Predstavenstvom SBD Zvolen schvélend vroku 2019 av nasledujuicom obdobi boli upravované
vzajomné zmluvné vzt'ahy SBD Zvolen s vlastnikmi bytov v bytovych domoch.

Z legislativnych (konsolida¢nych) dovodov, ktorymi sa zvySuji dane a naklady SBD Zvolen,
Predstavenstvo SBD Zvolen schvélilo navrh Dodatku Zmluvy o vykone spravy (dalej Zmluva), ktorej
sucastou je aj uprava Cennika poplatkov a sluzieb SBD Zvolen (zvySuju sa ceny o mieru inflacie za roky
2019-2024).

Zvysené ndklady SBD Zvolen predstavuje najma:

Zavedenie transakcnej dane

Zvysenie odvodov zdravotného poistenia

ZvySenie sadzby dane z pridanej hodnoty

Zvysenie sadzby dane z prijmov pravnickych osob

ZvySenie dane z nehnutel'nosti

Zvysend minimélna mzda a.i. a s fiou suvisiace mzdové naroky

AR e e

Navrhované znenie dodatku k Zmluve o vykone spravy:

Povodny text €lanku IX. ods 1. Zmluvy o vykone spravy sa vypusta a nahradza sa novym textom v zneni:
,Spravcovi za vykon spravy domu a cinnosti vykondvané v zmysle tejto Zmluvy prislucha od 1.7.2025
poplatok za spravu vo vyske 10,50 Eur/byt/NP/ mesiac vratane DPH. V pripade zmeny sadzby DPH sa pri
kazdom vzniku danovej povinnosti pouzije sadzba DPH platna v den vzniku danovej povinnosti. Poplatok
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za spravu je stanoveny v Strukture mesacného zalohového predpisu v polozke ,, poplatok za spravu. “.

V &lanku XI. PODPISOVANIE ZMLUYV sa uplne vypusta znenie odseku 2., pri¢om nasledne dochadza
k precislovaniu d’al§ich odsekov tohto ¢lanku a ¢lanok je v zneni:.

,, 1. Osoba poverena viastnikmi spolu so spravcom podpisuje zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo
zanik po schvaleni viastnikmi, pricom podpisy zmluvnych stran musia byt uradne osvedcené.

2. Osoba poverend viastnikmi podpisuje spolu so spravcom ostatné zmluvy a ich zmeny po schvaleni
viastnikmi v dome podla Zdikona, pricom podpisy zmluvnych stran nemusia byt uradne osvedcené.
Poverend osoba v zmysle tohto bodu tohto clanku tejto Zmluvy bola riadne schvalend viastnikmi
sposobom podla Zakona. “

Povodny text €lanku XII. odsek 1. Zmluvy o vykone spravy sa vypusta a nahrddza sa novym textom
v zneni:

,, Vlastnici splnomocnuju spravcu na vsetky prdavne a iné ukony suvisiace so zabezpecenim (s plnenim)
povinnosti vyplyvajucich spravcovi zo Zakona a/alebo z tejto Zmluvy, najmd:

- na ukony a pravne ukony vyplyvajuce z uplatnenia zdalozného prava podla Zakona voci tym zaloznym
dlznikom domu, o ktorych rozhodli viastnici v sulade so Zdkonom,

- na vsetky ukony smerujuce k podaniu Ziadosti o vydanie stavebného povolenia a na podanie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, na obstaranie suvisiacich vyjadreni, suhlasov a stanovisk dotknutych
organov Statnej spravy, ako aj na vsetky ukony (najmd v rozsahu prav a povinnosti ucastnika konania
podla Spravneho poriadku a Stavebného zdkona) smerujice k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavby
(uizemného rozhodnutia), stavebného povolenia a kolaudacného rozhodnutia vratane ich zmien a na to
aby v tejto suvislosti vyhotovoval, podpisoval, podaval a preberal osobne alebo formou postovej zasielky
vSetky dokumenty, Ziadosti, navrhy a iné podania na to potrebné, vratane riadnych a mimoriadnych
opravnych prostriedkov, vyjadroval sa k stavebnému konaniu a k stavebnému povoleniu, ku
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kolaudacnému konaniu a ku kolaudacnému rozhodnutiu a rovnako k pripadnému vzdaniu sa odvolania v
uvedenych konaniach, ktoré sa tykaju bytovéeho domu a zaroven aby sa vzdaval opravnych prostriedkov
proti vydanym rozhodnutiam (v uzemnom a/alebo stavebnom konani a/alebo kolaudacnom konani),

- na vsetky ukony a pravne ukony suvisiace s prenajmom spolocnych casti domu a spolocnych zariadent
domu

- k dojednavaniu a podpisovaniu zmluv najmd s dodavatelmi tepla, vody, elektrickej energie a plynu “.

4.1 ZMENA SADZBY DPH NA 23 %

V zmysle legislativy sa s platnost'ou od 1.1.2025 zvysila sadzba dane z pridanej hodnoty na 23 %.

ZvySenie DPH vyZaduje znovu schvalenie investicie financovanych z FPUaO a tiveru na schédzi
resp. pisomnym hlasovanim.

A) SCHVALENE INVESTICIE s 20 % DPH — financované 7 FPUaO — znovu odsihlasit’ nad % viiéSinou
Vlastnici bytov v bytovom dome, ktori si odsuhlasili investiciu financovanu z fondu prevadzky, udrzby
aoprav s 20 % DPH atito celii k 31.12.2024 nezrealizovali a neuhradili z FPUaO st povinni v zmysle
zakona odsuhlasit’ zvySenie ceny investicie na schodzi vlastnikov bytov resp. pisomnym hlasovanim
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moduly na vodomery, pomerové rozdel'ovace vykurovacich nakladov a.i..

B) SCHVALENE INVESTICIE s 20 % DPH —financované zo SFRB — znovu odsiihlasit’ nad 2/3 vidSinou
Vlastnici bytov v bytovom dome, ktori si odstihlasili investiciu financovani zo Statneho fondu rozvoja
byvania (d’alej SFRB) afondu prevadzky, udrzby aoprav s20 % DPH atato celu k 31.12.2024
nezrealizovali a neuhradili st povinni v zmysle zdkona odsuhlasit’ zvySenie ceny investicie na schddzi
vlastnikov bytov resp. pisomnym hlasovanim dvojtretinovou védSinou vlastnikov bytov, z dovodu, ze
obstardvacia cena je sucastou zmluvy o uvere a v zmysle § 14b ods. 2b zédkona zmluvu o tvere alebo jej
zmenu odsuhlasuje 2/3 vicsina vlastnikov.

4.2 NOVELIZACIA ZAKONA ¢&. 182/1993 Z.7Z..

Zakonom &. 325/2024 Z.z. sa od 1.1.2025 meni a doplita Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov, zo znenia ktoré¢ho vyberame niektoré casti tykajice sa hlasovania
a rozhodovania vlastnikov bytov:

§14 ods. 2 sa meni:

Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaji na schddzi vlastnikov alebo
pisomnym hlasovanim; na ucely rozhodovania vlastnikov sa za schddzu vlastnikov povazuje aj
zhromazdenie. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mdze uplatnit’ svoje hlasovacie pravo pri
pisomnom hlasovani na hlasovacej listine alebo prostrednictvom prostriedkov informacnej a
komunikacnej technolégie (d’alej len elektronické hlasovanie*); elektronické hlasovanie nemoZzno
uplatnit’, ak pisomné hlasovanie vyhlasuje Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

V § 14a sa za odsek 4 vkladaju nové odseky 5 az 7, ktoré zneju

»(5) Ak pri pisomnom hlasovani vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome prejavi zaujem
hlasovat’ elektronicky, vykonanie elektronického hlasovania zabezpeci spolocenstvo alebo spravca. Pri
elektronickom hlasovani spolo¢enstvo alebo spravca musi

a) vykonat’ vSetky opatrenia potrebné na zabezpecenie riadneho a nerusené¢ho priebehu elektronického
hlasovania,

b) prijimat’ hlasy uplatnené elektronickym hlasovanim odo dila uverejnenia oznamenia o konani
pisomného hlasovania najneskor do konca terminu uré¢eného na pisomné hlasovanie,
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¢) potvrdit bez zbyto¢ného odkladu prijatie hlasu tomu, kto uplatnil svoje hlasovacie pravo
elektronickym hlasovanim; potvrdenie o prijati hlasu sa vykona rovnakym sposobom ako elektronické
hlasovanie.

(6) Na ucely elektronického hlasovania vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome oznami
spoloCenstvu alebo spravcovi svoju elektronicku adresu. Elektronické hlasovanie musi byt vykonané
spdsobom,

d) ktory umoznuje overit' ucast’ vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v dome na hlasovani
vylu€ujuci akukol'vek zamenitelnost’,

e) z ktoré¢ho je zrejmy a urcity prejav vole vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome pri
hlasovani o konkrétnej otazke a

f) ktory zabezpeci ochranu hlasovania a jeho vysledkov pred neopravnenym zasahom.

(7) Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pri pisomnom hlasovani elektronicky hlasuje o
jednej veci viackrat, za platny prejav vole sa povazuje elektronické hlasovanie vykonané v ramci
pisomného hlasovania ako posledné. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome vykona svoje
hlasovacie pravo pri pisomnom hlasovani na hlasovacej listine aj elektronicky, na elektronické
hlasovanie sa neprihliada.*.

V § 14b ods. 2 sa za pismeno e) vklada nové pismeno f), ktoré znie:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou vacSinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuji o

) stavebnej uprave, ktorou vznikne nova spolo¢na ¢ast domu, nové spolo¢né zariadenie domu alebo
nové prisluSenstvo alebo zanikne spolo¢na ¢ast’ domu, spolo¢né zariadenie domu alebo prislusenstvo,*.

V § 14a ods. 1 sa za druhu vetu vklada nova tretia veta, ktora znie:

»Spravca alebo rada su povinni zaradit’ hlasovanie o sthlase s instalaciou nabijacieho bodu na najblizsiu
schddzu vlastnikov, ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pisomne ozndmi spravcovi alebo
rade zaujem o instalaciu nabijaciecho bodu; ak sa na schddzi vlastnikov neprijme rozhodnutie, spravca
alebo rada vyhlasia o tejto veci pisomné hlasovanie.*.

4.3 ZAKON &. 321/2014 a &. 363/2022 Z.z. — DIALKOVY ODPOCET

Pomerové rozdel'ovace vykurovacich nadkladov — od 1. januara 2027 LEN s dialkovym zberom dat.
Podla zékona ¢. 321/2014 Z.z. o energetickej efektivnosti v zneni zakona ¢&. 419/2020 Z. z. je od
1. januara 2021 povinnost’ zabezpecit', aby ur¢ené meradlo a pomerovy rozdel'ovac tepla boli vybavené
funkciou dialkového zberu dat v obdobi od 1. janudra 2021 do 1. janudra 2027.

Vodomery na teplt vodu — od 1. januara 2027 LEN s dialkovym odpo¢tom Podl'a zékona ¢. 657/2004
Z. z. a novely zékona ¢. 363/2022 Z.z. je povinnost’ zabezpecit, aby uréené meradlo bolo vybavené
funkciou dial’kového odpoctu podla § 17 ods. 4 pism. b) do 1. janudra 2027.

V _pripade nesplnenia tejto povinnosti inSpekcia uloZi pokutu podPa § 35 ods.1 pism. ¢) Zikona o
tepelnej energetike pokutu od 16,50 Eur do 3000 Eur.

Pri uréeni vysky pokuty sa prihliada najmé na zavazZnost’, sposob, €as trvania, mieru zavinenia a mozné
nasledky poruSenia povinnosti. Pri opakovanom poruseni mozno pokutu zvysit’ az na dvojnasobok.

Pre rok 2025 platia nasledovné ceny:

Dodavka vodomerov s modulom od spolo¢nosti Techem spol. s r.0. v cene - 26,60 € s DPH
Montéz vodomerov spolo¢nost'ou Ivan Rerich K+V MONT Zvolen v cene - 11,07 € s DPH
Cena za dodanie nového vodomera s modulom a montaZou v sucasnosti je 37,67 € s DPH
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Cena za radiovy modul radio 4 — na doplnenie vodomeru AP vario3:

Aktivacia — uvedenie do prevadzky radio 4 — vykonava dodavatel’ (Techem spol. s r. 0.), v sti¢asnosti je
cena 14,43 € s DPH.

Doba platnosti overenia vodomerov v zmysle zakona 157/2018 Z. z. o metrologii a vyhlasky 161/2019
Z. z. o meradlach a metrologickej kontrole, platna od 01.08.2019, je pri bytovych vodomerov_na

student a tepli vodu 5 rokov.

44 NOVELIZACIA VYHLASKY & 503/2022

Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky schvalilo novelu vyhlasky ¢. 503/2022 Z. z., ktora
upravuje pravidla rozpocitavania nakladov na teplo a tepli vodu.

Dna 15.12.2024 vstapila do uacinnosti vyhlaska ¢. 337/2024 Z.z., ktora novelizuje vyhlasku ¢.
503/2022 Z.z.

Pravidla rozpocitavania nakladov na teplo v bytovych domoch sa zmenili, po prvy raz sa budua
uplatiiovat’ v m4ji 2025 vo vyuctovani za rok 2024.

Novela vyhlasky, priniesla zmenu hodnoty P 2,5 nasobku na hodnotu P 2,85 nasobku, ale aj zmenu
pre byty s individualnym vykurovanim ¢i zmenu kPi¢ovych koeficientov.

Maximalne 2,85-nasobok

Stucasna pravna uprava odporaca rozpocitavat' celkové ndklady na mnozstvo dodaného tepla v pomere
60 % zékladna zlozka podl'a podlahovej plochy bytu a 40 % podl'a nameranej spotreby s tym, Ze vlastnici
moézu rozhodnuat’ o jeho zmene. Vyhléaska urcuje, ze podiel zédkladnej zlozky nemoze byt nizsi ako 30 %,
a predovsetkym zavadza kontrolny mechanizmus, ktory ma zabezpecit’ spravodlivé rozdelenie nakladov.
Rozdiel medzi bytom s minimdlnou jednotkovou cenou za teplo na Stvorcovy meter celkovej plochy
vykurovaného priestoru a bytom s maximalnou cenou na Stvorcovy meter prekrocit’ 2.85-nasobok.
Ak bude rozdiel vac¢si, upravi sa podiel zakladnej zlozky na celé percento smerom nahor a podla tohto
pomeru sa rozpocitaju ndklady v celom bytovom dome.

Zakladna zloZka sa rozpocitava aj medzi byty a nebytové priestory, ktoré si odpojené od vykurovacej
sustavy v objekte rozpocitavania, pricom podlahovd plocha bytu alebo vykurovaného nebytového
priestoru alebo upravend podlahova plocha bytu alebo vykurovaného nebytového priestoru sa vynasobi
koeficientom podl’a prilohy ¢. 3.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov moZu rozhodnut o Uprave koeficientov uvedenych v prilohe €. 3.
Upravena vyska koeficientov nemo6ze prekro€it’ hodnoty uvedené v prilohe €. 3

Na zmenu koeficientov je potrebné stanovisko odbornika

Ak st vobjekte rozpocitavania nainStalované pomerové rozdelovace, koneCni spotrebitelia mozu
rozhodnut’ o zmene koeficientov zohl'adiiujicich nepriaznivi polohu miestnosti bytu alebo nebytového
priestoru uvedenych v prilohe €. 1 na zaklade pisomného odovodneného stanoviska odborne spdsobilej
osoby v zmysle § 6 ods. 2 pism. a), b) a ¢) zdkona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov §12 ods. 1 zakona ¢. 321/2014 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

4.5 PODMIENKY INSTALACIE VONKAJSEJ KLIMATIZACNEJ JEDNOTKY

Vonkajsia klimatizacna jednotka sa instaluje na obvodovy plast/balkon bytového domu.

Sthlas sa vydava za dodrzania nasledovnych podmienok:

- montaz klimatizacie vykona certifikovana spolo¢nost’,

- potrubie pre kondenzat bude vyvedené do vonkajSieho priestoru (min. 40 centimetrov od fasady),

- osadenim klimatizacie sa vlastnik zavézuje, Ze v pripade spdsobenia akejkol'vek Skody suvisiacej s
osadenim alebo demontdZou zariadenia vzniknuta Skodu vlastnik uhradi sam.
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S. DISKUSIA

Na dotazy na poradach zodpovedali zastupcovia vedenia SBD Zvolen na mieste. Na rieSenie podnetov,
ktoré je potrebné riesit’ na spolocnom stretnuti s prislusSnym ZVB, mdze byt dohodnuté osobné stretnutie.

Vo Zvolene, 13.02.2025 Ing. Maria Hornoveska
Predsednicka SBD Zvolen
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