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NOVE MESACNE ZALOHOVE PREDPISY UHRAD SPOJENYCH
S UZIVANIM BYTOV

Spolu s vyuctovanim nakladov spojenych s uZivanim bytu za rok 2022 Stavebné bytové druzstvo Zvolen spracovalo
novy Predpis mesacnych zalohovych uhrad za uzivanie bytu do FPUaO a za plnenia spojené s uzivanim bytu (dalej
~Predpis) s platnostou od 01.07.2023.

Nové Predpisy su stanovené podla skutoénej spotreby sluZieb pri aktualnych cenéach v roku 2023, kforych vySku
schvélil Urad pre requléciu sietovych odvetvi a zohladriuju novu vyhlasku &. 503/2022, ktorou sa stanovuju pravidléa
rozpocitavania nakladov na teplo v bytovych domoch s platnostou od 01.01.2023 (vid' str. 2).

V zmysle ¢lanku VIII bod. 2 zmluvy o vykone spravy sa vybranym uzivatefom na zéklade predpokladanych nakladov,
Vv suvislosti s novou vyhlaskou Ministerstva hospodarstva SR ¢. 503/2022 Z.z., zvysSili mesacné zalohy v priemere
015 - 30 Eur oproti zalohovému predpisu od 01.02.2023 na dodavku tepla na ustredné kurenie (viac na:
https://www.sbdzv.sk/l/informacia-novy-sposob-rozpocitavania-nakladov-za-teplo-a-teplu-voduy/).

Uvedeny predpis je doruceny vlastnikom a najomcom bytov doporu¢enou zasielkou alebo elektronicky mailom spolu
s vyuctovanim nakladov a sluzieb za rok 2022.

ELEKTRONICKE DORUCENIE VYUCTOVANIA A OSTATNYCH
DOKUMENTOV MAILOM

Dohoda o elektronickom dorucovani

Uz viac ako 30% vlastnikov vyuziva dorucovanie
vyuctovania mailom.

Vyuzite aj Vy moznost’ elektronického
dorucenia vyuctovania nakladov a  ostatnych
dokumentov do pohodlia domova a uz nemusite
chodit’ na postu pre doporuéenu zasielku.

NavySe usSetrite na poplatku poStovného za dorucenie
vyuctovania.

dokumentov_(dalej “dohoda”), je zverejnena na:
www.sbdzv.sk/l/dohoda-o-elektronickom-e-mailovom-
dorucovani-vyuctovania. V pripade, ze suhlasite so
zaslanim vyuctovania nakladov, vratane ostatnych
dokumentov mailom, doruéte jednu podpisanu
dohodu s doplnenymi kontaktnymi ddajmi do SBD
Zvolen s uvedenim mailovej adresy a telefonneho
Cisla.

POISTENIE BYTOVYCH DOMOV

SBD Zvolen, z dbévodu narastu cien materialov
a stavebnych prac a tym hroziaceho PODPOISTENIA
majetku vlastnikov bytov koncom roka 2022, pristupilo
k vyhlaseniu vyberového konania a uskuto&nilo vyber
poistovne na poistenie majetku vlastnikov bytov
v bytovych domoch a poistenie zodpovednosti.

Poistenie  zodpovednosti vlastnikov  bytov
vyplyvajucej z vlastnictva nehnutelnosti je poistenie
na Skodu spdsobenu na spoloénych Castiach a
zariadeniach bytového domu, ako aj na Skodu
spbsobenu inym vlastnikom v bytovom dome -
KRiZOVA ZODPOVEDNOST (napr. pad &asti strechy,
omietky alebo snehu na motorové vozidlo jedného z
vlastnikov, vydymenie, vytopenie, unik vody =z
radidtora) a poistenie zodpovednosti za Skodu vogéi
tretim _osobam, ktorymi nie su vlastnici bytov
poisteného bytového domu (napr. pad Casti strechy,
omietky alebo snehu na cudzie vozidlo, poSmyknutie

na mokrej dlazke, pad na schodoch, pricviknutie ruky
do dveri na vytahu, alebo vo vchodovych dverach
tretej osoby na navsteve v poistenom bytovom dome).

Majetok vlastnikov bytov v bytovych domoch od
01.01.2023 je poisteny v poistovni KOOPERATIVA
a.s. na aktualizovani ZVYSENU poistni sumu
1.400 Eur/m?/podlahovej plochy (povodne 700
Eur/m?/podlahovej plochy).

V suvislosti s tym sa navysila aj vySka poistného, €o

predstavuje zvySené poistné napr.:

- pri 1-izbovom byte (pri rozlohe 38,42m?) priblizne 0 0,25
Eur/mesacne,

- pri 2-izbovom byte (pri rozlohe 51,28 m?) 00,34
Eur/mesacne,

- pri 3-izbovom byte (pri rozlohe 66,35 m?) 00,44
Eur/mesacne a

- 4-izbovom byte (pri rozlohe 82,70 m? 00,55
Eur/mesacne.
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To znamena, Ze bytové domy su poistené na zvySené
NOVE CENY a v pripade totalnej $kody poistovfia
bude plnit maximalne do vysky poistnej sumy, v
pripade poskodenia uhradi primerané néaklady na

opravu, pri zni¢eni naklady na znovunadobudnutie
maximalne do vysKky poistnej sumy.
Viac na www.sbdzv.sk.

VYHLASKA ¢&. 503/2022 Z.z.

Pravidla rozpoditavania nakladov nateplo v bytovych domoch sa zmenili, po prvy raz sa budu
uplatiiovat’ vo vyuétovani za rok 2023 (zaslané v maji 2024).

Jednym z hlavnych ciefov vyhlasky Ministerstva
hospodarstva SR &. 503/2022 Z.z. bolo zabezpetit,
aby boli naklady na teplo a teplu vodu pre vlastnikov
bytovych domov rozdelené ¢o najspravodlivejSie.

Stop enormnym rozdielom

Novy spbsob rozpocitavania by tak mal zmiernit
rozdiely v mernych nakladoch medzi jednotlivymi
bytmi, ktoré boli spd6sobené najma nevhodnym
pomerom z&kladnej a spotrebnej zloZky. Ak sa
vacSina nakladov nateplo rozpocitavala podfla
spotreby nameranej na pomerovych rozdelovacoch
vykurovacich nakladov alebo uréenych meradlach,
neboli dostatoCne zohladnené prechod tepla medzi
samotnymi bytmi astraty tepla pri distribucii.
V dbésledku toho c&ast vlastnikov bytov platila
niekolkonasobne vysSie Ciastky za vykurovanie,
pretoze teplo sa od nich Sirlo do susednych
neobyvanych, alebo zamerne nevykurovanych bytov
deliacimi konstrukciami (stenami, stropmi) medzi nimi.

Maximalne 2,5-nasobok

Sufasna pravna uprava odporuéa rozpodCitavat
celkové naklady namnozstvo dodaného tepla
v pomere 60 % zakladna zlozka podla podlahovej

plochy bytu a 40 % podla nameranej spotreby s tym,
Ze vlastnici mézu rozhodnut o jeho zmene.

Novinkou je, Zze vyhlaSka urCuje, Ze podiel zakladnej
Zlozky nembze byt nizsi ako 30 %, a predovSetkym
zavadza kontrolny mechanizmus, ktory ma zabezpecit
spravodlivé rozdelenie nakladov. Podla neho by
nemal rozdiel medzi bytom s minimalnou
jednotkovou cenou za teplo na Stvorcovy meter
celkovej plochy vykurovaného priestoru abytom
s maximalnou  cenou na Stvorcovy  meter

prekroéit’ 2,5-nasobok.

Ak bude rozdiel vacsi, upravi sa podiel zakladnej
zloZky na celé percento smerom nahor a podla tohto
pomeru sa rozpoc€itaju naklady v celom bytovom
dome.

Naklady na dodané teplo do spoloénych priestorov sa
rozpocitaju podfa spoluvlastnickeho podielu, pri€om
spoloCnym priestorom sa rozumie miestnost alebo
subor miestnosti objektu, ktoré su vybavené
vykurovacimi telesami s pomerovym rozdefovadom.

VYUCTOVANIE NAKLADOV SPOJENYCH S UZIVANIM BYTU
ZA ROK 2022

Stavebné bytové druzstvo Zvolen (dalej ,SBD
Zvolen®) spracovalo vyuctovanie nakladov spojenych
s uzivanim bytu za obdobie od 01.01.2022 do
31.12.2022 (dalej ,obdobie“) na zaklade Vyhlasky
Ministerstva hospodarstva SR €. 240/2016 Z.z., ktorou
sa ustanovuje teplota teplej uzitkovej vody na
odbernom mieste, pravidla rozpocitavania mnozstva
tepla dodaného v teplej UZitkovej vode a
rozpoCitavania mnozstva tepla v zneni neskorSich
predpisov (dalej ,Vyhlaska ¢&. 240/2016 Z.z.%),
~omernice Stavebného bytového druZzstva Zvolen
o dodavke plneni suvisiacich s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru a spdsobe ich rozuctovania“ a
“Smernice Stavebného bytového druzstva Zvolen
o prevadzke meracej techniky vbytoch a v
nebytovych priestoroch®.

1. STRANA tlaciva vyuctovanie nakladov
spojenych s uzivanim bytu

Udaje uzivatela (najomcu, vlastnika) bytu, adresa
bytu, variabilny symbol, ucet bytového domu v banke
v pripade nedoplatku, ucet uzivatela v pripade

preplatku, osobomesiace, spoluvlastnicky podiel a
podlahova plocha.

V I. stipci tabulky ,,Polozka“ su rozpisané jednotlivé
polozky, ktoré su totozné s polozkami v predpise
mesacnych zalohovych Uhrad za uzivanie bytu (dalej
~predpis uhrad®).

VIl stipci tabulky ,Predpisana zaloha (€)“ su
uvedené predpisané zalohy uhrad pri jednotlivych
polozkach za obdobie.

V. stipci tabulky ,Skutoény naklad (€)“ je
uvedeny skuto€ny naklad podla jednotlivych poloZiek
za prislusny byt.

V IV. stipci tabulky ,Preplatok / Nedoplatok® je
uvedeny rozdiel medzi predpisanou zalohou
a skutoénym nakladom.

VYSVETLENIE POLOZIEK:

Polozka Ustredné ktrenie

V bytovom dome, v ktorom su namontované
pomerové rozdelovaée vykurovacich nakladov
(dalej ,,PRVN®), teplo na vykurovanie je
rozuctované na zaklade uskutoéneného odpisu



https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2022/503/20230101

PRVN a podla podmienok Vyhlasky na prisluSnom
tladive (napr. TECHEM, spol. sr.o.,, ENBRA
SLOVAKIA, s.r.o., Regena ES s.r.o. Strazske,
STING - ENERGO, s.r.0., ista SLOVAKIA, s.r.o.,
Ing. Tatiana Vaveréak - ProfiSprava).

Pre bytové domy s domovymi kotolriami

V zmysle § 10 ods. 7 VyhladSky €. 240/2016 sa vo
vyuctovani za rok 2022 okrem priamych nakladov
(plyn, elektrika) u vlastnikov bytov s domovymi
kotolfami musia uviest aj ekonomicky opravnené
naklady spolu sinformaciou o ich Uhrade
z prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav alebo
priamou Uhradou koneénym spotrebitelom. (Priloha
k vyuctovaniu nakladov spojenych s uzivanim bytu za
obdobie 01.01.2022 - 31.12.2022 v zmysle vyhlasky ¢.
240/2016 Z.z.). Tieto naklady suvisia s investiciami, udrzbou
alebo reviziami kotolne (nepriame naklady).

Polozka Tepla voda (d’alej ,, TV*)

Naklad TV je sucet nakladov za spotrebovanu studenu

vodu (tabulka €. 1) a nakladov za teplo na pripravu

teplej vody:

a) Naklad za spotrebovanu vodu je vypocitany ako
sucin spotreby TV v m?® (nameranej urenym
meracom vodomeru Vv byte) a koeficientu na TV
a ceny, tzn. naklad = spotreba TV x koeficient x
cena.

b) Naklad za teplo na pripravu teplej vody pre
jednotlivé byty v bytovych domoch zasobované
teplom je rozdeleny na:

Zakladnu zlozku = 20% nakladov na pripravu TV
v objekte rozpogitavania.
Spotrebnu zlozku = 80% nakladov na pripravu TV
v objekte rozpoditavania.

Zakladna zlozka sa rozpocitava medzi kone¢nych
spotrebitelov rovnakym dielom na kazdy byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania.

Spotrebna zlozka sa rozpoclitava medzi
kone¢nych spotrebitefov v pomere indikovaného
Udaja uréeného meracom bytového vodomeru na
meranie mnoZstva TV inStalovaného u kone€ného
spotrebitela (bytovy vodomer na TV) ksuctu
indikovanych udajov uréenych meracov
vodomerov na meranie mnozstva TV u konecnych
spotrebitelov v objekte rozpocitavania.

Polozka Studena voda (dalej ,SV*) znamena
naklad na spotrebované mnozZstvo studenej vody —
vodné a sto¢né v byte - ceny dodavanej vody (tabulka
¢. 1).

Polozka Dazdova voda znamena ndklady na
odvedenie dazdovej vody do verejnej kanalizacie
fakturované prevadzkovatelom verejnej kanalizacie,
ktoré su vyuctované podla m? podlahovej plochy bytu
v bytovom dome vratane pivnic.

Polozka Dodavka elektrickej energie v spoloénych
priestoroch (dalej ,SP“) znamena vyuc&tovanie
nakladov na dodavku elektrickej energie v SP
a spolo¢nych zariadeni bytového domu. Naklad je
vypocitany podla poctu osobomesiacov t.j. po¢tu oséb

v bytoch a nebytovych priestoroch v jednotlivych
mesiacoch roka.

Polozka Vymeny vodomerov znamena naklad za
dodavku amontdz vodomerov podfa poctu
vodomerov, ktorym bola sluzba za vyuctovacie
obdobie dodana. Uvedena polozka nie je predmetom
vyuctovania u vSetkych vlastnikov a najomcov, ale len
u tych, ktorym bola sluzba dodana za vyuctovacie
obdobie.

Polozka Upratovanie SP = znamena naklad za
upratovanie v spolo€nych priestoroch vyuctovany
podla poctu bytov alebo podla po¢tu oséb na zaklade
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
podla Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(dalej ,Zakon®), ktorym bola sluzba dodana za
vyuctovacie obdobie.

Polozka Ostatné znamena rozuctovanie nakladov za
Specifické pripady na zaklade rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov podla Zakona.

V ostatnych nakladoch su zahrnuté: vymena
ventilovych vilozZiek vykurovacich telies, dodavka a
montaz PRVN (servis vykurovacej techniky),
deratizacia a dezinsekcia (hubenie hlodavcov) a pod..
Deratizacia a dezinsekcia znamena rozuctovanie
nakladov za vykonanu deratizaciu a dezinsekciu
(hubenie hmyzu) podla poctu bytov v bytovom dome.
Uvedené polozky nie su predmetom vyuctovania
u vSetkych vlastnikov a najomcov, ale len u tych,
ktorym bola sluzba dodana za vyudtovacie obdobie.

Polozka Pevné naklady je uvedena len evidencne,
nie je predmetom vyuctovania.

V tejto polozke je obsiahnuta: splatka anuity (anuita),
tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej
,FPUa0O") atvorba fondu kotolne, fondu lodzii,
poistenie domu, poplatok na spravu druzstva plateny
vlastnikom bytu a poplatok za spravu druzstva plateny
najomcom, poplatok Slovenskému zvazu bytovych
druzstiev (dalej ,SZBD®), odmena zastupcovi
vlastnikov bytov vratane odvodov (dalej ,odmena
zastupcovi vlastnikov®).

Stav konta Zaloh na RV k 30.04.2023 — Polozka sa
tyka vlastnikov, ktori realizovali zmenu vlastnickych
prav k bytu (predavali byt) v obdobi od 01.01.2023 do
30.04.2023 avzmysle Zmluvy o vykone spravy
zaplatili zalohu na vyuctovanie za rok 2023. Zaloha
zostava na ucte najomného a bude vysporiadana v
roénom vyuctovani za rok 2023.

Postup pri vysporiadani preplatku alebo nedoplatku je
uvedeny v spodnej €asti 1. strany tlaCiva vyuctovania
nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2022.

2. STRANA tlaciva vyuctovania

V tlaCive vyuctovania na 2. strane sa nachadzaju
tabulky, v ktorych sU uvedené celkové rozuétované



naklady za jednotlivé dodané plnenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu a stavy bytovych vodomerov.

Na tejto strane v tabulkdch su uvedené disla
meracov bytovych vodomerov a ich stavy.
Tabulka €. 1

Cenu vody v roku 2022 uréent Uradom pre regulaciu
sietovych odvetvi uvadzame v nasledovnej tabulke:

Tabulka €. 1
Polozka Obdobie Vodné Stocné Spolu

01.01.2022- s . ,
31.01.2022 | 14543 €/m* | 1,3938 €/m | 2,8481 €/m

Studena voda

Tepla voda 21'83'2833‘ 1,4543 €/m? | 1,4308 €/m? | 2,8941 €/m3

(SV na e

pripravu TV),
12.09.2022- 3 s ,
31122022 | 1:5216 €/m? | 1,4546 €/m? | 29762 €/m
01.01.2022- 1,3938 €/m3 ,
31.01.2022 1,3938 €/m

Dazdova 01.02.2022- 1,4398 ,

voda 11.09.2022 i €/m3 1,4398 €/m
12.09.2022- ,
31.12.2022 14546 €/m? | 14546 €/m

Ceny su uvedené vratane DPH.

Odpocdty indikovanych udajov uréenych meracov na
meranie preteCeného mnozstva TV a SV (vodomery)
v bytoch vykonava SBD Zvolen v spolupraci so
zastupcami vlastnikov bytov.

Pri dialkovom — radiovom zbere udajov nie je potrebny
vstup do bytu aje vykonavany dodavatelskym
spbsobom.

Koneénému spotrebitelovi (uzivatelovi bytu),
ktory neumozni odpocet uréeného bytového
vodomeru TV, sa uréi nahradny indikovany udaj
vo vyske 1,5-nasobku priemernej hodnoty
indikovanych  udajovn na byt vobjekte
rozpogitavania (Vyhlasky €. 240/2016 Z.z.).

Nahradny indikovany udaj pre kone¢ného
spotrebitela sa m6ze urcit’ aj odbornym odhadom,
ak odpocet uréeného bytového vodomeru TV sa
vykona dodato¢ne najneskér do 31. januara
nasledujuceho roka alebo na zaklade
predchadzajucich pravidelnych odpoctov
uréeného bytového vodomeru TV u koneéného
spotrebitela (Vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z.).

Ak sa preukaze, ze kone€ny spotrebitel ovplyvnil
uréeny bytovy vodomer TV alebo uréeny bytovy

vodomer TV nespifa podmienky uréeného
bytového vodomeru alebo odmietol umoznit
vykonat' jeho oddéitanie, uréi sa tomuto
kone€nému spotrebitelovi nadhradny indikovany
udaj vo vyske 3-nasobku priemernej hodnoty
indikovanych udajov uréenych meraéov na
meranie TV na byt a nebytovy priestor v objekte
rozpocitavania (Vyhlasky €. 240/2016 Z.z.).

3. STRANA tlaciva vyuétovania

V prehlade platieb za rok 2022 a 2023 v Eur je
uvedeny stav na ucte k 30.04.2023 — predpis uhrad
(Uhrada preddavkov do fondu prevadzky, udrzby
a oprav a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu)
k 31.05.2023 (platby jeden mesiac dopredu) a platby
zrealizované do 30.04.2023. Prehlad platieb
poskytuje informacie o predpise uhrad za uvedené
obdobie, prehfad platieb azostatky na ucte
v jednotlivych mesiacoch.

Samostatnou prilohou vyuctovania je tladivo od
spolocnosti, ktoré vykonali rozuctovanie nakladov za
dodavku tepla na kurenie, v pripade namontovania
PRVN na vykurovacich telesach.

Sucastou vyucétovania nakladov za rok 2022 je Sprava
o Cinnosti spravcu tykajuca sa domu v sulade so
Zakonom.

Sprava ma nasledovné ¢Clenenie: financné
hospodarenie domu (naklady bytového domu,
nedoplatky a ugtovny stav FPUaO), stav spolo&nych
Casti a zariadeni domu (odborné prehliadky a odborné
skusky technickych zariadeni a stav konstrukénych
prvkov a spolo¢nych zariadeni domu), iné vyznamné
skutoCnosti  tykajuce sa domu s prislusnym
komentarom. Vyuétovanie FPUaO za rok 2022 sa
nachadza v Prilohe €. 1 a Plan oprav na rok 2024 sa
nachadza v prilohe €. 2.

Vyuctovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu za
rok 2022 spolu so Spravou o ¢innosti spravcu je
dorucené uzivatelom do 31.05.2023 prostrednictvom
Slovenskej posty, a.s. alebo elektronicky mailom.

Poplatok za doru¢enie vyuétovania — postovné - hradi
uzivatel bytu.

Reklamacie vyuctovania budu vybavované
v zakaznickom centre SBD Zvolen v Uradnych
hodinach SBD Zvolen a pisomne na zaklade pisomnej
reklamacie v zmysle Reklamaéného poriadku SBD
Zvolen viac na: https://www.sbdzv.sk/reklamacny-
poriadok/

Reklaméacie vyuétovania nebudu telefonicky
vybavované.
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