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VYUCTOVANIE NAKLADOV SPOJENYCH S UZiVANIM BYTU
ZA ROK 2021

Stavebné bytové druzstvo Zvolen (dalej SBD
Zvolen) spracovalo vyuctovanie nakladov
spojenych s uzivanim bytu za obdobie od
01.01.2021 do 31.12.2021 (dalej obdobie) na
zaklade Vyhlasky Ministerstva hospodarstva
SR ¢. 240/2016 Z.z., ktorou sa ustanovuje
teplota teplej uZitkovej vody na odbernom
mieste, pravidla rozpocCitavania mnozstva
tepla dodaného v teplej uzitkovej vode a
rozpoCitavania mnozstva tepla Vv zneni
neskorSich predpisov (dalej Vyhlaska ¢.
240/2016 Z.z.), ,Smernice Stavebného
bytového druZstva Zvolen o dodavke plneni
suvisiacich S uzivanim bytu alebo
nebytového  priestoru a spbésobe ich
rozuctovania® a “Smernice Stavebného
bytového druzstva Zvolen o prevadzke
meracej techniky v bytoch a v nebytovych
priestoroch®.

Vyuétovanie nakladov spojenych
s uzivanim bytu za uvedené obdobie je
obsiahnuté na 4 stranach.

VsSetky sumy v tladive vyuétovania su
uvadzané v eurach.

1. STRANA tlaciva vyuétovanie nakladov
spojenych s uzivanim bytu

Udaje uzivatela (n&jomcu, vlastnika) bytu,
adresa bytu, variabilny symbol, ucet
bytového domu v banke Vv pripade
nedoplatku, ufet uZivatefa v pripade
preplatku, osobomesiace, spoluvlastnicky
podiel a podlahova plocha.

V 1. stipci tabulky ,,Polozka“ su rozpisané
jednotlivé  polozky, ktoré su totozné

S polozkami v predpise mesacnych
zalohovych uhrad za uZzivanie bytu (dalej
predpis uhrad).

V Il stipci tabulky ,,Predpisana zaloha (€)“
su uvedené predpisané zalohy uhrad pri
jednotlivych polozkach za obdobie.

V lIl. stipci tabulky ,,Skutoény naklad (€)“
je uvedeny skutocny naklad podfla
jednotlivych polozZiek za prislusny byt.

VIV. stipci tabulky ,Preplatok /
Nedoplatok®* je wuvedeny rozdiel medzi
predpisanou zalohou a skutoCnym
nakladom.

VYSVETLENIE POLOZIEK:

Polozka Ustredné kurenie

V  bytovom dome, vktorom su
namontované pomerové rozdelovace
vykurovacich nakladov (dalej PRVN),
teplo na vykurovanie je rozucétované na
zaklade uskutoéneného odpisu PRVN a
podrla podmienok Vyhlasky na
prislusnom tla¢ive (napr. Techem, spol.
s r.0., ENBRA, a.s., REGENA, s.r.o., Sting
- Energo, s.r.o., ISTA s.r.o., Ing. Tatiana
Vaverc¢ak - ProfiSprava).

Pre bytové domy s domovymi kotolriami
V zmysle § 10 ods. 7 Vyhlasky €. 240/2016
sa vo vyuctovani za rok 2021 okrem
priamych  nakladov  (plyn, elektrika)
u vlastnikov bytov s domovymi kotolhami
musia uviest aj ekonomicky opravnené
naklady spolu s informaciou o ich uhrade
z prostriedkov  fondu prevadzky, udrzby




a oprav alebo priamou uhradou konecnym
spotrebitelom. (Priloha k vyuctovaniu
nakladov spojenych s uZivanim bytu za
obdobie 01.01.2021 - 31.12.2021 v zmysle
vyhlasky &. 240/2016 Z.z.). Tieto naklady
suvisia s investiciami, udrzbou alebo
reviziami kotolne (nepriame naklady).

Polozka Tepla voda (dalej TV)

Naklad TV je suCet nakladov za

spotrebovanu studenu vodu (tabufka €. 1) a

nakladov za teplo na pripravu teplej vody:

a) Naklad za spotrebovanu vodu je
vypocitany ako sucin spotreby TV v m?
(nameranej uréenym merac¢om vodomeru
v byte) a koeficientu na TV a ceny, tzn.
naklad = spotreba TV x koeficient x cena.

b) Naklad za teplo na pripravu teplej vody pre
jednotlivé  byty v bytovych domoch
zasobované teplom je rozdeleny na:
Zakladnu zlozku = 20% nakladov na
pripravu TV v objekte rozpocCitavania.
Spotrebnu_zlozku = 80% nakladov na
pripravu TV v objekte rozpocCitavania.

Zakladna zlozka sa rozpocitava medzi
konecnych spotrebitelov rovnakym dielom
na kazdy byt a nebytovy priestor v objekte
rozpocitavania.

Spotrebna zlozka sa rozpocitava medzi
konecnych spotrebitelov vV pomere
indikovaného udaja ureného meraCom
bytového vodomeru na meranie mnozstva
TV instalovaného u kone¢ného
spotrebitela (bytovy vodomer na TV)
k suctu indikovanych udajov urCenych
meraCov ~ vodomerov na  meranie
mnozstva TV u kone¢nych spotrebitelov
v objekte rozpocitavania.

Polozka Studena voda (dalej SV) znamena
naklad na spotrebované mnozstvo studenej
vody — vodné a stoCné vbyte - ceny
dodavanej vody (tabulka €. 1).

Polozka Dazd'ova voda znamena naklady
na odvedenie dazdovej vody do verejnej
kanalizacie fakturované prevadzkovatelom
verejnej kanalizacie, ktoré su vyuctované
podla m? podlahovej plochy bytu v bytovom
dome vratane pivnic.

Polozka Dodavka elektrickej energie
v spoloénych priestoroch (dalej SP)
znamena vyuctovanie nakladov na dodavku
elektrickej energie v SP a spolo¢nych
zariadeni bytového domu. Naklad je
vypocitany podfa poc¢tu osobomesiacov t.j.
poctu osbb v bytoch a nebytovych
priestoroch v jednotlivych mesiacoch roka.

Polozka Upratovanie spoloénych
priestorov znamena naklad za upratovanie
v spolo¢nych priestoroch vyuctovany podla
pocCtu bytov alebo podla poctu oséb na
zaklade rozhodnutia vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov podfa Zakona ¢.
182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov (dalej Zakon), ktorym bola sluzba
dodana za vyuctovacie obdobie.

Polozka Overenie vodomerov
(ciachovanie) a dodavka vodomerov
znamena naklad za overenie (ciachovanie)
vodomerov v byte alebo NP resp. dodavku
vodomerov podla poctu vodomerov, ktorym
bola sluzba za vyuctovacie obdobie dodana.
Uvedena polozka nie je predmetom
vyuctovania u vSetkych vlastnikov
a najomcov, ale len utych, ktorym bola
sluzba dodana za vyuctovacie obdobie.

Polozka Ostatné znamena rozuctovanie
nakladov za Specifické pripady na zaklade
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov podfa Zakona.

V ostatnych nakladoch su zahrnuté: vymena
ventilovych vloziek vykurovacich telies,
dodavka a montaz PRVN (servis vykurovacej
techniky), deratizacia a dezinsekcia (hubenie
hlodavcov) a pod..

Deratizacia a  dezinsekcia  znamena
rozuCtovanie  nakladov za  vykonanu
deratizaciu a dezinsekciu (hubenie hmyzu)
podla poctu bytov v bytovom dome. Uvedené
polozky nie su predmetom vyuctovania
u vSetkych vlastnikov a najomcov, ale len
u tych, ktorym bola sluzba dodana za
vyuctovacie obdobie.

Polozka Pevné naklady je uvedena len
evidencéne, nie je predmetom vyuctovania.

V tejto polozke je obsiahnuta: splatka anuity
(anuita), tvorba fondu prevadzky, udrzby




aoprav (FPUaO) atvorba fondu kotolne,
fondu lodzii, poistenie domu, poplatok na
spravu druzstva plateny vlastnikom bytu
a poplatok za spravu druzstva plateny
najomcom, poplatok Slovenskému zvazu
bytovych  druzstiev  (SZBD), odmena
zastupcovi vlastnikov bytov vratane odvodov
(odmena zastupcovi vlastnikov).

Postup pri vysporiadani preplatku alebo
nedoplatku je uvedeny v spodnej Casti 1.
strany tlaCiva  vyucCtovania  nakladov
spojenych s uzivanim bytu za rok 2021.

2. STRANA tlaciva vyuétovania

V tlaCive vyucCtovania na 2. strane sa
nachadzaju tabulky, v ktorych su uvedené
celkové rozuctované naklady za jednotlivé
dodané plnenia (sluzby) spojené s uzivanim
bytu a stavy bytovych vodomerov.

Na tejto strane v tabulkach su uvedené
Cisla meracov bytovych vodomerov aich
stavy.

Tabulka €. 1

Cenu vody v roku 2021 uréent Uradom pre
regulaciu sietovych odvetvi uvadzame
v nasledovnej tabulke:

Tabulka €. 1

indikovany udaj vo vyske 1,5-nasobku
priemernej hodnoty indikovanych udajov
na byt v objekte rozpoditavania (Vyhlasky
€. 240/2016 Z.z.).

Nahradny indikovany udaj pre kone€ného
spotrebitela sa méze urcit’ aj odbornym
odhadom, ak odpocet uréeného bytového
vodomeru TV sa vykona dodatoc¢ne
najneskér do 31. januara nasledujuceho
roka alebo na zaklade predchadzajucich
pravidelnych odpoctov uréeného
bytového vodomeru TV u koneéného
spotrebitela (Vyhlasky €. 240/2016 Z.z.).

Ak sa preukaze, ze konec€ny spotrebitel
ovplyvnil uréeny bytovy vodomer TV
alebo uréeny bytovy vodomer TV nespina
podmienky uréeného bytového vodomeru
alebo odmietol umoznit’ vykonat’ jeho
odcitanie, uréi sa tomuto kone¢nému
spotrebitelovi nahradny indikovany udaj
vo vysSke 3-nasobku priemernej hodnoty
indikovanych udajov uréenych meracov
na meranie TV na byt a nebytovy priestor
v objekte rozpocitavania (Vyhlasky ¢&.
240/2016 Z.z.).

3. STRANA tlaciva vyuétovania

Polozka Obdobie Vodné Stocné Spolu
Studena voda
Tepla voda 01.01.2021- 3 3 3
(SV na 31.12 2021 1,4543 €/m? | 1,3938 €/m 2,8481 €/m

pripravu TV),

01.01.2021-

Dazdova voda 31.12.2021

1,3938 €/m3 | 1,3938 €/m3

Ceny su uvedené vratane DPH.

Odpocty indikovanych udajov urenych
meracov na meranie preteCeného mnozstva
TV a SV (vodomery) v bytoch vykonava SBD
Zvolen v spolupraci so zastupcami vlastnikov
bytov.

Pri dialkovom — radiovom zbere udajov nie je
potrebny vstup do bytu aje vykonavany
dodavatel'skym sp6sobom.

Koneénému spotrebitelovi (uzivatelovi
bytu), ktory neumozni odpocet uréeného
bytového vodomeru TV, sa ur€i nahradny

V prehlade platieb za rok 2021 a 2022 v
Eur je uvedeny stav na ucte k 30.04.2022 —
predpis uhrad (Uhrada preddavkov do fondu
prevadzky, udrzby aoprav auhrada za

plnenia spojené S uzivanim bytu)
k 31.05.2022 (platby jeden mesiac dopredu)
a platby zrealizované do 30.04.2022.
Prehlad platieb poskytuje informacie

o predpise uhrad za uvedené obdobie,
prehfad platieb azostatky na ucte
v jednotlivych mesiacoch.

Samostatnou prilohou vyuctovania _je
tlaéivo od spolocnosti, ktoré vykonali
rozuctovanie nakladov za dodavku tepla na
karenie, v pripade namontovania PRVN na
vykurovacich telesach (napr. Techem, spol.
s r.o., ENBRA, a.s., REGENA, s.r.o., Sting
— Energo, s.r.o., ISTA s.r.o., Ing. Tatiana
Vavercak - ProfiSprava).




Sucastou vyuctovania nakladov za rok 2021
je Sprava o Cinnosti spravcu tykajuca sa
domu v sulade so Zakonom.

Sprava ma nasledovné Clenenie: finan¢éné
hospodarenie domu (naklady bytového
domu, nedoplatky a Gétovny stav FPUaO),
stav spolo¢nych c¢asti a zariadeni domu
(odborné prehliadky a odborné skusky
technickych zariadeni a stav konstrukénych
prvkov a spolo¢nych zariadeni domu), iné
vyznamné skutoCnosti tykajuce sa domu s
prislusnym komentarom. Vyuctovanie fondu
prevadzky, udrzby a oprav za rok 2021 sa
nachadza v Prilohe €. 1 a Plan oprav na rok
2023 sa nachadza v prilohe €. 2.
Vyuctovanie nakladov spojenych s uzivanim
bytu za rok 2021 spolu so Spravou o ¢innosti
spravcu je doruCené uzivatelom do

31.05.2022 prostrednictvom  Slovenskej
posty, a.s. alebo elektronicky mailom.

Poplatok za doruenie vyuctovania -
postovné - hradi uzivatel bytu.

Reklamacie vyuctovania budu vybavovaneé
v zasadaCke SBD Zvolen (vchod z bocnej
strany budovy) v uradnych hodinach SBD
Zvolen alebo pisomne na zaklade pisomnej
reklamacie v zmysle Reklamacného
poriadku SBD Zvolen (vid. www.sbdzv.sk).

Reklamacie vyucétovania nebudu

telefonicky vybavované.

ELEKTRONICKE DORUCENIE VYUCTOVANIA A OSTATNYCH
DOKUMENTOV MAILOM

Uz viac ako 30% vlastnikov vyuziva
dorucovanie vyuctovania mailom.

Vyuzite aj Vy moznost elektronického
doruéenia vyuctovania nakladov a ostatnych
dokumentov do  pohodlia domova a
uz nemusite chodit’ na postu pre doporucenu
zasielku.

NavySe uSetrite na poplatku postovného za
dorucenie vyuctovania.

Ponukame  Vam moznost
nasledovnych dokumentov mailom:
e vyuctovanie nakladov,

e vyuctovanie fondu prevadzky, udrzby

a oprav,

e vyuctovanie rozuctovatela tepla (napr.

Techem. s.r.0.),

e spravu spravcu,
e plan oprav,
e predpis Uhrad (dalej dokumenty).

dorucovania

SBD Zvolen na elektronicki komunikaciu s Vami
vyuzije Vasu mailovu adresu a telefénne
cislo.

K uvedenému zaslaniu mailom sa vyZaduje Vas
suhlas s:

e Dohodou o elektronickom dorucovani
dokumentov_(dalej dohoda), ktora je
zverejnena na:
www.sbdzv.sk/news/elektronicke-
dorucovanie-vyuctovania

V pripade, ze suhlasite so zaslanim
vyuctovania nakladov, vratane ostatnych
dokumentov mailom, doruéte jednu podpisanu
dohodu s doplnenymi kontaktnymi udajmi do
SBD Zvolen s uvedenim mailovej adresy
a telefénneho ¢isla:

e postou, osobne alebo

e do postovej schranky SBD Zvolen, ktora je
umiestnend na budove v sidle SBD Zvolen
a dokumenty Vam budu zasielané na mail
uvedeny v dohode, zaheslované a heslo Vam
bude oznameneé sms spravou,
po doruéeni podpisanej dohody.

Viac tu: https://www.sbdzv.sk/news/bezpecne-
dorucenie-vyuctovania-nakladov-mailom/



https://www.sbdzv.sk/news/elektronicke-dorucovanie-vyuctovania/
https://www.sbdzv.sk/news/elektronicke-dorucovanie-vyuctovania/
https://www.sbdzv.sk/news/bezpecne-dorucenie-vyuctovania-nakladov-mailom/?utm_source=copy&utm_medium=paste&utm_campaign=copypaste&utm_content=https%3A%2F%2Fwww.sbdzv.sk%2Fnews%2Fbezpecne-dorucenie-vyuctovania-nakladov-mailom%2F
https://www.sbdzv.sk/news/bezpecne-dorucenie-vyuctovania-nakladov-mailom/?utm_source=copy&utm_medium=paste&utm_campaign=copypaste&utm_content=https%3A%2F%2Fwww.sbdzv.sk%2Fnews%2Fbezpecne-dorucenie-vyuctovania-nakladov-mailom%2F

NOVE PREDPISY UHRAD SPOJENYCH S UZiVANIM BYTOV

Spolu s vyuctovanim nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2021 Stavebné bytové druzstvo
Zvolen spracovalo novy Predpis mesacnych zalohovych uhrad za uzivanie bytu do fondu
prevadzky, udrzby a oprav a za plnenia spojené s uzivanim bytu (dalej Predpis) s platnostou od
01.07.2022.

Nové Predpisy zohladriuju skutoénu spotrebu sluzieb za rok 2021 pri aktualnych cenach v roku

2022, ktorych vysku schvaélil Urad pre requléciu sietovych odvetvi.

Uvedeny predpis je doruCeny vlastnikom a najomcom bytov doporu¢enou zasielkou alebo

elektronicky mailom spolu s vyuc¢tovanim nakladov a sluzieb za rok 2021.

REKLAMACNY PORIADOK

Stavebné bytové druzstvo Zvolen vydalo novy reklamacény poriadok Stavebného bytového
druzstva Zvolen, ktory je ucinny od 23.02.2022 a v uplnom zneni je zverejneny na

https://www.sbdzv.sk/vseobecne-informacie/reklamacny-poriadok/

POCET OSOB V BYTE
Informacie o pocte osdb su dbélezitym udajom pri sprave bytu a stanoveni spravnych zaloh za
sluzby spojené s uzivanim bytu ako aj pri spracovani vyuc¢tovania nakladov spojenych s uzivanim
bytu.
Predpis s platnostou od 01.07.2022 zohladruje pocet os6b nahlaseny viastnikmi a najomcami
bytov k 30.04.2022.

UPOZORNENIE

Technicky usek Stavebného bytového druzstva Zvolen upozornuje vliastnikov a nagjomcov bytov,
aby si termostatické ventily na radiatoroch v bytoch v letnom obdobi nastavili na najvyssi stupen.

Tymto opatrenim bude zabezpecena zvysSena zivotnost’ termostatického ventilu.
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