ZASADY
STAVE]}NEHO ]}YTOVEHO DRUZS‘[VA ZVOLEN
URCENE PRE ZASTUPCOV VLASTNIKOV BYTOV

Na navrh Predstavenstva Stavebného bytového druzstva Zvolen (d’alej druzstvo) Zhromazdenie
delegatov druzstva vyddva vsulade so Ziakonom ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
anebytovych  priestorov v zneni neskorSich predpisov  (d’alej Zakon), Stanovami
druzstva, Rokovacieho poriadku a Volebného poriadku druzstva tieto zasady pre zastupcov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (d’alej NP), v ktorych druzstvo zabezpeCuje spravu
bytov. Zasady SBD Zvolen urcené pre zastupcov vlastnikov bytov a NP (d’alej vlastnik, vlastnici)
uvadzaju spdsob zvoldvania, vedenia schddzi, spisovania zapisnic zo schddzi vlastnikov
a najomcov bytov (ak sa rozhoduje o veciach v zmysle €l. 6 ods. 1) a prava a povinnosti zastupcu
vlastnikov.

Vyklad pojmov
ClL1

Vlastnik — je fyzicka osoba, ktora je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu v podielovom alebo
bezpodielovom vlastnictve. Vlastnikom bytu je aj pravnicka osoba. Vlastnikom je aj vlastnik
nebytového priestoru.

N4jomca — je fyzicka osoba, ktora je ndjomcom bytu vo vlastnictve druzstva a byt nebol prevedeny
do osobného vlastnictva najomcu. Ndjomcom sa rozumie aj spolo¢ny njomca.

Najomcov na schodzi zastupuje ¢len predstavenstva druzstva alebo povereny zastupca druzstva,
ktoré je vlastnikom (neprevedenych, najomnych — druzstevnych) bytov. Druzstvo, ako vlastnik,
hlasuje podl'a svojho uvéazenia. Ak st pritomni najomcovia bytov, zvazi pri hlasovani ich nazor.
Vlastnik druzstva ma za kazdy byt a kazdy NP vo vlastnictve druzstva jeden hlas.

DruZstvo — je spravca bytovych domov, vlastnik nebytovych priestorov, vlastnik bytov, ktoré
neboli prevedené do osobného vlastnictva.

Zastupca vlastnikov — zabezpecuje komunikaciu vlastnikov so spravcom, je zvoleny na schodzi
vlastnikov v zmysle Zakona.

Schodza vlastnikov
ClL2

1. Na schddzi vlastnici prerokovavaju zalezitosti bytového domu, spolo¢nych Casti a spolo¢nych
zariadeni bytového domu.

2. Do pdsobnosti schddze vlastnikov patri:

a) Schval'ovanie zmluvy o vykone spravy a jej dodatkov.

b) Volba a odvolavanie zastupcu vlastnikov, schval'ovanie odmeny zastupcu vlastnikov.

€) Schval'ovanie tvorby a ¢erpania finan¢nych prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav
(dalej FPUaO) bytového domu, planu oprav, investicii zameranych na prevadzku, adrzbu,
opravu, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych cCasti a spolo¢nych zariadeni bytového
domu, ako aj zmenu tvorby FPUaO.

d) Rozhodovanie o financovani investi¢nych akcii, o uvere a zabezpeceni tveru..

e) Rozhodovanie 0 nakladani s finanénymi prostriedkami FPUaO, schvalenie maximalnej
vysky limitu finanénych prostriedkov, s ktorymi méze disponovat’ zastupca vlastnikov bez
zvolania schodze.
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10.

11.

f) Rozhodovanie o vybere dodavatel’a.

g) Oboznamovanie vlastnikov s finanénym hospodarenim v bytovom dome.

h) Rozhodovanie o0 vyuzivani spolo¢nych cCasti a spolo¢nych zariadeni bytového domu —
prendjom tychto Casti tretim osobdm a 0 zmene charakteru uzivania spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

i) Prijimanie vlastnych organiza¢nych zasad a.i.

Schodza vlastnikov a pisomné hlasovanie
CL3

Schédzu zvolava spravca v spolu so zastupcom vlastnikov podla potreby, najmenej vSak
jedenkrat za rok.

Oznamenie o schodzi vlastnikov alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani zastupca vlastnikov
doruci v listinnej podobe kazdému vlastnikovi v dome sedem dni vopred:
a) vhodenim do postovej schranky vlastnika za pritomnosti dvoch 0séb, o ¢om sa vyhotovi
pisomny zaznam s uvedenim datumu takéhoto dorucenia a podpisu pritomnych svedkov
b) osobne, pricom vlastnik potvrdi prevzatie zasielky vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim
datumu prevzatia oznamenia
(alebo sa so spravcom nedohodni na inom spdsobe dorucenia napr. postou)

Schodzu vedie zéstupca vlastnikov alebo povereny zastupca druzstva.

Zastupca vlastnikov spisuje zdpisnice zo schodzi vlastnikov ak bol zvoleny vlastnikmi za
zapisovatel’a zapisnice zo schddze vlastnikov.

Zapisnicu zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania, podpisanu overovatel'mi
zapisnice, spolu s origindlmi prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny s prilozenymi
splnomocneniami doruci zastupca vlastnikov spravcovi najneskor do siedmich dni od konania
schodze vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania.

Ak sarozhoduje pisomnym hlasovanim, podpis vlastnika v dome na hlasovace;j listine potvrdia
najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schodzi vlastnikov.

Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania, ktoré

obsahuje datum zverejnenia, zverejni zastupca vlastnikov do siedmich dni od konania schddze

vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania spdsobom v dome obvyklym:

a) na nastenke alebo informacnej tabuli umiestnenej vo vstupnej chodbe domu; ak ma dom
viac vchodov, umiestnia sa informacie vo vsetkych vchodoch, alebo

b) vylepenim na dvere vytahu vo vstupnej chodbe domu.

Pravo a povinnost  ucasti na schodzach maju vlastnici a ndjomcovia (ak sa rozhoduje v zmysle
¢l. 6 ods. 1).

Zastupca vlastnikov moze byt len vlastnik (spoluvlastnik) bytu a NP v dome, pricom do tejto
funkcie je voleny vlastnikmi hlasovanim prisluSnou va¢Sinou hlasov v zmysle zakona.

Za kazdy byt a NP v dome ma vlastnik bytu alebo NP v dome jeden hlas pripadajtci na byt, to
plati aj vtedy, ak je byt v dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.

Vlastnik v dome moze v listinnej podobe, s tiradne osved¢enym podpisom, splnomocnit’ int
osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Su¢ast'ou plnomocenstva musi byt’ aj prikaz, ako méa
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splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otdzkach. Splnomocnend osoba sa originalom
plnomocenstva preukazuje na zaCiatku schodze vlastnikov zastupcovi vlastnikov alebo na
poziadanie aj vlastnikovi v dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje
origindlom plnomocenstva overovatel'om. Splnomocnena osoba origindl plnomocenstva
odovzda zéstupcovi vlastnikov a original plnomocenstva je prilohou zapisnice.

Rozhodovanie vlastnikov v zmysle Zakona
Cl. 4

1. Rozhodovanie NADPOLOVICNOU vii&inou hlasov VSETKYCH vlastnikov
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia nadpolovi¢nou vac¢sinou
hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnene;j
podpisat’ tieto pravne ukony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

b) vyske platby za spravu,

C) zmene formy spravy,

d) vyske odmeny zastupcu vlastnikov,

e) preddavkoch do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a UCELE POUZITIA prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav (tzn. CERPANI prostriedkov FPUaO), zasadach hospodarenia s
tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi,

) zasadach uréenia vySky mesa¢nych thrad za plnenia,

g) zohl'adneni miery vyuzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a garazi v dome,

h) suhlase s apravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt ohrozovani alebo
ruSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom rozsahu,

ch) suhlase s Gpravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych casti domu, zasahuje do
spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania a teplej
uzitkovej vody v dome, prislusenstva alebo prilahlého pozemku, ak zmluva o spolocenstve
alebo zmluva o vykone spravy neurcuje inak,

1) inStalacii alebo Gprave spolo¢nej antény alebo umiestneni elektronickych komunikaénych
sieti v dome vratane zavedenia bezpe¢nostného kamerového systému v spolo¢nych Castiach
domu a spolo¢nych zariadeniach domu,

j) podani navrhu na exeku¢né konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovol’nej drazby bytu
alebo NP,

K) najme a vypozi¢ke spolo¢nych nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prisluSenstva,

) prave vylu¢ne uzivat’ nové spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo prislusenstvo
len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 19 ods. 8.

2. Rozhodovanie DVOJTRETINOVOU vid&inou hlasov VSETKYCH vlastnikov
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia dvojtretinovou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o

a) zmene Ucelu uzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zmluve o ivere alebo jej zmene,

¢) zmluve 0 zabezpeceni uveru alebo jej zmene,

d) zmluve o najme a ktipe veci, ktora vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaja s
pravom jej kupy po uplynuti dojednaného Casu uzivania, alebo jej zmene,

e) zmluve 0 vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolo¢nej ¢asti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového
prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi




alebo povale, vyZaduje sa zaroven suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit’,

f) zriadeni vecného bremena k spoloénym ¢astiam domu, spolo¢nym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k pril'ahlému pozemku.

3. Sihlas vSetkvch vlastnikov
Suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri
rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prislusenstva
alebo ich casti, ktoré st v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytového
priestoru v dome.

4. Rozhodovanie JEDNODUCHOU VACSINOU hlasov PRITOMNYH vlastnikov na
schodzi vlastnikov
O veciach, ktoré nie su upravené v predchadzajucich odsekoch, je na prijatie rozhodnutia
potrebna nadpolovi¢na vacsina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktori st pritomni na schddzi vlastnikov alebo sa zc¢astnili pisomného hlasovania.

5. Ak vlastnici v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahrddza predchadzajuce
rozhodnutie. Ak sa o veci rozhodovalo nadpolovi¢nou véésinou hlasov vsetkych vlastnikov v
dome pri hlasovani do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje sthlas
dvojtretinovej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov v dome Ak sa o veci rozhodovalo
dvojtretinovou vicsinou hlasov vSetkych vlastnikov v dome pri hlasovani do jedného roka od
platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje stihlas Stvorpatinovej vac¢siny hlasov vSetkych
vlastnikov v dome.

Zastupca vlastnikov
CL5

Do posobnosti zastupcu vlastnikov patri:

a) Zvolavanie schédzi spolu so spravcom V stlade so Zakonom.

b) Navrhovanie programu schodze.

c) Oboznamenie vlastnikov na schodzi o ¢innosti zastupcu vlastnikov a ¢erpani finanénych
prostriedkov z FPUaO medzi dvoma schodzami.

d) Prerokovanie planu oprav v bytovom dome.

e) Navrh pouzitia finanénych prostriedkov FPUaO na potrebnii opravu a tdrzbu spoloénych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

f) Sledovanie technického stavu spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu,
spolupraca so spravcom pri vykonavani a zabezpeCovani oprav, udrzby a obnove
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

g) Priebezna kontrola tvorby a &erpania FPUaO bytového domu.

h) Podl'a potreby kontrola kvality a mnozstva zabezpeCovanych prac a sluzieb.

i) Umiestiiovanie domového poriadku, smernic a inych oznamov a pisomnosti na obvyklom
mieste v spolo¢nych priestoroch bytového domu.

J) Informovanie vlastnikov na schddzi o ¢innosti spravcu.

K) Vykonavanie d’alSich prac spojenych s prevadzkou domu v spolupraci so spravcom alebo
podl'a poziadaviek schvalenych na schodzi vlastnikov.

Osobitné ustanovenie o schédzi vlastnikov bytov, najomcov bytov - CLENOV druistva
CL. 6

1. Na schodzu vlastnikov a ndjomcov — ¢lenov SBD Zvole su pozvani vSetci ¢lenovia druzstva
v bytovom dome ak sa rozhoduje o



a) Volbe delegata na zhromazdenie delegatov z ¢lenov druzstva
b) VoIbe kandidatov na ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie z ¢lenov druzstva

2. Pravo a povinnost’ UCasti na schodzach maja vlastnici a ndjomcovia ¢lenovia druzstva.

3. Volit’ delegata na zhromazdenie delegatov a kandidata na ¢lena predstavenstva a kontrolnej
komisie mo6zu na schodzi vlastnikov a najomcov iba ¢lenovia druzstva, t.j.:
e vlastnik bytu a sucasne Clen druzstva,
e n3jomca a sucasne Clen druzstva.

Vlastnici a najomcovia bytov a zaroven Clenovia druzstva na schddzi volia delegata na
zhromazdenie delegatov, kandidata na Clena predstavenstva a kontrolnej komisie podla

Stanov druZstva.

Tieto zasady ruSia doteraz platné Zasady Stavebného bytového druzstva Zvolen urcené pre
splnomocnenych zastupcov vlastnikov bytov.

Zasady nadobudaju u¢innost’ a platnost’ diom schvalenia.

Schvalené na rokovani Predstavenstva druzstva dia 29. aprila 2019.

Navrh_Predstavenstva druZstva:
ZhromaZdenie delegatov druzstva schvaluje Zasady Stavebného bytového druzstva Zvolen
urcéené pre zastupcov vlastnikov bytov.




