
Z Á S A D Y 

STAVEBNÉHO BYTOVÉHO DRUŽSTVA ZVOLEN 

PRE TVORBU A POUŽITIE FONDU PREVÁDZKY, 

ÚDRŽBY A OPRÁV 
  
Stavebné bytové družstvo Zvolen (ďalej družstvo) v zmysle Zákona č. 182/1993 Z.z. o 

vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších  zmien a doplnkov (ďalej Zákon) 

zabezpečuje a vedie evidenciu tvorby a čerpania fondu prevádzky, údržby a opráv (ďalej 

FPÚaO). 

 

1. Tvorba FPÚaO 

1. Príjmom FPÚaO bytového domu podľa zákona sú: 

a) mesačné preddavky vlastníkov bytov  a nebytových priestorov,  

b) príjem za prenájom spoločných častí domu, spoločných zariadení domu, spoločných  

nebytových priestorov, príslušenstva a priľahlého pozemku, 

c) výnosy z účtu domu vedeného v banke, 

d) úroky z omeškania, 

e) iné zdroje. 

2. Vlastníci bytov a nebytových priestorov vykonávajú úhrady do FPÚaO podľa veľkosti 

spoluvlastníckeho podielu. Ak je súčasťou bytu/NP balkón, lodžia alebo terasa, pre 

účely tvorby FPÚaO sa zarátava do veľkosti spoluvlastníckeho podielu 25% 

z podlahovej plochy balkóna, lodžie alebo terasy. 

3. Vlastníci bytov a nebytových priestorov poukazujú preddavky do FPÚaO mesačne 

vopred, pričom výšku preddavku určia vlastníci bytov a nebytových priestorov 

spravidla na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané náklady na prevádzku, 

údržbu a opravy domu, ako aj výdavky na obnovu, modernizáciu a rekonštrukciu domu.  

4. Pri určení preddavkov do FPÚaO vlastníci bytov zohľadnia mieru využívania 

spoločných častí domu a spoločných zariadení domu vlastníkmi nebytových priestorov 

v dome.  

 

2. Použitie FPÚaO 

1. Použitie  FPÚaO  je v zmysle zákona a zmluvy o výkone správy. Z FPÚaO sa financujú 

výdavky spojené s nákladmi na prevádzku, údržbu a opravy spoločných častí domu, 

spoločných zariadení domu, spoločných nebytových priestorov, príslušenstva a 

priľahlého pozemku, ako aj výdavky na obnovu, modernizáciu a rekonštrukciu domu. Z 

FPÚaO sa financujú aj opravy balkónov a lodžií a tých terás, ktoré sú spoločnými 

časťami domu. 

2. Prostriedky FPÚaO možno prechodne použiť na úhradu za plnenia spojené s užívaním 

bytov/nebytových priestorov v dome v prípade ich dočasného nedostatku. Po preklenutí 

nedostatku prostriedkov na úhradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vrátia do 

FPÚaO.  

 

2.1 Z FPÚaO sú hradené:  

1. Výdavky spojené s nákladmi na prevádzku, údržbu a opravy spoločných častí domu, 

spoločných zariadení domu, nebytových priestorov, príslušenstva a priľahlého  

pozemku vo vlastníctve vlastníkov bytov a nebytových priestorov, ako aj výdavky na 

obnovu, modernizáciu a rekonštrukciu domu. 

2. Opravy balkónov, lodžií a tých terás, ktoré sú spoločnými časťami domu. 



3. Opravy, výmeny vodovodných, plynových ležatých a stúpačkových (zvislých) 

rozvodov. 

4. Oprava, rekonštrukcia, výmena kanalizačných, vodovodných, plynových, elektrických 

prípojok. 

5. Opravy, výmeny zvislých,  ležatých rozvodov ústredného kúrenia (ďalej ÚK). 

6. Opravy, rekonštrukcie elektroinštalácie v spoločných priestorov. 

7. Oprava, modernizácia a výmena výťahov. 

8. Hydraulické vyregulovanie ÚK. 

9. Preregulovanie ÚK po významnej obnove. 

10. Vyregulovanie  rozvodov teplej úžitkovej vody (ďalej TÚV). 

11. Revízie a opravy výťahov, elektrických, plynových protipožiarnych zariadení, 

bleskozvodov, tlakových nádob a iných spoločných zariadení bytového domu, 

preventívna protipožiarna prehliadka. 

12. Odstraňovanie závad vyplývajúcich z vykonaných revízii.  

13. Paušálne poplatky za výťahy, havarijnú službu, údržbu alebo prenájom nádob tuhého 

komunálneho odpadu, obsluha domových kotolní a iné (nie je taxatívne vymenované).   

14. Zriadenie kotolne, údržba a opravy vrátane technologického zariadenia. 

15. Odstránenie chyby, poruchy alebo poškodenia spoločných častí domu, spoločných 

zariadení domu a príslušenstva, ak bezprostredne ohrozujú život, zdravie alebo majetok. 

(§9 ods. 3 Zákona). 

16. Ostatné činnosti spojené s údržbou a opravou spoločných častí a spoločných zariadení 

domu, spoločných nebytových priestorov, príslušenstva a priľahlého pozemku vo 

vlastníctve vlastníkov bytov a nebytových priestorov, ako aj výdavky na obnovu, 

modernizáciu a rekonštrukciu domu. 

 

Uvedené možnosti čerpania finančných prostriedkov z FPÚaO nie sú taxatívne 

vymenované a musia byť  v súlade so Zákonom.  

 

Realizáciu prác a odstraňovanie chyby, poruchy zabezpečí družstvo podľa Zákona a 

Zmluvy o výkone správy.  

 

2.2 Z FPÚaO môžu byť v bytoch vlastníkov hradené najmä opravy:  

1. Hlavný bytový istič. 

2. Stúpačkové rozvody studenej vody (ďalej SV) a TÚV vrátane hlavného ventila 

v bytovom jadre (v byte). 

3. Výmena určených meradiel - bytových vodomerov TÚV, SV, pomerové rozdeľovače 

vykurovacích  nákladov. 

4. Stúpačkové odpady kanalizácie po prvý spoj smerom k bytu.  

5. Stúpačkové rozvody plynu vrátane hlavného uzáveru v bytovom jadre (byte).  

6. Stúpačkové rozvody ventilácie v bytovom jadre (šachta).  

7. Stúpačkové rozvody ústredného kúrenia.   

 

Všetky nevymenované opravy, úpravy a výmeny v byte je vlastník alebo nájomca 

bytu povinný hradiť v plnej výške z vlastných finančných prostriedkov. 

 
3. Evidencia FPÚaO 

1. FPÚaO je vedený a sledovaný v účtovnej evidencii v analytickom členení oddelene od 

prostriedkov na úhrady za plnenia a služby. 

2. Tvorba FPÚaO je s mesačným nárastom. 



3. Čerpanie FPÚaO je s prehľadným rozpisom účtovných dokladov zasielané 

v štvrťročných intervaloch zástupcom vlastníkov bytov. 

4. Prehľad tvorby a čerpania FPÚaO je k dispozícii vlastníkom bytov a nebytových 

priestorov aj na web sídle domu www.poschodoch.sk.  

5. Finančné prostriedky FPÚaO sú na účtoch jednotlivých bytových domov v banke. Úroky 

z účtov sú výnosom FPÚaO vlastníkov bytov a nebytových priestorov jednotlivých 

bytových domov. 

 
Zásady nadobúdajú platnosť a účinnosť od 01.07.2019 a rušia doteraz platné zásady. 

 

 

 

 

http://www.poschodoch.sk/

