ZASADY
STAVEBNEHO BYTOVEHO DRUZSTVA ZVOLEN
PRE TVORBU A POUZITIE FONDU PREVADZKY,
UDRZBY A OPRAV

Stavebné bytové druzstvo Zvolen (dalej druzstvo) v zmysle Zakona ¢. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (d’alej Zakon)
zabezpecuje a vedie evidenciu tvorby a Cerpania fondu prevadzky, Udrzby a oprav (d’alej

FPUaO).

1. Tvorba FPUaO

1. Prijmom FPUaO bytového domu podl'a zakona su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prenajom spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku,

c) vynosy z G¢tu domu vedeného v banke,

d) uroky z omeskania,

e) iné zdroje.

. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vykonavaju thrady do FPUaO podla velkosti

spoluvlastnickeho podielu. Ak je sucastou bytu/NP balkén, lodzia alebo terasa, pre

Gcely tvorby FPUaO sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25%

Z podlahovej plochy balkona, lodZie alebo terasy.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov poukazuju preddavky do FPUaO mesacne

vopred, priCom vySku preddavku urcia vlastnici bytov anebytovych priestorov

spravidla na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané néklady na prevadzku,

udrzbu a opravy domu, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

Pri uréeni preddavkov do FPUaO vlastnici bytov zohladnia mieru vyuZivania

spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov

v dome.

2. Pouzitie FPUaO ,
1. Pouzitie FPUaO je v zmysle zakona a zmluvy o vykone spravy. Z FPUaO sa financuju

vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, drzbu a opravy spolo¢nych Casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a
pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonStrukciu domu. Z
FPUaO sa financuji aj opravy balkénov a lodZii a tych teras, ktoré st spoloénymi
castami domu.

Prostriedky FPUaO mozno prechodne pouzit' na thradu za plnenia spojené s uzivanim
bytov/nebytovych priestorov v dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na (hradu tohto plnenia sa uveden¢ prostriedky vratia do
FPUaO.

2.1 Z FPUaO su hradené:
1. Vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku, Gdrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu,

spolo¢nych zariadeni domu, nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého
pozemku vo vlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

2. Opravy balkénov, lodzii a tych teras, ktoré su spolo¢nymi ¢ast'ami domu.
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Opravy, vymeny vodovodnych, plynovych lezatych a stupackovych (zvislych)
rozvodov.

Oprava, rekonstrukcia, vymena kanalizacnych, vodovodnych, plynovych, elektrickych
pripojok.

Opravy, vymeny zvislych, lezatych rozvodov stredného kiirenia (d’alej UK).

Opravy, rekonstrukcie elektroinstalacie v spolocnych priestorov.

Oprava, modernizacia a vymena vytahov.

Hydraulické vyregulovanie UK.

Preregulovanie UK po vyznamnej obnove.

. Vyregulovanie rozvodov teplej uzitkovej vody (d’alej TUV).
. Revizie a opravy vytahov, elektrickych, plynovych protipoziarnych zariadeni,

bleskozvodov, tlakovych nadob a inych spoloénych zariadeni bytového domu,
preventivna protipoziarna prehliadka.

Odstranovanie zavad vyplyvajucich z vykonanych revizii.

Pausalne poplatky za vytahy, havarijni sluzbu, udrzbu alebo prendjom nadob tuhého
komunalneho odpadu, obsluha domovych kotolni a iné (nie je taxativne vymenované).
Zriadenie kotolne, udrzba a opravy vratane technologického zariadenia.

Odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok.
(§9 ods. 3 Zakona).

Ostatné ¢innosti spojené s udrzbou a opravou spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni
domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku vo
vlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu.

Uvedené mozZnosti €erpania finanénych prostriedkov z FPUaQO nie su taxativne
vymenované a musia byt’ v stlade so Zakonom.

Realizaciu prac a odstranovanie chyby, poruchy zabezpec¢i druzstvo podla Zakona a
Zmluvy o vykone spravy.
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FPUaO méZu byt v bytoch vlastnikov hradené najmi opravy:

Hlavny bytovy istic.

Stupackové rozvody studenej vody (dalej SV) a TUV vratane hlavného ventila
v bytovom jadre (v byte).

. Vymena uréenych meradiel - bytovych vodomerov TUV, SV, pomerové rozdelovace

vykurovacich nakladov.

. Stupackové odpady kanalizacie po prvy spoj smerom k bytu.

. Stipackové rozvody plynu vratane hlavného uzaveru v bytovom jadre (byte).
. Sttipackové rozvody ventilacie v bytovom jadre (Sachta).

. Stupackové rozvody ustredného ktrenia.

Vsetky nevymenované opravy, upravy a vymeny v byte je vlastnik alebo najomca
bytu povinny hradit’ v plnej vyske z vlastnych finan¢nych prostriedkov.

3. Evidencia FPUaO

1. FPUaO je vedeny a sledovany v uétovnej evidencii v analytickom &leneni oddelene od

prostriedkov na Uhrady za plnenia a sluzby.

2. Tvorba FPUaO je s mesaénym narastom.



3. Cerpaniec FPUaO je sprehladnym rozpisom uétovnych dokladov zasielané
Vv stvrtro¢nych intervaloch zastupcom vlastnikov bytov.

4. Prehlad tvorby a ¢erpania FPUaO je k dispozicii vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov aj na web sidle domu www.poschodoch.sk.

5. Finanéné prostriedky FPUaO s na uétoch jednotlivych bytovych domov v banke. Uroky
z uétov st vynosom FPUaO vlastnikov bytov anebytovych priestorov jednotlivych
bytovych domov.

Zasady nadobudaju platnost’ a ti¢innost’ od 01.07.2019 a rusia doteraz platné zasady.


http://www.poschodoch.sk/

