SMERNICA
STAVEBNEHO BYTOVEHO DRUZSTVA ZVOLEN
O DODAVKE PLNENI SUVISIACICH S UZIVANIM
BYTU ALEBO NEBYTOVEHO PRIESTORU
A SPOSOBE ICH ROZUCTOVANIA

1. Uvod

Podl'a zmluvy o vykone spravy, najjomnej zmluvy, stanov druzstva a legislativnych predpisov
SR zabezpecuje Stavebné bytové druzstvo Zvolen (d’alej druzstvo) prevadzku bytovych domov
a dodavku a vyuctovanie sluzieb do bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve alebo sprave
druzstva v nasledovnom rozsahu:

Dodévka tepla na ustredné kurenie (d’alej UK),
Dodavka teplej vody a odvadzanie odpadovych vod (d’alej TV)
Dodévka studenej vody a odvadzanie odpadovych vod (d’alej SV)
Odvadzanie dazd’'ovej vody
Dodavka elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch (d’alej SP)
Dodéavka plynu na UK
Dan z nehnutelnosti
Upratovanie
Ostatné naklady - overovanie vodomerov

- deratizacia a dezinsekcia
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2. Zalohové platby

Vlastnik alebo najomca bytu alebo nebytového priestoru plati vzmysle Zmluvy o vykone
spravy alebo ndjomnej zmluvy zélohu na sluzby a plnenia poskytnuté s uzivanim bytu alebo
nebytoveho priestoru a spolocného priestoru. Zaloha na sluzby a plnenia poskytnuté s uZivanim
bytu (dalej najomné) je splatnd mesacne vopred na ucet domu v banke, najneskor do
posledného kalendarneho diia bezného mesiaca. Vyska zalohy pre byt alebo nebytovy priestor
je stanovena ocenenim jednej dvandstiny dodanych sluZieb za posledné zii¢tovacie obdobie, za
ktoré bolo zrealizované vyuctovanie sluzieb, v platnych cenach v dobe ur¢ovania zalohovych
platieb pripadajlicich na prisluSny byt alebo nebytovy priestor. V pripade zvySenia, resp.
zniZenia (d’alej zmeny) cien moze byt’ zalohova platba upravena.

3. Dodavka sluzieb
Podmienky prevadzky bytovych domov a dodavky sluzieb a plneni uvedenych v bode 1. sa
riadia platnymi pravnymi predpismi.

4. Vyuctovanie skutoénych nakladov na sluzby a plnenia poskytnuté s uzivanim bytu
(d’alej vyuctovanie) - vSeobecné podmienky

Vyuctovanie je vykonavané raz ro¢ne za kalendarny rok najneskor do 31.05. nasledujuceho

roka.

4.1. VYMEDZENIE POJMOV PRE VYUCTOVANIE SLUZIEB
a) Uzivatel’ bytu je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru (d’alej NP), najomca bytu
alebo NP, osoby, ktoré ziju s vlastnikom alebo ndjomcom bytu v spolo¢nej domacnosti
a osoby, ktoré uzivaju byt vo vlastnictve alebo najme.
b) Poftom osob Vv byte pre vypocet nakladov za sluzby vo vyuctovani nakladov sa




rozumie taky pocet 0sob, ktory je stanoveny v zmysle § 11 ods. 9 zdkona ¢. 182/1993
Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej
ZVB) a¢l. 13 ods. h) Stanov druzstva.

¢) Podlahovou plochou bytu sa rozumie podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu
a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu (pivnice) bez plochy lodzii a balkénov
v zmysle ZVB; podlahova plocha je pouzita pri vyuctovani nakladov na odvedenie
dazd’ovej vody a nakladov dane z nehnutel'nosti.

4.2. VYUCTOVANIE OBSAHUJE UDAJE O

a) dodavke tepla na UK a ohrev TV a dodavku SV na pripravu TV - podla Vyhlagky
Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky ¢. 240/2016 Z.z., ktorou sa ustanovuje
teplota teplej vody na odbernom mieste, pravidla rozpocitavania mnoZstva tepla
dodaného v teplej vode a rozpocitavania mnozstva tepla (d’alej vyhlaska ¢. 240/2016
Z.2.). Pri zmene legislativy bude uplatneny postup podl'a novej legislativy.

b) dodavke SV a odvedeni odpadovych vod
e celkova spotreba v m?
e celkovy naklad v Eur
e koeficient (pomer celkovej fakturovanej spotreby dodavatel'om k suctu spotrieb

Vv jednotlivych bytoch a nebytovych priestoroch bytového domu alebo jeho casti),

€) odvedeni dazd’ovej vody — celkové naklady v Eur,

d) elektrickej energii v SP - celkové naklady v Eur,

e) dodavke plynu na UK — celkové naklady v Eur,

f) dani z nehnutelnosti — celkové naklady v Eur,

g) upratovani — celkové naklady v Eur,

h) ostatnych nakladoch — celkové naklady v Eur.

5. Spoésob vyuctovania sluZieb

51. VYUCTOVANIE NAKLADOV ZA TEPLO A TEPLU VODU
Rozuctovanie ndkladov za teplo a TV sa vykona v zmysle vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z..
Pri zmene legislativy bude uplatneny postup podl'a novej legislativy.

5.2.VYUCTOVANIE NAKLADOV NA SPOTREBU SV

Vyuctovanie nakladov na spotrebu SV v pripade meranej dodavky do jednotlivych

bytov (nameranej ur¢enym meradlom v byte a nebytovom priestore):

Vytétovany néklad je vypocitany ako suéin spotreby SV v m® (nameranej uréenym

meradlom v byte alebo v nebytovom priestore) a koeficientu na SV a ceny, tzn.

naklad = spotreba SV x koeficient x cena.

a) V pripade evidencie spotreby vody v spoloénych priestoroch bytového domu podl'a
jednotlivych uzivatel'ov bytov je evidovana spotreba pripocitana k spotrebe v byte
a vyuctovana, ako je uvedené v bode 5.2.

b) V pripade neevidovania spotreby v spolo¢nych priestoroch podla jednotlivych
uzivatel'ov, je od¢itana spotreba rozictovanad pomerom k spotrebam v jednotlivych
bytoch, resp. spdsobom, na ktorom sa dohodnu vlastnici bytov v bytovom dome.

5.2.1. Vyuctovanie ndkladov na spotrebu SV v pripade nemeranej dodavky do jednotlivych
bytov a nebytovych priestorov bytového domu je vykonavané podl'a poctu oséb

V bytoch a nebytovych priestoroch t.j. celkova spotreba SV je vytactovana podla poctu

0s0b v jednotlivych bytoch a nebytovych priestoroch apodla poctu mesiacov

V kalendarnom roku, pocas ktorych je byt a nebytovy priestor uzivany.

53. VYUCTOVANIE NAKLADOV NA ODVEDENIE DAZDOVEJ VODY




Néklady na odvedenie dazd’ovej vody, ktora je odvedena do verejnej kanalizacie a je
fakturovand prevadzkovatelom verejnej kanalizacie, su vyucltované podla m?
podlahovej plochy jednotlivych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome vratane
pivnice.

5.4.VYUCTOVANIE NAKLADOV ELEKTRICKEJ ENERGIE
5.4.1. Vyuctovanie ndkladov elektrickej energie v spolocnych priestoroch bytovych domov:

Néklady sa vyuctovavaji podla poc¢tu osobomesiacov t.j. poctu osob v bytoch av

nebytovych priestoroch v jednotlivych mesiacoch roka.

V pripade, ze uzivatel nebytového priestoru vyuziva spolocné priestory bytového

domu, spravca vyuctuje naklady elektrickej energie v spolocnych priestoroch

alikvotnou ¢iastkou podl'a poctu 0sob v nebytovych priestoroch.
5.4.2. Vyuctovanie ndkladov elektrickej energie na vykurovanie V nebytovych priestoroch:

Elektricka energia na vykurovanie je uzivatelom nebytovych priestorov vyuctovana:

a) V pripade, Ze na fakturacnom elektromere je napojenych viac nebytovych priestorov,

je spotreba elektrickej energie vytactovana pomernym sposobom podl'a nameranej
spotreby podruznych meradiel k fakturaénému elektromeru.
Rozdiel spotreby na centralnom elektromere a celkovym suctom spotreby nameranej
na podruznych meradlach elektrickej energie (napr. spotreba v spolo¢nych soc.
zariadeniach) bude rozdeleny pomernym spdsobom podl'a spotreby na podruznych
meradlach.

b) podla fakturacného elektromeru v pripade, Ze na fakturatnom elektromere je
napojeny len jeden nebytovy priestor.

5.5. VYUCTOVANIE NAKLADOV NA DODAVKU PLYNU NA UK
Naklady st vyaétované podla m? celkovej podlahovej plochy bytu alebo podla PRVN
v zmysle vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z..

5.6. VYUCTOVANIE NAKLADOV DANE Z NEHNUTEDINOSTI
Naklady su vytétované podl'a m? podlahovej plochy bytu vratane pivnice.

5.7. VYUCTOVANIE NAKLADOV ZA UPRATOVANIE
Néklady upratovania su vyuctované podl'a poctu bytov alebo podl'a poctu 0s6b na zdklade
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podl'a ZVB.

5.8. OSTATNE NAKLADY
Specifické pripady, ktoré nie s obsiahnuté v tejto smernici, budu vytétované podla
rozhodnutia vlastnikov bytov v sulade so ZVB. V ostatnych nakladoch st zahrnuté:
5.8.1. VYUCTOVANIE NAKLADOV ZA OVEROVANIE (CIACHOVANIE), DODAVKU
VODOMEROV A PRVN
Naklady su vytétované podla poc¢tu vodomerov a PRVN v byte alebo nebytovom
priestore.
5.8.2. VYUCTOVANIE NAKLADOV ZA DERATIZACIU A DEZINSEKCIU
Naklady na deratizaciu a dezinsekciu s vyactované podl'a poctu bytov v dome, ktorym
bola sluzba dodana.

6. Dorucenie vyuctovania
6.1. Vyuctovanie nakladov za plnenia sluzieb spojené s uzivanim bytu sa vykona a doruci
kone¢nému spotrebitelovi za zGctovacie obdobie, ktorym je jeden kalendarny rok,



najneskor do 31. méja nasledujuceho roku, ak st splnené terminy v zmysle § 4 ods.1
vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z.. Pri zmene legislativy bude uplatneny postup podl'a novej
legislativy.

Naklady za zaslanie vyucCtovania nékladov za sluzby spojené s uzivanim bytu znaSa
uzivatel vo vyske postovného v zmysle Cennika sluzieb a poplatkov Stavebného
bytového druzstva Zvolen.

7. Vysporiadanie preplatkov a nedoplatkov z vyiétovania:

7.1. ,Preplatky* alebo ,,Nedoplatky* z vyuctovania si kompenzované so stavom na ucte
k 30.04. nasledujuceho roka.

7.2. ,Preplatky alebo ,,Nedoplatky* z vyac¢tovania st pripisané na ucet uzivatel'a datumom
31.5. nasledujuceho roka.

7.3. Splatnost’,,Preplatkov* alebo ,,Nedoplatkov* z vyuctovania je do 15 dni odo diia prevzatia
vyuctovania.

7.4. Uzivatelovi, ktory plati ndjomné BEZHOTOVOSTNE z uctu v banke, budt preplatky
z vyuctovania sluzieb po kompenzacii so stavom u¢tu nadjomného zaslané na ucet, ktory
NAHLASIL uzivatel druzstvu ako &islo Giétu, na ktoré maju byt zasielané preplatky resp.
z ktorého bola realizovana posledna thrada najomného.

7.5. Uzivatelovi, ktory plati ndjjomné poStovymi poukézkami alebo vkladom na ucet a
NENAHLASIL ¢islo uétu, na ktoré maju byt zasielané preplatky z vyaétovania sluZieb,
budu preplatky po kompenzacii so stavom uctu najomného vyssie ako 10 Eur zaslané
postovou poukazkou, preplatky nizSie ako 10 Eur nebudu zasielané automaticky, ale
uzivatel’ moze nahlésit’ druzstvu spdsob ako zaslat’ preplatok. Postovné hradi uzivater.

7.6. Pre nebyvajucich uzivatel'ov (vykonali dispoziciu s bytom) bude zaslanie akéhokol'vek
preplatku zabezpecené na ucet v banke alebo postovou poukéazkou. PoStovné hradi
uzivatel.

7.7. Zaslanie preplatkov je realizované len v pripade dostatoéného mnoZstva financnych
prostriedkov na u¢te domu v banke.

7.8. O sposobe vysporiadania preplatku z vyictovania sluzieb za kalendarny rok je uZivatel
informovany na tlacive vytcétovania sluzieb.

8. Zaver

8.1. V pripade, Ze sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov podl'a ZVB dohodnt na inom
sposobe vylctovania, ktoré nie je v rozpore s platnou legislativou SR, druzstvo ich vezme
na vedomie a zabezpeci vyuctovanie podl'a neho.

8.2. Uzivatel’ méze uplatnit’ reklamaciu v zmysle platného Reklamac¢ného poriadku druZstva.

Tato smernica nadobuda platnost’ a u€innost’ od 01.01.2018 a rusi doteraz platni smernicu
Stavebného bytového druZstva Zvolen o dodavke plneni suvisiacich s uZivanim bytu alebo
nebytoveho priestoru a spdsobe ich rozuctovania vratane jej dodatkov 1, 2, 3.



